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LacommunédelLiffréestdotéed 6 RlamLocadel 6 u
e

b(RLDYjus @ésapprouvée 06juille017.
Depuis cette date, ¢ er

r
d nier a fait | 6objet
Unemiseajoum®lprisepararrétde 6 novembr2017,

Unemiseajoumn®2prisepararrétde 6 juin2018,

Unemodificatisimplifiéa®lapprouvéke 20décembr2018,

Unemodificatiaimplifiéa®2approuvéle 18févrieR021,

Une misajoum°3prisepararrétde 24aout2021,

Unedéclaratioth 6 u publiuenip@rtamiseencompatibiligprouvéle 30septembr2021.
Unemodificatianf Lapprouvéke 7 juille2022,

Unemodificatiaimplifiéa®3approuvéle 6juille023.

Une misajoum°4prisepararrétde 12mars2024

Unemiseajoum®5prisepararrétde 22octobr024

Unemodificatianf 2estencourgprescritparLiffréCormie€Communaughdatedu26mai2025

+ + + + + + + + + + o+

Depuige 03octobr@023|acompétenagrbanisma ététransféréalacommunautiecommuneisiffré

Cormi er Communaut ®. La pr®sente proc®dure de
communenaisa étéconduitparLiffréCormie€CommunautépmmeréviparlesnouveaugtatutsSon
élaboration a été conjointement suivie par les services des deux collectivités.

LaprésentenodificatiatuPLUdeLiffréconcernke secteudelaJourdanniéeralorsdentifi€n1AUors
del 6 ® aduPlLUetatbordaraisobjets

+ Objetn®1l: Réductiodelazoned 6 u r b duturexs/ecatiohahitat

+ Objetn°2: Remplacemedtd partexduzonagel AUhabitaxistanparunzonagel AUécgour
pérennisdr 6 e n t«Jjoerganiéfdatere sursonsiteexistanttpermettreonextension

+ Objein°3: Reclassemedtireliquatielazonel AUenzoneA

Cettemodificatioa pourbutde permettrenemeilleuradaptatiodudocumend 6 u r b avecless me
besoinsledéveloppemeatglacommunetcewdel 6 e n tlaurelgniedatire

Laprésentaoticeexplicativprésentéa procédurde modificatioat lesconséquencele samiseen
7 u vsurlePlanLocatl 6 Ur b hamodgicatespncerndondespiecesuivantedudossiedePLU:

+ Orientatioth 6 A m® n atgefrmogrammati(@AP)
+ Reglememgraphique
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Volet ll Le contexte juridique et objectis la modification
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1|Laprocédurejemodification diPlanLocaldel 6 Ur bani s me

A| Régime juridique de la modification du PLU

La présente modification est conforme aux dispositions de I'@@ickt kuiédnts du Code de
I'Urbanisme qui limite la portée d'une modification a plusieurs conditions :

L.15336: « Sougéservelescasouunerévisios'imposenapplicatiodel'articld..15331,le planiocal
d'urbanismestmodifidorsquéiétablissemeptibliclecoopératiantercommunalalacommundécide

de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. »

Article L15387: «La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

ArticleL15340: « Avant'ouverturdel'enquétpubligueuavantamisea dispositiodupubliduprojet,

le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées mentionnéed alilZrtidled 32.
Leprojeestégalememtotificauxmaireslescommunesoncernégzaramodification.

L.15341: « Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre I
du titre Il du livreg du code de I'environnement par le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

- Soitdemajoredeplusde20%lespossibilitédeconstructia@sultantjansunezonedel'applicaticte
I'ensemble des regles du plan ;

- Soitdediminuecespossibilitédeconstruirg
- Soitderéduiréasurfacel'unezoneurbain®ua urbaniser

-soitd 6 a p p 16 ia by. B duprésentode»

Moins contraignante et moins longue qu'une procédure de révision, la modification est aussi forcément plt
limitée quant a la portée des changements opérés. En effet, ces changements ne doivent pas remettre €
cause I'économie générale du projet.

B| Régimguridiquedel 6 ® v adnvranhementalduPlanLocaldel 6 Ur bani s me
# Le cadre général

Le cadre juridique applicable a I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme a fait I'objet ¢
plusieurs évolutions ces derniéres annéésrdten® 20211345 du 13 octobre 2@2ik, en application

de la loi ASAP du 7 décembre 2020, a modifié le régime de I'évaluation environnementale des documen
d'urbanismenétendardonchampul'applicaticaucasdemodificatioretdemiseencompatibiliEC).

Ainsi, désormais, presque aucune évolution de PLU n'échappe a une évaluation environnementale. Il exis
di ff®r ents types doé®valuation selon | a nature e
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+ Evaluation systématiqueCertains changements impliquant des impacts environnementaux majeul

comme ceux affectant des sites Natura 2000, sont soumis a une évaluation environneme
automatique, sans besoin d'examen préalable.

+ Exameraucasparcas«classique»: D 0 a unbdifieasonsjoinsmpactantasaispotentiellement
significatives pour |l denvironnement, passer
environnementale détermine, selon des critéres précis, si une évaluation compléte est nécessaire

+ Examen au cas par cas « ad hooCe nouveau type de cas par cas est mené par les personnes

publiqgues responsables, g®n®r al ement pour d
spécifiques aux articles R:3B0#R. 1687 du code de | 6urbani sme.
| 6i ncidence environnementale reste incertai

A noter : La décision du conseil municipal ou communautaire de réaliser ou non une évall
environnementale doit étre motivée par écrit. Cette décision est ensuite affichée pendant un mois a
de | 6£tablissement public de coop®ration int
communes membres concernées, ou directement dans la mairie de la commune lorsque seul un t
communal est impliqué.

# Le cadre de la procédure de modification

Dandecasd 6 wnocgdurdemodificatiatuPLUJelégislatewprévoitroispossibilités

+ Uneévaluatiorenvironnementalgystématiquéouunemisea jourdecelleci)lorsquéamodification
autoriselestravauxaménagementsjvragesuinstallationsouvanaffectedemaniérsignificative
un site Natura 2000.

+ Unexamen au cas par cas « ad hatams les autres situations. -Cledgi réalisé par la personne
publique responsable, conformément aux articl88R . R04687 du code de | 6u
examen détermieineévaluatioanvironnementastrequisenfonctiomel'impacpotentiel de la
modification sur I'environnement, sauf dans les cas de dispersesdistas @lodification
simplifiée).

+ Unedispensed 6 ® v a lkenvieohnenmemntatesontdispenséed 6 ® v adnwiranheimentads
modificatior@yanpourseulobjectif

- deréduirdasurfacel 6 zonarbain®ud 60 won@&urbaniseconformémeat 0 alr. 1534t | e
3A du code de | 6urbanisme :

- decorrigeuneerreumatérielle.
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2| Les objectifs de la modification n°2 du PLU de Liffré

A| Lesobjetsde lamodification

La présentemodificationlu PLU concernde secteurde la Jourdanniereglors identifiéen 1AU lors de
| 6 ® aduRlLbetatbordvoisobjets

+ Objetn°1l: Réductiodelazoned 6 u r b dutuies/ecatiohahitat

+ Objetn°2: Remplacemedtd partexduzonagel AUhabitaxistanparunzonagel AUécgour
pérennisdér 6 e n tJjoerganiéfdatare sursonsiteexistanttpermettreonextension

+ Objein®3: Reclassemedtireliquatlelazonel AUenzoneA

B| Le respectieslimitesdela procédurele modification

Laprésentprocéduréemodificatic@nvisagéestnécessairetadaptéaudéveloppemestuhaitpour
la commune.

Lesdifférentsobjetsdela modificatiomevisentpasa:

+ Changdesorientatiordéfinieparleprojed 6 a m® n atdedéwadoppemeirable¢PADD),

+ Réduirenespacdoisélasséunezoneagricol®uunezonenaturelletforestiére,

+ Réduireineprotectioédicté@nraisordesrisqueslenuisancalelaqualitélessitesdespaysages
oudesmilieuxaturelspud 6 @volatiodenatur&induirelegravesisqueslenuisance

+Quvrir ° | 6urbanisation une zone ~ urbaniser,
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de I:
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou pa
I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Ainsi, la présenterocédured 6 ® v o | RBLUreléve bied dohampd 6 a p p Idél cBaatritoi-nc | e L. 1
36 du Code de | 6Ur bani s me.

C| Lerespectdurégimguridiqguedel 6 ® v adnuranhementale

Ledécretul3octobr@02préciséescasdemodificatiatesPLUsoumis évaluatioanvironnementale
systématiquriaprésinexameetinstaureneprocédurdecasparcasréaliséparapersonnpublique
responsable du document.

Compte tenu des objets de | a pr®sente modi ficat
|l a personne publique responsable de | a proc®dur
Communaut ®, a sai si |l 6autorit® environnementale

Lademandd 6 e x aucasparcasaétéréalisée damssconditiondéfiniesiuxarticlesk.10433aR.
10437 du Code de | durbani sme. Ces derniers pr ®ci
personne publique responsable.

llestcomposé 6 formulairedesaisinecomprenant

+ Les caractéristiques principales du document d'urbanisme ou, le cas échéant, pour l'unité touristique
nouvelle, les éléments mentionnés aux 2°, 3° et 5° du | de l'afti&le R. 122
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+ L'objetelaprocédurd'élaboratiaud'évolution

+ Lescaractéristiqgupsncipaletavaleuetlavulnérabilitfuterritoireoncernparlaprocédure.

+ Ledossiecomprendgalementneannexa 6 aéualuatioprésentamesraisonpouresquellele
projet de modification ne serait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnen
par conséquent, ne requerrait pas la réalisation d'une évaluation environnementale.

LadémarchigérativentrdaprocédurdemiseencompatibilittiPLUetsonévaluatioenvironnementale
(cagparcas)apermislegarantiiacohérencaternetexterneluPLUavedesautregchellegerritoriales

et do®viter au maximum | es principales incid
contributions actives dans les OAP.

Notre rble a été de conseiller Liffré Cormier Communauté pour anticiper la prise en compte des
principaux enjeux environnementaux.

A

L 6 A uBndronnemeéntdisposel 6 déladedeuxmoispourseprononceAl 6 idscedélai

- S | 6Autorit® EnvinRecrrseamde ® ade rr@&dliideat
environnementale, alors le dossier sera transmis aux Personnes Publiques Associées pul
| 6enqu°te publiqgue.
- s | 6Autorit® Environnementale demande |

délibératiotu Conseitommunautaire intervieatinalefaire état de la nécesd@éaliser
cetteévaluatioanvironnementdigledevradéfinitesobjectifs poursuivisesimodalités de
concertation, permettant le cas échéant de déclencher une concertation préalable. Le dc
ser a al or s repris pour °tre compl ®t ®
Environnementale sera 7 nouveau saisirtr
environnementale.
E La MRAe a été sollicité en date du 7 mai 2025. Elle a remis un avis conforme en date du 10 juir
Liffré Cormier Communauté a alors délibéré pour acter @ hons at i on doéun
environnementale en daterduillet 2025.

D| Ledéroulé déaprocédure

Conformémealareglementation

+ LiffrECormie€Communaugprisunarrétéoudancetaprocédurie 26mai2025.

+Le dossier a fait |l 6objet dbébun examen au ¢c
sollicité en date du 7 mai 2025 et a remis un avis conforme en date du 10 juin 2025. La dé
di spensant de | a r®alisation dbéune ®valuat:i

+ Le projet a été notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA). Les 7 avis émis, et le mémc
réponse de la collectivité ont été joint au dossier de modification soumis a enquéte publique et f
en piece 3 du présent dossier.

+ Leprojet étésoumisenquétpubliqueu8octobrau7 novembr2025L ecommissaienquéteur
aremisonPVdesynthésendatedul3novembr2025auquelacollectivitd émisunmémoiren
réponse. Le commissaire enquéteur a remis son avis définitif le 8 dédérabraépOes.
favorable Lb6éensembl e des pi ces figurent en pi

+Les avis des PPA, |l es observations du publ
ajustements du dossier de modification avant son approbation par Liffré Cormier Communaut
ajustements opérés sont présentés a la fin de la présente notice explicative.
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Volet 2| Ledossierde modification
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1|Lecontexte urbaietréglementairdu secteurdela Jourdanniére

LesecteudelaJourdanniésesitueausuddelavilledeLiffré encontinuitdirectalel 6 e n wbdine p p e
existantdl sesituea 1kmducentrevilleetamoingle500mduLycéegublicSimon&/eil.

AN y X

o
S

$4
) A

Unepositiostratégiquencontinuitdel 6 u r b éSourceGoobgléarth)

Le sectewx ¢ t u e $superficieddAmaeestcomposé de teragricoles (champpmiiries) aingue
de parcelles baties. Quelques haies ponctuent également le site.

Le secteur est en ef f eJourgaaniére Nataspeciaisge depuis plusdas p ®
30 ans dans | dentretien de parcs et jardins,
paysagistes et déo®l agueur s. Le site h®berge

composéelocawadministratietd 6 a cdelackentdlejezonedestockagetdeparkinge 6 ent r epr i
dispose également de lta8de foncier a proximité du secteur, sur lequel elle exerce son activité c

compostage qui rel ve déun cl assement au ti
| 6Environnement (I CPE), g®n®rant ainsi un p®r
Bien que situ® en dehors de | 0emprise de | a
compostage rel ve de | a r®glementation des i

(ICPEautitrededeuxubriquesengraigtsupportdeculturgn°217e)ettraitemeraérobieledéchets
nondangereu°278€.c) Acetitre] 6 e x pd0 mrsdesanmiplantatiorespecteplusieurdistances
déo®l oi gnement entre ses ®qui pements et | es ti

19 240606 Modificatian?2duPLUdeLiffré Lesateliert)P+de SCH févrieR026



LIFFREModificatianf2duPLU

+ Unedistancele 100ndetoutimmeubliabitéouoccupéardestiers desstadeoudesterrains
de camping agréeés, des établissements recevant du public, ainsi que des zones destinées a
|l 6habitation par des documents dobéburbani sme ¢
applicable aux installations relevant du régime de la déclaration pour la rubrique n°2170).

+ Unedistancele200ndeshabitationsccupéepardestiers stade®outerrainglecampinggréés

ai nsi gue des zones destin®es ~ | 6habitatior
établissememscevardupublical 6 e x dezqueriliemavedacollect@uletraitemertes
d®chets |l orsque |l es aires de compostage ne ¢

applicable aux installations relevant du régime de la déclaration pour la rubrique n°2780).

Cedistances 6 a p padl i6 @ x @uimomend@sonimplantationaisin @ pasderéciprocit€ 6 € s t
adire gubdell es ne sont pas r ®gl ement ai rement
ul t ®r i eurement dans | e voisinage proche de | 6in

Lacartectapresprésentdes différentpérimétresdela zonelAUauPLUenvigueurdel 6 ent r epr i s e
JourdaniemgaturestdupérimetrdeprotectioliéauclassemenCPElelaplateforméecompostage.

Légende
j mmm Secteur 1AU La Jourdanniere

- Distance de 200m autour de =
I'installation ICPE

Unsecteucontraimparlaprésencdel 6 e n tJouelgniefdasue

En 2017, alors que | a c doundaniere NR#aea®wo qu ® Is®ind ®@d |

rel ocalisation de son activit®. La ville de Lif
continuit® de ses projets doéburbanisation, et a
potenti el pour | e d®vel oppement de | durbanisat:i
habitat, soit sur une emprisede 99 haffrci s | 6 extrait du zonage en Vi
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UnclassemerinlAUauPLUenvigueu(Sourcereglemergraphiquenvigueur PLU06/07/2023)

Dans | e cadre de | 6® aboration du PLU, au re
orientatiod 6 a m® n atdeprageamrnati¢@ AP)Celleciprévoisurcetteempris€le9,9hal d ac c u e i
de270logementsveaunevigilanceurl 6 i n tu@neipdysagerdecefuturquartiequimarquera

une nouvelle interface entre | 6despace urbain
écologiquextpaysagerestassuresagreffairbaine@iadescontinuitégaire®tpiétonneavedecentre
ville et ses quartiers p®ripdpr@és( Not@as .. DO&ODAEX

présentenepetitecoquillearelleaffichalanssapartiescriteunesuperficide9 haalorsy u éneekulee
en réalité 9,9 ha)
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%0 ([ e

i AapsE®
0 |0 0 AN

Aménagements
¢—=) Voirie principale a créer

‘ Carrefour a aménager
(== Accés a créer

Secteur a vocation dominante d'habitat . .
H Accés a créer

Secteur privilégié pour limplantation
de collectif et semi-collectif

Insertion paysagere
Aménagement favorisant la traversée

ietonne ST
P AN\ Transition paysagére a réaliser
mmm— Frontbati Haie existante protégée au titre de |'article
R

L.151-23 du code de I'urbanisme
mmm  Frange urbaine a traiter

UneOAPpourcadret 6 a m® n dufytermartre¢SourceOARenvigueur PLU06/07/2023)

Dand 6 o merépapdra&uxambitiondelaville deuxpromoteursesontportésacquéreudelaquasi
totalitélel 6 e miputefosgespromoteursesontretrouvétacea quelquesasderétentiofonciere

+ L 6 entlowdameredNature ndayant pas pu concr ®tiser son
continueexercesonactivitéursiteetn 6 dosgasvendeusdesonfoncie(parcellesnvert
clair sur la cartedeissous)

+ L 6 a g r-exmloitanttdesuparcelles 49 et 51 a souhaité conserver ses parcelles agricoles, elles
mémes associées a la 50 (parcelles en jaune surdessotesi
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+ Lespropriétairaelaparcell@8,initialemeimtégrépoumoitiéal 6 e naplazonelAUn 6 o n t
pas souhaité vendre leur fond de jardin (faépkate permet de distinguer le découpage
parcellaire de cet ilot)

+ Lespropriétairedelaparcell@7,présentantneformeparticuliére, 6 passbuhait&@endrdeur

habitation, mais ont cédé leur fond de parcelle. Les actes notariés sont en cours, le décol
parcellaire va donc étre revu a terme

+ Lespropriétairetelaparcell@6,déjabatien 6 passbuhaite¢endréeurbien

+ Une partie de la parcelleg51t u®e =~ | 6extr ®mi t® ouest du
la reconfiguration du carrefour.

Enrevanchéespropriétairetesparcelle66,67,68,70,71,72et73al 6 oduisitesnefaisanpaspartie
de | dempr i s elAU, oni sbuhaitd se déplelieurt fanciez ae g présente une opportunité
pour | 6am®nageur de disposer dobéun foncier pl

T
A

Lacarteasuivrgprésente 6 @esaaquisitiorfencieresnmars2025.

D= as \/ RPT
=L
[ wm

5 e L
I Batiments > 1 \
g O e
= Parcelles propriété Promoteur n°1 -
I Parcelles b\i’ppriété Promoteur n°2 \‘
[ Parcelles p&priété d'un tiers \

[ Parcelles propriété Jourdaniére Nature |
Z85\\ \

Desacquisitionsardespromoteurgermettart 6 o b t e n j
unpérimetrd 6 o p ®@ertaar(SauncevilledeLiffré)
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2|Objetn°1: Réductiomlelazoned 6 u r b a fatureasotation n

habitat
A| Objetetmotifdelamodification
# Le zonage et OAP en vigueur
Lors de | 6®l aboration de son PLU, la ville de Li

d 6 h abnieseatéude«LaJourdanniéseCettezoned 6 u r b a n i sédrééecancorhmeévogue e
précédemmeilgtaitenvisagfuel 6 e n tlaudapiéndatsrelélocalissonactivitéLePLUautraverson
zonagetl 6 @uvigueumrévoyadinsideremobiliséefoncietaisséparl 6 e n tamspele iestedela

zone, pour une op®ration doébhabitat en continuit®
L6OAP en vigueur rappell e | e contexte urbain et
ur bai nes, i est mentionn® que | dessentiel du voi

ajoutéguelesconnexiorsvede projeaunordsonta prévoinmenanaucentrevilledeLiffréetqueladesserte

via la route de la Jourdanniére au sud est possible. Pour les caractéristiques physiques et environnementales
est mentionné que le secteur présente peu de caractéristiques spécifiques, avec une pente peu marquée et
linéaire de haies discontinu, ce qui rend son aménagement favorable.

llestensuit@résentauseindel 6 @¥sRntiesobjectifpoursuividsavoit

+ Intégrele projetiandetisswrbairexistanéncontinuitdesprojetsécents
+ Favorisdeprolongemedelatramevertedepuis 6 ®duMonlig
+ Connectédeprojeturéseawiaireexistant

Lesprinciped 6 a m® n eetpreusta@sh 6 Qéctdriellexistantsoniessuivants

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

Un gradient de densité sera recherché pour densifier progressivement du sud (bati discontinu), vers le nord (bati dense).

L'orientation et Ia taille du secteur permettront de faire bénéficier aux constructions d'un maximum d'ensoleillement, limplantation des constructions doit
tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

Un front bafi sera créé le long de la rue de |a Comilliére, en cohérence avec le front existant de I'autre coté de la rue.

ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

Quatre acceés seront créés :
- deux accés au nord du secteur, depuis |'axe structurant, prévus dans le cadre de l'opération en cours de réalisation (domaine de |a Prétais)
- deux acces a positionner au sud-ouest et au sud-est de 'opération, depuis |a rue existante en limite sud

Les dessertes secondaires a créer relieront les acces entre eux et favoriseront au maximum une orientation des habitations vers le sud.

Les lots seront desservis soit depuis les voies a créer, soit directement depuis les voies existantes a I'ouest et au nord du secteur. Aucun lot ne sera

desservi depuis |a voie existante au sud du secteur.

La desserte sera orientée pour permetire au maximum une bonne orientation des parcelles constructibles

Les cheminements doux se rattachent aux projets alentours, le long de la trame verte

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

Pour assurer la continuité écologique, une haie sera plantée d'est en ouest, reliant la coulée verte vers I'étang de Liffré
Afin de signaler I'enirée de ville, les limites sud du secteur feront I'objet d'un traitement paysager spécifique

PROGRAMMATION DE AMENAGEMENT

SURFACE TOTALE (hectares)
9

L'objectif est de tendre vers 30 logements a 'hectare dont 25% de logements aidés
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AutreglispositiorduPLUconcernamesecteurlaprésencdehaieddentifitesommelémentdepaysage
aprotégeautitredel 6 alrl$5123ducoeledel 6 u r bGelinéaBemieaieestidentifielande PLUcomme
n®cessaire au maintien des continuit®s ®col ogi
|l 6l nstall ation Class®e pour l a Protection de |
compostagieJourdaniereommevoque&iavante périmetrderecuh 6 pasréciprogupouiestiersjlne

figure donc naturellement pas sur ce plan de servitude).
; 2\
\
AL
~
4
LS 9

“{‘\,

RedemepA du lotiss
Qomgine de la Prétai

i ¢
L?l )
S

: ‘C‘? .
T T IR S TR

|3 v_r|\u Li w@

/- [l [T T
L (W \\ "',
i W

ACI : Servitudes de protection de l'église Saint-Michel inscrite au titre des monuments historiques
- périmétre délimité des abords

Eléments de paysage identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

. Installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE)

Secteurs soumis aux nuisances sonores des infrastructures terrestres (bandes de bruit)

N
N
N

Secteurs d'Oy ions etdeP

Extraiduréglemergraphiqudocumerﬁ/Z

# L6 ®v ol pétimetoen du

En raison de | d®volution du cont elautdanjere Natugta v oi r
pourassurer une bonne prise en ¢ o mpaussibidnesar someite s a n
siege que sur sa plateforme de compostage) mais également pour tenir compte de la, iEgestidn fonciere
d®ci d® de red®f inir | a zone doéurbanisation fut

Lepérimétrestenisesitueencontinuitéinmédiatdel 6 e n webadineDesajastementmtétéopérépour
faire suite aux négociations des acquisitions fonciéres réalisées par les opérateurs (cf. présentati
acquisitions présentée dans le chapitre précédent). Ainsi,
+ la propriété deurdaniére Natuwey centre de | 6emprise, est ex
vocation dobéhabitat
+ sur la frangeuest dsiteontété intégrédssparcellebaties quavaienétéexclues eR017 (ildaati
au suebuest), et ont été exclues la moitié des parcelles 78 et 77 ainsi que la totalité de la 76.
ajustements rel mae®ti prkesgupuidsqudéerreéavai
|l i mites parcellaires et de | 6®t at bOt de c
+ Surlafrangeest,lesparcelletesplusprocheslupérimeétree protectiofCPEgtnonmaitriséepar
| 6 a m® ongétgexalueslupérimetrd 6 u r b duturesyacdtiodoonh a b i t at .
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I n fine, l e p®rim tre retenu pour | a =zdessoas, dOur bar
sbexerce sur hanLa réductipnrdu péeimetiecest 4gndite b rapport a la zone

déur baniismittiioanl & .ut Qestelesparcell@syplast] it © e mdeu r ope et
laruedelaJourdannierainsquesurl 6 e n tquifergh 16 icd&Ogomagespecifiquéct3|objen®2 création

déun zonage p&®aemamiseue | pPewunrt et@rpsentesgeelques adapthtoomsisur r € N«
sa frange ouest.

Légende

= Nouveau périmétre secteur
1AU habitat

Périmetrdelazonel AUnabitamodifié

Ceredécoupaga pourobjectifde prendreencompteles objectifsdelaloi « ZéroAtrtificialisatiorNette»,

via | daugmentation des Espaces Naturels, Agricole
fonci r e, et de r ®duir e | exposition des futurs
| entreprise en g®n®r al et. pArnsie, sen eexdel wamip olsd
parcelles | es plus proches, | 6exposition au risqu

#La reprise de | 600OAP habitat

C 6 ewwla basede ce nouveapérimetrel u 6déddinéainenouvelldrientatiod 6 Am® n segde me n t
Programmati¢@APpourdazonelAUavocatiod 6 ha bi t a't

Laprincipaleévolutionconcernda programmatioattenduesur le secteur Surle périmetraitiade9,9ha,

i ®tait souhait® |l a production dbébenviron 270 1| og
de30logementgarhectarelepérimétrétantréduitle nombrelelogementsstlogiguemengévualabaisse.

Toutefois, la ville doit continuer de répondre a la demande de nouveaux logements et doit remplir les objectifs
productiodelogementixégarle PLHPourépondrécettedoubl@mbitioriladoncétédécidédl 6 a u g me nt er

la densité attendue sur le secteur, pour tendre vers 40 logements/ha et permettre ainsi la construction
ddenviron 170 | ogement s.
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Enoutre lesprescriptiongelativesauxprincipesd 6 a m® n a gpetégalementevuesetcomplétées,
particulieremerdurle sujetdelamobilitéetrenforcemendelatrameverteetbleue.

Concernant la mobiljiténe étude a été réalisée dans le cadre des énpiEativénelles lancées par le
premier promoteur, avec pour objectif do®tabli
Cetteétudea permiglansunesecond@hasal 6 e slt 6 i noeprajeehterme<irculatoiredinsi] 6 ® u d e
permis dobéact er c dimiterdes mpactpgénémesparges déplagementsy Lia sille det Liffré
souhaitélonnetnevaleuprescriptiv@cetteétudeenaffichardenouvellesrientatiordande chapitrelédié

¢ | 6organisation de | a desserte et des d®pl ac

+ Limiter la présence des voitures sur le quartier. Les accés et la desserte interne seront faits dep
voiries existantes en abords du site. Des poches de stationnement de proximité seront créée:
favoriser les déplacements actifs.

+ Privilégier et augmenter les modes de cheminement doux. La création de voies piétonnes et
participeroatidéveloppemetii maillageommunanfacilitania connexionerde centrevilleetles
éguipements.

Etenfin,concernante voletbiodiversitéle siteprésentenediversitél 6 e refvieoonementaprysagers
eturbainsécessitanineapprochglobaleDesétudemntétémenéesdlepui016ermettartt 6 | d etaet @ f i e
comprendre pleinement ces enjeux et do®tablir
Elles prennent en compte les spécificités locales et visent a maximiser les bénéfices pour la communau
tout en minimisant les impacts négatifs. Il a été identifié que les enjeux en matiére de biodiversité se cor
notamment sur les haies présentes au sein du site et sur ses abords. Ainsi, des prescriptions sont étab
pr ®server ces ® ®ments essentiels en vue de |
accueil, en renforgant les continuités écologiques présentes, cela se traduit par :
+ Lapréservatioreshaiesdu site notammentellesreprésentantin axenord/sudquisembleries
plusfavorabledl 6 a desasgecetDeux haiesord/sufbntdéjal 6 odbdjelamssememtutitredu
L1523 du code de | 6ur bansudenene esukest erxextr@mité ouess h ¢
dusecteunontétreclasséeautitredelaprotectioduL15323,etl 6 e n sleshmibgoridentifiées
au sein de | 60AP graphique.

+ Le r enf oAnéErageement paydager (hdéies, arbres, talus plantés) a créer ou a conserver,

estouest qui joue un rtle doi nt durdamiccecNatgamt r e |
la§g ou't ddun ®| ®ment graphiqgue dans | a | ®ge:l
permettant ddassurer | es continuit®s ®col og

+ La création ou renforcement de haies au sein et en bordure du futur lotissement pour assure
continuités.

+ Le respedes périodes développement des especeyitantiesupprimer kégétation herbacée
entre les mois de mars et ao(t inclus (prescription visant la période des travaux).

Ces ®I ®ments sont inscrits puintbdbpPAaP ddamB®Bhngge
écrite.
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L 6 Odarssanouvelleversionvaainsipermettrel 6 i n despréconisationgnvironnementalegsant

au renforcement de la trame verte et blegear t i cul i = r e mendes psescriptiohsd ax e e s
favorisant l es mobilit®s douces. Ces nouveaux pr
insertion du futur projet dourbanisation.

Par ailleurs,a nouvelle proximit® entre zone dodohabitat e
maximum les nuisances et assurer une bonne cohabitation entre ces deuAgsdifes, adela de la
r®duction du p®rim tre de |l a zone 1AU, i a ®t ®
Jourdaniére Nature | a mi se en Tuvre de mesures permettant d
| 6entreprise et | a plateforme de compostage.

Ainsiserontéalisésestravauetaménagemergaivants

+ Loam®nagement d 6 u n e-strdtiéese surdatus, enrlimite st duz@etiges. et mu |
haiea pourobjectifleréduiréesnuisanceslfactiveémanandelaplateformgéecompostag&neffet,
cette haie permettra de faire écran par rapport au panache odorant émanant du compostage.

+ La réalisatiatetravauxisantréduiréesnuisanceacoustiquegediverglémentgénérateurde
bruitlel 6 entr epri se
0 Isolatioacoustiquaugénérateur
o Déconnexiatel 6 ®0o0 |l i enne
o Déplacemedtigroupeompresseur
0 Isolemerdcoustiqueesateliersiemenuiserietdeserrurerie
0 Miseenplaced 6 dispositdintibruial 6 aNoml/Esdusitel 6 entr epri se

Ces ® ®ments vont figurer dans une nouvelle OAP
justifications sont fournis dans | e (cE3hajptnR®r e d®di
cr®ation doéun zonage ®conomique pour p®renniser |

Pouenfaciliteleurcompréhensietlajustificatiotleschoixlesévolutionapportéeslapartieécritalel 6 O A P
dusecteut AWourdannie(®@APA7auPLU)sontprésentéesoudormealetableauriapres.
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+ CONTEXTE
OAPenvigueur OAPmodifiée Justification
Situé au suest du centndlle, le secteur de Situé au suest du centnglle, le secteur de la Jourdanniéiecesté a proxim Actualisation au regard des opér
Jourdaniére est a proximité directe desjdi r ect e déune a ct i Jourdariere ®afpet cdenizapdr ®al i s®es depui
dohabitation dont dohabitations r®centes. en 2017
ann®es 2010 et | 6 ) , ) )
Ce secteur est i mp | adwver®équipenmamds sposti|

constructio@esecteuestimplantd moingl 6
kilometre des établissements scolair
do®qui pements, dont
L 6 o ¢ ¢ dupokdmprendesterresagricoles
(champstprairiesqinsiguedesparcellebaties

établissements scolaires, dont le nouveau lycée public Simone Veil.

L 6 o ¢ ¢ dusal tomgremdiesterresagricolefchampset prairieshinsique
quelgueparcellebatieghabitations).

Caractéristiquesrbaines
Lébessenti el du voi g
de maisons individuelles. Les connexions
projeaunordsonta prévoirmenanaucentreville
de Liffré.

Le rattachement a la route de la Jourdanr
possible

L 6 e s s eaistnagdulsectduastcomposéemaisonidividuellegroupéesu
de petits collectiies connexions al@projesonta prévoir, aword pour mener

centreville de Liffré.

LerattachemeataroutedelaJourdanniéestpossible

Actualisatiqrarrapporél 6 e xqui
alégéremedvolu@epuik017

Caractéristiques et
environnementales

Le secteur présente peu de caractéri
spécifigues, ce qui rend son aménaq
favorable pente peu marquée, linéaire de
discontinu.

physiques

Aucuneévolutiodusite.
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+ OBJECTIFS
OAPenvigueur OAPmodifiée Justification
- Intégrete projetdansle tissuurbain - Intégrer le projet dans le tissu urbain ekistantp r o ] et d § Actualisatiggarrapporaumaintiede
existant not amment prendre en compte | 6 e n tJouedpniére sNatuet la
: proximit® et mettre en Tuvre cr®ation dbéune
- Favorisefte prolongemette la trame o ) _
vertedepui$ 6 ®duNonlig - Favorisdeprolongemedelatramevertedepuis 6 ®duMoulig. L 6i ntdagrojedevrep@miren
compt e l 6acti vi
- Connectele projetau réseauviaire - Préserver les haies existantes et renforcer les haies discontiest gyentuelles nuisances pour les
existant nordsud, alignement d'arbres en bordure est) ; riverains.

- Connectdeprojetiuréseawiaireexistanttlimitefaplacedelavoiturelans| Aj o u t déune ori

le lotissement. les haies sur le périmetre. En eff
haies jouent un réle structurant
limiter les incidences du projetd
per met de [ i mi
biodiversité et de pérenniser
éléments paysagers qui jouent u
dezonetamporentreespaceirbanise
et espace agricole mais égaleme
sein de la zone urbanisée entr
différentes vocations du secteur
préservation et renforcement cof

A

ainsunobjectifortpoursuigarl 6 O

L 6 o b k eonrtedtefle projet au
réseau viaire existard été complé
poutimitetaplacedelavoituretainsi
réduire les incidences potentiell
traficoutieauseindecefuturquartie
déhabitat.
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OAPenvigueur OAPmodifiée Justification
- Un gradient de densité sera rech Ungradientledensité&erarecherchdusudaunord lesformedesplusdenseq Act ual i sat i on par
pour densifier progressivement d{ s er ont | ocali s®es | e | ong de || périmétrd 6 ur b atecostextaiban
(batdiscontinwerdenordbatdense),| equipements et de la liaison douce existante. Des formes moins d ai n s i gue mai nt
. _ _ privil ®gi ®es au sud afin doéass (Jourdaniere Nattmev ec | a ¢
- LOorientation e
. . : . . e .| zone UE.
permettront de faire béneéficier| L 0 o r i etlatdilledtisecteupermettrotefairebeénéficieauxconstructior|] _
constructions do6un maxmuniddun maxi mum déensoleillement, [LO®voOlution du pg
ddensol ei |l | eme n t|desapports solaires et limiter les ombres portées sur les constructiof @mené a retravailler les densités

constructions doit tenir compte
apports solaires et limiter les ot
portées sur les constructions voisin

Unfrontbatiseracrééelongdelaruede
la Cornilliere, en cohérence avec |
exi stant de | 6ald

UnfronbatiseracrédelongdelaruedelaCornillierencohérencavedefront
existantlel 6 acttdédelague.

Unezoned 6 i n tite<izdnaiamgom seracrééesurleslimiteslel 6 e n t
(classée en zone UE). Elle sera préservée de toute construction pou
zones les plus exposées aux nuisances.

proposer des formes plus denses al
Cette densité permet de répondre
objectifs de construction de logemen
ens 0 a s deleurméntégratiodans
le tissu urbain a proximiteé.

Léajout déune or
cr®ation dobéune zane
tampon» permet de préserver de f
urbanisation les secteurs les plus im
parlaproximitdel 6 e n tZonedprecul

|l aguell e sbajo
plantation de haies. Cette mise a di
des futurs river g

d 6 ®led risqeede nuisance ainsi que
possibles conflits de voisinage.
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+ ORGANISATIONELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

OAPenvigueur OAPmodifiée Justification
Quatreaccesserontréés Desaccesserontréés depuid 6 a del nduEeularuedeleaCornillier{ Actualisation par rapport aux nouvelles ét
deux acc-s au nor etlaruedelLaJourdanniéris seronmajoritairemengigroupépoureviter; mobilitéesobjectifslecesajoutsontdeveiller

structuranprévuslande cadredel 6 o p @
cours de réalisation (domaine de la Prétaig

- dewaccesa positionnerusudouesetausud
estd e | 6 adpp@idamue axistante émite
sud

Les dessertes secondaires a créer relie
acces entre eux et favoriseront au maxim
orientation des habitations vers le sud.

Les lots seront desservis soit depuis les

créer, soit directement depuis les voies ex
| 6ouest et au nor

desservi depuis la voie existante au g

secteur.

La desserte sera orientée pour perme

maximum une bonne orientation des p

constructibles

Les cheminements doux se rattachent auy

alentours, le long de la trame verte

lessortiesndividuellesirlesaxesexistantstpermettrdescindelesflux.

Leslotsserontesservidepuidesvoiesnterneacréerquifonctionnero
majoritairement en impasse. Aucun lot ne sera desservi depy
existantesuxabordslusecteual 6 e x d é Iptpouvanbtredesservi
par | 6i mpasse de |l a Cornill r

Ladessertseraorienté@ourpermettraumaximuranebonneorientatio
des parcelles constructibles et favoriseront au maximum une or
habitations vers le sud.

La présence des voitures sur le quartier sera limitée. Des
stationnement de proximité seront créées pour favoriser les dg
actifs.

La création de voies piétonnes et cycles participeront au déveld
maillage communal en facilitant la connexion vers-i#lecentte
®qui pement s. Le maill age de
reconstituée.

alasécurisatiatesfluxetaudéveloppemenhis
modes de déplacements doux.

Les lots seront desservis par les voies int
créer au sein du secteur. Une exceptio
doit cependant étre envisagée pour le lot
nordouest qui sera desservis par l'impass
Cornillere pour des raisong
technic&conomiques.

Des accés groupés pour accéder aux
déhabitat seront o
pour les usagers de la route et les trotf
périphérie du sectelua. création de pocheg
stationnement de proximité vise a favor
déplacement®ux(cyclespiétonsgta limitefa
voiturendividuelleefonctionnemesrtimpasse
auseindesilotspermettrderéduirdavitessele

circulation au sei
do®viter une util.
shunt).
Lesaménagemerfavorablesudéveloppeme
des modes actifs s
quiserarenforcéaotammeiparie maintieetla
plantation des haies. Ces cheming

permettront de faciliter et sécuriser la co
vers le centrglle de Liffré.
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+ INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

OAPenvigueur OAPmodifiée Justification

Pourassurela continuitécologiquenehaie sera plant§ Pourassurer laonnecohabitaticentree lotissemert| 6 e n t | Actualisatiggouprendrencomptéemaintier
d 6 ensuestreliantacouléeverteverd 6 ®delaffrég| plusieursrientatiorsonidéfinies de | 6 eJoutdan@ne Nateseles enjeu
. . . . - - , environnementaux et paysagers.
Afin de signaler | 06ent - Lacréationd 6 woned 0 i n tnencdnsiructbleDes _ paysag
feront | 6objet dbébun tr aménagements paysagers (haies, arbres, talus| Un premier ensemi

serontréésuaconfortgrourétabliunefranggaysagere
Les fonds de parcelle (jardins) pourront se situer g
cette z 0 n elLes dhaiésn éxistanfes e
renforcées.

- La plantation do unstrateh sui
talus en limite est du projet, permettant de lim
nuisances visvis de la plateforme de compostage (
en ICPE

Poumpréservestassurelescontinuitégcologiquetusite Jeshaies
recensées sur le périmétre sont a renforcer et de nouv
pluristratifiés®nta créerauseinetenpériphéridusite. 3 linéaires
dehaiesauseindupérimétr@résentamtesenjeuécologiqudserts,
sont identifiés et classés au titre d213151d u c o d e

La fonctionnalité écologique doit étre maintenue et ren
| 6utilisati on dbessences [
restauration des haies en

arbres et ar bust es euvilabeo It e
également demandé une gestion adaptée des espéces
envahissantes (ex.Laurier palme, Laurier sauce, Sum
Virginieé) en privil ®giant

Léoam®nagement futur devr a
des sols et a travers des méthodes de gestion alternativq
pluviales (noues, bassins drainamt®spectant les préconisa
du Schéma Directeur de Gestion des Eaux Potable.

développé pour assurer la bonne coha
entrelefutlrot i ssement e
tout doéabord, de c
constructibktdeplanteunehaiedetroisrang
multi stratifiée. Cette haie garantit la
insertion du projet -3ds des nuisanc
généréeparl 6 e n tetiparlgplatefsrrade
compostage. Cette haie aura un réleride
odeur » en agissant de trois maniéres :
-Par | e brassage ¢
avec pour effet la dilution du « pa|
odorant » ou la dispersion (
concentrations do

- Parcaptagamécaniqueéesparticulesle
poussiérgsorteused 6 o d e u r

- Par absorption naturelle des
malodorants

Pour étre efficace, un écran doit conser
densité élevée tout au long de l'anng
obtient cette densité en plantant dif
végétaux (arbres et arbustes) disposés
deux ou trois rangées. En effet, il est dé
gu'avec une double ou triple rangée, il ¢
facile de renouveler I'écran sans

d'efficacitdinsijlaétéinscrituseindel 6 O
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Afind 6 a slsd@iir reeneet 6 a sugpanet &gricoleleslimites
suddusecteuferont 6 alld jredtemengaysagespécifique.

l a plantation doun
stratifi ®e sur t al
des nuisances des panaches odorants.

Un autre ensembl e
préservdesfonctionnalitésologiquetusite.
1 sbagira de <congjg
recens®es au sein
identifiées au reglement graphiqug
repr ®sent ®es sur I
permettre a minima le maintien des e
inventori ®e s, doda
écologiques ainsi que le développemer
biodiversiturlesecteul.eclassemeitutitre
duLl523 du code de
linéaires de haies permet de sanctuari
haies présentant des enjeux forts p
biodiversité (accueils des espéces, cor|
écologiques etc).

L6ut idldies aveatemtimsuppressio
desespecesgégétaledoitégalememtermettrs
de pr ®server | 6en
pr ®sence déesp ces
sur le site (ex. Laurier palme, Laurier
SumadleVirginie,.)nécessitemiseenplace]
de mesures de gestion adaptée, en pri\
leur suppression.

Enfin, les orientations relatives a la gest
eaux pluviales ont pour objectif de maiti
flux et ainsi limiter le ruissellement
aménagementsont conformesau schéma
directeudegestiomleseauxpluviales.
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+ PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

OAPenvigueur OAPmodifiée Justification
Surfacéotalghectares),9 Surfaceotalhectares)t,4 Actualisatigparrapporaunouveagpérimetrg
((Nota | 6OAP en vigueur N _ oA del 6 @thduvebbjectifiedensité.
elleaffich@lanssapartieécritaunesuperficide9ha,alors Loo bejs.td,ecteindref/erSélO logementa | 6 h edont2&%de
quobell e mesure en r ®al |l0gemenaides Afin de prendre

| 6 e n Jaurdgmiéré Nabatdes éventuell
L 6 o bept@etendie/ers30logemental 6 h edont nuisancesussbiensurlefuturotissemerjue
25%delogementaidés sur | 6 a c Jourdaniére® Natdrée

pPp®rim tre de | 0l
exclu du périmeétre les secteurs présent
enjewenvironnementdioxts(proximitéCPE,
de | 6entrepri se,

nouvelles parcelles au-auekt qui sero
d®construites pour
op®r ation nouvelle

Enprenanéncomptéescontraintedécritesi
dessus et les objectifs de productiq
logements, un nouvel objectif de densit
défini. Cet objectif est plus élevé (
précédent (tendre vers 40 contrg

| ogement s/ ha) . Cet
r®duction du p®rim
ddéun objectif amb

logements. Cetiitient compte a la fois
objectifs PLH, du

peuenavancelandesobjectifsledensit@ue
vafixerle SCA encourglerévisiomrtdandes
objectifs de la Loi Climat et Résilience (
de r®duction de | a
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+ Schémadeprincipel 6 a m®nage ment
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|:’ Limite de 'OAP

Aménagements

. Carrefour a aménager

- Secteur a vocation dominante d’habitat

7 Secteur privilégié pour I'implantation de collectif et
A semi-collectif

> Connexion viaire préférentielle

~ Liaison douce existante

- Liaison douce a créer

Insertion paysagére
® ® ® Haie protégée au titre de I'article L151-23 du code de 'urbanisme

1111 Aménagements paysagers (Haies, arbres, talus plantés) a créer
ou a conserver

W Zone d'interface inconstructible a traiter
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B| IncidenceslelamodificatiorsurlespiecesduPLU

LaprésentenodificatiasuPLU consisteloncen:
+ Lamodificatiasel 6 @sRante SecteuA7: LaJourdannié®onel AU»
+ Lamodificatictupérimetrdelazonel AUguiimpactégalemeriazoneUB
0 1AU: Passagéde 9,%aa4,4ha
o0 UB:réductiode364m2(0,036a)
+ L 61 n sde2d0mpinéairelemaiesenlL.15323ducodedel 6 ur bani s me

Lesavant apresiecesdifférentegiécesontprésentéesuchapitr® duprésentiocument
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3|Obje1n°2: Créatiord & monageéconomiqu@ourpérenniset 6 e n t Jouedanieres e
Nature

A| Objet emotif dela modification

La commune de Liffr® souhaite poursuivre son d®ve
ce titre, a v e ¢ Josirdaniéres Nattfiguie parmi kHeatragrises lgs@hkis florissantes de la
commune. Son i mplantation sur <ce site remonte " |
reglementatisnrunespacél 6 o Eldiggpdéleh é a g g | Cam@ée démontetesclichésidessous,

en 1999, seules quelques maisons sur la route de la Jourdanniére préexistaient.

Localisationle | 6 e nt &
Jourdaniéngature '

Al 0 o wnsigisolé(8ourcePhot@érienn&999)

Léentreprise a poursuivi son d®vel ogegs@snmiseten sur S
2010Elleanotammemirocédé laconstructiasehangarslestockagd, 6 a m® n & @ &destoekfget

de stationnement (" destination des salari ®s et
alimentant une pompe. Plus récemment, elle a réhabilité une ancienne habitation, pour en faire les locat
administratifs permettant ®gal ement | édaccueil de
show oom doéexposition.

Deplusglleaaménagé@udébutdesannée2000uneplateforméecompostagiesdéchetsertsadistance

des habitations existantes sur l es parcelles | e
classemeututitredesinstallatiorSlasséepouraProtectiodel 6 E n v i (I@PE)géaéraainréculis
arvisdestiersCesdistances 6 a p pdl i6 @ «x gadntomendasorimplantatioAn ot em Gapgpsd® i |
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réciprocitéc 6-adire q u 6 ené $omt pas réglementairemeapposablesux tiers qui souhaiteraient
sO6i mplanter wult®rieurement dans | e voisinage proc

Siegge de | dent
Jourdaniefdature

Plateform@ecompostage
ICPE

Ledéveloppemaniogressifel 6 e n tJourelaniendatuSourcePhot@érienn2010)

LorsquéavilledeLiffréaprocéd@l 6 ® | adesonPBUen2@1T 6 e n tlourelgniemdatumstudiaities

opportunit®s de relocalisation. Ce foncier, d
strat®gique pour | e d®vel oppement communal. L a
fl ®c hant son rebond pour | e d®vel oppement de |
| 6habitat. Un promoteur sbest port® acqu®reur

correspondant au secteur 1AU au PLU.

Néanmoingsréalitéfoncierestéconomiques 6 paspermisl 6 e n tdecenprétitesneléplacement.
Ellevadondinalemenestesursonsiteactuebtsouhaitepéreuneextensiorncontinuittnmeédiatdeson

si ge. Cette situation a condui't la ville et
JourdanniérAinsile périmétrdelafutureopératiod 6 h abtérédwetdesmesurespécifiquesontmises

en Tdanms alind ®A$ s ur ecohabitatiemnt arend 6acti vit [dbjen°lil es |
R®duction de | a )z onCe rdtdauirnbeasn i nseastui roens fdubtaucrceo mp a ¢
fuvre dans |l e p®rim tre conserv® par | dentrepr
PLU de Liffré.
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Afind 6 a slapérenmitélel 6 e n tilestnéaessarde Jui permettreneextensiode sonemprisen
continuittnmédiatausslaprésentenodificatioradonaconduira définicepérimetretles regleassociées.

[ Entreprise la Jgul%l{-miéle Nature
Extension entreprise La Jourdaniére

Lesitedel 6 e n tlourlgniefdatueetsonextensioanvisagéesourcePhot@érienn2010)

Léoenta edp®ji"sebi en opti mi s® son f on dmnédiateentraidad ar r i v ®:

densification. Soucieuse de conserver reitreencohabit
fuvre des mesures de protection acoustigues et s
bureaux do6é®tudes sp®cialis®s au regard de | d6act i\
nouveaux espaces de stockage ~ |l dair | ibre et cor

étreenvisagésursaparcelleausssouhaitéelleuneextensiodande prolongemeimimédiadesonfoncier.
LamodificatiasuPLUpermettrd 6 a ¢ ¢ o cepr@eyialaenéatioa 6 réglemerdtd 6 WARauseindu

PLU qui vont encadrer | es droits ©° construire af
assurant une bonne interaction avec le futur lotissement et éviter les conflits de voisinage.

Le r glement du PLU actuell ement esecteurs @JBieUEr, di s po
UE1 et UE2) et dosecterrrlaUlEoe 1 AUE et son sous

LeréglemeractuetdelazoneUEestadapt@usitedel 6 e n tloumgniefdatumepuisqusontadmisees
destinations suivantes :

- Commercetactivitésgleservice
- Equipements6 i wcdile@ttSetvicepublics
- Autresictivitégessecteursecondairettertiaire
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Eneffet] 6 e n tcroisdesdifiérentedestinatiormusousdestinatiorsiivantes

Destination Sousdestination Définition

Commercet Activitédeservicesu | Recouvriesconstructioriestinéeal 6 a d © wlei@él@ourda

activités de sbdeff ect ud conclusiodirectalecontrateventedeservicesudeprestation de

service ddédune cl i (¢ servicesetaccessoirementla présentation de biens.
Industrie Recouvrkesconstructiomiestinéedl 6 a extractwett ®

manufacturiedesecteuprimairdesconstructiomestinéeal 6 a c
o industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions g
Autresactivites du secteur de |l a constructio
des secteurs Cettesousdestinatiorecouvraotammeigsactivitéseproductionle
secondaire et constructiasuderéparatiosusceptibletegénéredesnuisances.

tertiaire Entrep6t Recouvrkesconstructiomestinéeaustockagdeshiensuala
logistique.
Bureau Recouvrkesconstructiomestinéeauxactivitésedirectiortde

gestiomesentreprisedessecteurprimairesecondairettertiaires.

Les regles édictées au sein de la zone UE en termes de caractéristiques urbaines, architectt
environnementales et paysageres, tout comme celles concernant les équipements et réseaux correspol
site de | 6entreprise. 1 e s t Jourdaméce Nptireo p @ s e dR U [T ¢
de 1,5 ha en UE.

Pour | a parcel |l e de slourdan@e Natdell baele Zorageen IADE edtadaptéd e |
|l © encore tant en termes de destination des <co
caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres, ou que celles concern
équipements et réseaux. Une seule nuance est a apporter : la commune souhaite maitriser la destinat
densit® des constructions. 1 ne sobagi-'t pas dbé
entreprise isolée de pérenniser son activité en lui permettant une extension limitée de son site actt
encadrement passe par | a cr®ation doébune Orient
gudune val ewnrdedhe resmpea tpiatsi Inoti@&,s contr ai geteant e
maitrise.

BICr ®at i OAPecdndmia e

Afin dbébencadrer | e d®vel oppement de | dentrepri
cr®er une OAP. Le p®rim tre retenu comprend

extension programm®e. Ce p®rim tre a ®t ® do®fin
l ui permettre de sbdbagrandir de mani re contenue

Lepérimetrdel 6 e x toenmomigusetnouvesurdufonciedéjaclassénzonel AUdande PLUenvigueur
et seulé 6 a p pchdnde §1AU em AAWlla)réduction dezanelAU ele classement du reliquaz@meA
vienimorceler 6 e sagrieole BfoisauNordetauSud Pourautantlaquestiodumorcellemeagricolest
traitéeveaunaccesexistantaintenauSudL 6 a alaparsell@gricol@ouvellemeatééeauNordsefera
soitparl 0 aartoelleslourdaniématureviauneservituddepassagesoitparl 6 a & nduEaauNorg. e

Pouassurelabonneohabitatientrecetteactivit€conomiquetlefutuprojett 6 h aetadcamgpagnson
intégratiodandetisswirbaingdesprinciped 6 a m® n aogt&éuédimsCesprincipesontiessuivants
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+ Lalimitatiodelaconstructibilisgirlesited 6 e x teealiosantdayl 6 e x restamaitriséen

+ Laréalisatiodetravauxisang réduiréesnuisanceacoustiquedediverglémentgénérateuide
bruitdel 6 ent repri se

Isolatioacoustiquaugénérateur

Déconnexiatel 6 ®o |l i enne

Déplacemedtigroupeompresseur
Isolemerdcoustiquéesatelierslemenuiserietdeserrurerie

Miseenplaced 0 dispositdntibruital 6 aNogl/Edusitel 6 ent repri se

o O O o0 o

+ Lacréation 6 zones 6 i n hoeconstaudildprévuelandepérimétrdel 6 GabRaA7)
+ Laplantatioatlerenforcemedehaiesnborduretauseindupérimétre

+ Lacréatiord 6 aménagemephtysagepermettard 6 a s laliaisossurla continuitécologique
existant&st/Ouest.

Lesélémentdel 6 @doRomietleurjustificatiosontdétaillégdlandetableawiapres.
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SecteuB6« LaJourdaniere ZoneUE/1AUE

+ Contexte

LIFFRE Modificatian’2duPLU

OAPcréée

Justification

Situéau sudestducentreville le secteudela Jourdanniémesta proximitélirected 6 waned 6 u r b afutuires
vocatiod 6 habitat .

L 6 o ¢ c dugpolamprenigslocauxi 6 wentreprisglourdaniefgaturgainsiguedesterresagricoles.
Caractéristiquesrbaines

Letisswrbaira proximitést composte maisonindividuellestdeparcelleagricoles. éourtermeunprojeurbain
doitvoirlejouraunorcetal 6 odelazsrie.

Caractéristiqueghysiquestenvironnementales

Le secteur présente peu de caractéristiques spécifiques, ce qui rend son aménagement favorable : pe
linéaire de haie discontinu.

Description du contexte urbain et environnem
secteu¢descriptiosimilairal 6 @ RaBourdaniémone
1AU habitat »)

+ Objectifs
OAPcréée Justification
- Intégrer 6 a édonomigquia®@etisswrbairactuebtfutur Le maintien de | 6entre
. . . . anticiper l 6arri v®e du
- Accueillineextensiodel 6 e n temcenpnuitdirea@lesonfoncier doint ®gration de | odact

- Préservatiateshaiesxistantestrenforcemedéeshaiesliscontinues

actuel et futur ont été définis notamment la prése
le renforcement des haies existantes. Les haies
effeunréletresimportardand 6 i n td@gpropeteni
jouant un rtle dbéinte
permettra de limiter les risques de conflit de voisir
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+ Organisatiateladessertetdesdéplacements

Justification

OAPcréée
Le sectewstconnecté karue ddaJourdanniere. Aucuwuvebccessur laoute déa Jourdanniere ne sgee Une
desserte interne est cr®er depuis | e chemin
| 6ensembl e des haies et arbres existants.

Une servitude de passage pourra étre créée depuis le chemin existant vers la parcelle agricole au ng

Une desserte interne est a créer pour desservir
zoneéconomique U i s q aciéxlapoitaroutedela
Jourdanniéreseracréé. Lehemirexistanpropriétée
I 6 e n testsaffisanttiieadimensionrEpurdesservi
le trafic de la future extension.

son d®senclavement, ou d®f aut depuis | daven _ N
Pour permettite6 e x p | o patcalégricol® anatd
de | a future zone 1AU
passagpourl 6 e x pdriacplelepaida chemimxistan
(qui peut prendre | a f
+ Insertiopaysageéretenvironnement
OAPcréée Justification
Pour i miter |l es nuisancewi g®u®r @®ems fuarurleégLbédencadr ement des nui
d 6 i n homcorfsteuctielera créée, afin de mettts@mncéesfutures habitations (préardepérimétrde| r ®al i sat i on de | 6exte
| 6 OAP habitat A7). En compl ®ment, des hai es|lotissement. Cetencadrement passe par :
am®nagements paysagers existants au nord et . Laréalisatiod 6 zonal 6i n enerd B a d

Laréalisatiodetravauxisantiréduiréesnuisanceacoustiquetediverg€lémentgénérateudebruitde
| 6 e n tseromfréaliseh savoir

Isolatiomcoustiquaugénérateur

Déconnexiatel 6 ®o | i enne
Déplacemedugroup&ompresseur

Isolemerdcoustiqueesateliersiemenuiserietdeserrurerie

= =4 4 4 -

Miseenplaced 6 dispositdintibruial 6 aNogl/Esdusitedel 6 ent r epr i s e

économique et le futur lotissement. Cett
d 6 i n tplantédpermetirdemettrédistance
les futurs riverains par rapport aux nui
g®n ®r ®es par | dentr

- En plus de | a zone
sera également opérée par la plantat
nouvelles haies et par le renforcement de
exi stantes au nord

- La r®alisation de t
pouréduiréesnuisanceacoustiquetecertaing
éléments bruyants (générateur, éolienne,
c o mp r e s WYnedispositjffanti bruit est
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llestpréconisd'étudidapossibilitéemettreenplacedesprincipedegestiomlternativéeseauxpluvialesnpriorisan
le recours a l'infiltratibre p | u s, l'a r®utilisation deméme@mur éf
envisagée.

L'aménagement de la zone 1AUE devra garantir une perméabilité minimale de 50% de la surface to
eaux pluviales de toiture doivent étre récupérées et valorisées pour les besoins du site.

Les toitures des batiments devront intégrer des dispositifs de production d'énergies renouve
photovoltaiques).

®gal ement pr ®v u
|l 6entrepri se

Léorientation concerna
pluviales a pour objectif de se conformer au
dbassaini ssement des
ruisselement.

Pour i miter | 6i mper mg
perméabilitd@inimalde50%estinscritCettenesureise
favoriser ' 6infiltra

limiter le ruissellement.

Enfin, il est demandé que les toitures des b
integrent des dispositifs de production d'§
renouvelables. Cette orientation participe a I'e
production d'énergies renouvelables et a la réd
I'empreinte carbone du site.
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+ Programmatidel 6 a m®nagement

OAPcréée

Surface totale (hectaredbha (1.5ha déja aménagés +1ha en extension). Seules les constructions, arn
installations | i ®s et n®cessair eaurdaniére Naosmit amis, a
conditiorqueceuxcineportenpasa atteinté lasécuritéua lasalubrit@vedaprésencd'habitatioauxabordslela
zone.

Justification
L 6 e x tdelazsneeconomiqubAUesstplafonnéa
lha et uniquement pouit
existant e. 1 ne sobagi
déactivit® en dehors (¢
De pl us, | 6extensi on

sougéservelenepasporteatteintélasécurituala

salubrité de la population.
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+ Schémadeprincipel 6 a m®nage ment

|:| Limite de 'OAP

Aménagements

- Secteur a vocation dominante d’économie

Voirie interne

e Dispositif anti-bruit
} Servitude de passage pontentielle

~ Liaison douce & créer

Insertion paysagere

® ® ® Haie protégée au titre du L151-23 du code de 'urbanisme

11 Aménagements paysagers (haies, arbres,talus plantés) a créer ou a
conserver

®00e® Alignement d'arbre a préserver

mmmm  Zone d'interface inconstructible a traiter
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C| Incidenceslelamodificatiorsurlespiécesdu PLU

LedeuxiempointelaprésentenodificaticduPLU consistéoncen:

+ Lamodificatiauzonagd AUde2,5hgourenclasset,5hanUE(parti@léjaaménagée
etlhaenlAUdgpoupermettre 6 e Xt ensi on)

+ Lacréationl 6 WARsurlesitedel 6 e n tJoudapniefdatuestsonextension

+ L 0 ad ddimairehaiesautitredul.15323duCU

Lesavant apréslecesdifférentegiécesontprésentéemuchapitré duprésentdocument
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4|Obje1n°3: ReclassemerntureliqguatenzoneA

A| Objet emotif dela modification

Comme évoqué dans la présentation des objets 1 et 2 de la présente modification, le secteur de la Jour

®t ait vou® initial ement " accueil lir une op®r e
| 6acqui si ttiodral de®l dequéasimpri se. Seules |l es pa
Jourdaniére Natwréd ont pas ®t ® acquis. A noter que |l a pa

Jourdaniendaturen 6 a gueoncrétisesondéplacementalademanddelacollectivitée promotewa été
contrainderevoisonprojed 6 a m®nage ment .

.t

<5 5 e and

|
pramil

e rcéﬁgs\ \

= iBa"\timen‘yts\ ” _‘\\\\
[ Parcelles propriété Promoteur n°1
B Parcelles b\l\'ppﬁété Promoteur n°2 |
[ Parcelles pl\ér\mété d'un tiers

[ Parcelles yolﬁ\siété Jourdaniére Nature

289\ \

Etatdeladomanialignmars2025SourcevilledeLiffré)

Lesnégociatiorentrd 6 e n tlap@moteigttaeilleontpermisl 6 a aanedmpromiguiesttraduitdans

| 6 OAP vue pr ®c®demment . Reste | e reliquat fonc
parcelle85289,90et91,devenuegropriétdupromotelgtiabletlad9conservéparl 6 a g rekptoitaht.t e u r
Lesparcellesontcontraintgsarlaprésence proximiténmédiatdelaplateforméecompostagiesdéchets

verts dedourdaniére Natufeette activité génére des nuisances qui sont encadrées par le régime ICPE. Il
semblgasjudicieudeprévoitedéveloppemerel 6 h apraximiaecettecontraintquirisquededevenir

une source de contentieux et plus g®n®r al ement
modificatigmermed lavilledeLiffrédes 6 i ndandasabjecéifselaLoiClima& Résiliencetnotammere

trajectoire ZAMéro Artificialisation Nette) en augmentant ses Espaces Agricoles Naturels et Forestiers (E

Il a donc été décidé de reclasser en zone A ces parcelles, qui représentent une superficie de 3 ha.
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Les parcelle®8,35252,87,88, 8990et91sontacejourencorexploitéed.eclassemernt 6 artiedela

parcell®2 eles87et88enlAUE/ientmorcelecetespaceagricolequivaseretrouveenclavéntrdafuture

zoned 6 h aab b betlazeneNpquicorrespora@unezonehumideeconstitué@outefoigettequestiona

étre traitée pErmise n  p | asereituded depassage b ®n ®f i ci e de | &engpl oi t an
1AUE, soit via un acc s sur | 6avenue de | 6Europe

B | Incidenceslelamodificatiorsurlespiecesdu PLU

LaprésentenodificatiaduPLU consistdonenledéclassemedée3 hadelazonel AUpour
les reclasser en zone A.

5 | Bilandespieécesmodifiéegparla modificatiom°2du PLUdeLiffré

Laprésentenodificatian’2duPLU concerné seulsecteurceluidelaJourdannieseiruneemprisele
9,9 ha, initialement entierement zonée en 1AU.

Lamodificatiasoncerne

+ Lespiéceslureglemergraphique

- Modificatiatezonage

0 LazonelAWourdannieestréduitgpourecouvrinesurfacele4,42ha
o LazoneUBestimpactéalamarge elleestréduitele0,03tha

o0 LazoneUEbénéficid 6 @volatioalahausselel,52ha

o0 LazonelAUBénéficid 6 évolatioalahausselel ha

0 LazoneAbénéficid 6 wvolatioalahaussale3ha.

- Inscriptiode240mldehaiesautitredelaprotectiodul.15123

+ LesOrientatiors 6 A m® n &tgeProgramination

- L 6 habafourdannieestmodifiéejanssonpérimétretdanssesobijectifs.
- UneOAPéconomiestcréégpouresitedel 0 e n tlaurelgnmiciidstigetsonextension.
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A| Présentatiodel 6 Habtatvantmodification

Secteur A7 :

« La Jourdaniére » Zone 1AU

-

Situé au sud-est du centre-ville, le sectewr de la
Jourdaniére est 3 proximite directs des zones
d'hakitation dont Fune fut construite dans les années
2010 et I'autre est en cowrs de consbruction. Ce
secteur est implanté 3 mons d'un kilométre des
stablissements scolaires ot d'éguipements, dont le
futur lycée public.

L'occupation du sof comprend des terres agncoles
(champs et praifies) ainsi gue des parcelies baties.
Caractéristiques urbaines :

L'essentiel du voisnage du secteur est compose de
maisons individuelles. Les connexions avec le projet
au nord sont 3 prévair, menant au centre-vile de

Le ratiachement a la route de la Jourdaniérs est
possible.

Caractériatiques physiques st
environnementales :

Le secteur présente peu de caractéristiques
spéeiﬁqas,eeqairendsm;znén?genm
iavorab_le:pewepeumarquee,li\eairedehaie Rue de |s Comiliére Route de |s Jowdaniess
discontinu.

1—-Vue sur le sud-ousst du secteur depuis la Jourdaniere

2~ Vue sur b2 sud-est du secteur
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OBJECTIFS

- Iriegrer le projet dans |e tissu uban exisiant, en continuite des projets
récenis.

- Connecter le projet au reseau viaire existant

- Favoriser le prolongs g du Moulin

PRINCIPES ['AMENAGEMENT

ent de |a rame verte depuis '

FORME URBAINE ET ORGAMISATION DU BATI

Un gradient d= densite sera recherche pour densifier progressivement du sud (Bt disconting), vers le nord b3t dense).

L'oneriation et |3 taille du sectewr permetront de faire bensfcier aux construcfons d'um maximum J'ensoleillement, Iimplantation des constructions doit
fenir compie des apports solaires ot limiter les ombres pories sur les corstruciions voisines.

Un front 3 sera créé le long de la rue de la Comilliére, en cohérence avec le front exisiant de autre ofte de la rue.

(RGAMISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

Juatrs acods seront creds
- e acess au mord oy secteur, depuis Faxe structurant, prévues dams le cadee de I'operation en cours de realisation (domaine de la Prétais)
- deux acces 3 positionner au sud-owest ef au swd-est de l'operation, depus |a rue existaniz an limie sud

Les desseries secondaires 3 creer relieront les accas enfre eux ot favoriseront au maximum une orientation des habidations vers le sud.

Les lots seront desservis soit depuis les voies 3 créer, soif directement depuis les voies existantes a l'ouest et au nord du secteur. Aucun lot ne sara

desseri depus la voie existante ou sud du sacieur.

La desserte sera creniée pour permetie au maximum wie bonre orentation des parcelles constructibles

Les cheminements doux se rattachent aux projets alentowrs, le long de la trame verte

INSERTION PAYSAZERE ET ENVIRONMNEMENT

Powr assurer la contirmite ecologioue, une haie sera plantes d'est en cuest, reliant la coulée varte wers I'etang de Liffre
Afin de signaler 'entrée de ville, les limites sud du secieur feront Fobiet dun fraitement paysager specifiqus

PROGRAMMATION DE L'AMENAGEMENT

SURFACE TOTALE [hectares)

L'chjectif 231 de tendre vers 30 logements 3 Mhectars dont 25% de logemenis aides

9
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ry

o

SCHEMA DE PRINCIPES D’AMENAGEMENT

- 4 Jﬁﬁ'

T
| (o a R IS

D Limite de [OAP

Aménagements
== Voirie principale & créer
. Carrefour & aménager
mmlp-  Accésacreer
Sectour 3 vecation dominante d'habitat 3
P Acces a creer
| Secteur privilégié pour limplantation
f i f s R
! de collactif et semi-collecti Insertion paysagére
Aménagement favorisant la traversée
plétonne . \
Transition paysagére a réaliser

fookbi Haie existante protégée au titre de larticle

L.151-23 du code de I'urbanisme

| 3

mmm frange urbaine 3 tradter
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B| Présentationlel 6 QHabitaimodifiée

SecteuA7:
«LaJourdanniere ZonelAU
HABITAT

-’

Situé au suekt du centdlle, le secteur de la Jourdar]
estl ocal i s® ~ proximit®

(entreprise Jourdanniére Natatedez ones d g
récentes.
Ce secteur est i mp | adiver§

équipements sportifs et établissements scolaires
nouveau lycée public Simone Veil.

L 6 o ¢ c dugoledmprendesterresagricoleichampst
prairiesainsguequelqueparcellebatieghabitations).

Caractéristiquesbaines

Loessenti el du voi si
maisons individuellgmupées ou de petits collg
Les connexions avec le projet sont a prévoir,
pour mener au centilee de Liffré.

Le rattachement a la route de la Jourdann
possible

Caractéristiqueghysiquestenvironnementales

Le secteur présente peu de caractéri
spécifiques, ce qui rend son aménagement fa
pente peu marquée, linéaire de haie discontin

1dVuesurle sudouestdu secteurdepuisla Jourdaniéere
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OBJECTIFS

- Intégrele projetiandetisswrbairexistantLeprojel 6 a m® n adgiretanemreirendrencomptdesnuisancedel 6 a @donomigug
" proximit® et mettre en Tuvre des mesures pour |l es |im

- Favorisdeprolongemedelatramevertedepuis 6 ®duMonli
- Préservdeshaiesxistantestrenforcdeshaiediscontinudsstouestnordsud alignemert 6 a reribordurest);
- Connectde projeaiuréseawiaireexistangtlimitefaplacedelavoiturelandelotissement.

PRINCIPEBO AMENAGEMENT

Formeurbaineetorganisatiordu bati

Ungradiendedensitéerarecherchdusudaunord lesformesesplusdenseserontocaliséekelongdel 6 a vd& nMduEeu r o pdela
proximit® des ®qui pements et de |l a | iaison do u dadransitionavdca
| 6espace agricole.

L 6 or i etlatdilledtisecteupermettrontefairebénéficieauxconstructiorts d maximurd 6 e n s o Il éii Impedaleseoristayttions
doit tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.
UnfrontbatiseracrééelongdelaruedelaCornillierencohérencavedefronexistandel 6 acttdédelaeue.

Unezoned 6 i n titecizdnelamgom seracréégparrapporauximiteslel 6 e n tclassdenzons e Elleseragpréservédetoute
constructiqroumprotégeleszonedesplusexposéeauxnuisances.

Organisationlela desserteetdesdéplacements

Desaccéesserontréés depui¢ 6 a de nbuEeularweqekea,CornilliéetlaruedelLaJourdanniéridsserontmajoritairemengigroupégour
éviter les sorties individuelles sur les axes existants et permettre de scinder les flux.
Leslotsserontiesservidepuisesvoiesnternea créerguifonctionneromtajoritairemegtiimpasseAucurotne sera dessedépuises
voies existantes aux abords du secteur ° | dexception dboé
Ladessertseraorienté@oumpermettraumaximuranebonneorientatiodesparcellesonstructibletfavoriseroaiumaximurane
orientation des habitations vers le sud.

Laprésencdesvoituresurle quartieserdimitéeDespocheslestationnemedéproximitéerontrééepourfavoriser ledeplacements
actifs.

Lacréatiodevoiepiétonnestcycleparticiperoatdéveloppemeatiimaillageommunanfacilitaniaconnexiovers leentrevilleetles
équipementsemaillagéeliaisonslouces 6 a p pudaitraes/artereconstituée.

Insertiorpaysageret Environnement

Pourassurelabonneohabitaticentrdelotissemeet! 6 e n tpluseyrarient@t®rsondéfinies

- La cr®ation dbéune zone ddéinterface non const
confortepourétabliunefranggaysageré.esfondsdeparcelle (jardin®)urrongesitueauseindecettezoned 6 i
existantes seront renforcées.

r ucbuab |
i n tLesrhdies

- Laplantatiod 6 uhaiedetroisrangmultistratesurtalusenlimiteestduprojetpermettamtelimitefesnuisancegisa-visdela
plateforme de compostage classée en ICPE

Pour préserver et assurer les continuités écologiques du site, les haies recensées sur le périmétre sonvallestramEs et de no
pluristratifiés®nta créermuseinetenpériphéridusite. 3linéaireslehaiesauseindupérimeétrgrésentamtesenjeuxcologiqudsrts sont
identifiés et classés autitredud 851 du code de | 6urbani sme.

La fonctionnal#éologiqudoit étrena i nt enue et r € e dademdaptéepourllgdantationtla restauratiaes
haieens 6 a p plepséférancsurle Guidelesarbresetarbustedubocageudépartement 6 -etVilhirell estégalemertemandéne
gestion adaptée de=pecesxotiquesnvahissantes (ekaurier palmeaurier sauce, Suday i r gi ni eé) en pri v
L 6 a m® n dugidenreemvisagetdelimitet 6 i mp e r nd@saolsatdtraversesméthodedegestioralternative desuxpluviales
(noues, bassins drainants) en respectant les préconisations du Schéma Directeur de Gestion des Eaux Potable.

Afind 6 a slsuir nentedr & & Tnparetagricoldeslimitesuddusecteuferont & ol kb juaaté memaysagespécifique.
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PROGRAMMATIONL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALHKhectares)

L 6 o beptdeertdiesérs4dOlogementsl 6 h edenXdetogementsidés

SCHEMAPEPRINCIPEBO AMENAGEMENT

Légende
[ ]timite deroap
Aménagements Insertion paysageére
‘ Carrefour a aménager ® ® ® Haie protégée au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

i Aménagements paysagers (Haies, arbres, talus plantés) a créer

Secteur a vocation dominante d’habitat N
ou a conserver

y Secteur privilégié pour l'implantation de collectif et mmmmm  Zone d'interface inconstructible 4 traiter
A semi-collectif

> Connexion viaire préférentielle

Liaison douce existante

Liaison douce a créer
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C| Présentationlel & GeAdPomieréée

SecteuB6:
«LaJourdanniere Zone
UE/1AUE

> ST f V4 i )
i ‘0\ "’ » 7 / ig &
N QR A 2 2= Wl {

CONTEXTE

Situé au suekt du centnélle, le secteur de
Jourdanniére s t " proxi mit
déurbanisation futur

Léoccupation du sol
entrepriseJurdaniere Natueensi que des ter
agricoles.
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Caractéristiquesrbaines

Le tissu urbain a proximité est composé de
individuelles et de parcelles agricoles. A cou
unprojetrbairdoitvoirejouraunordetal 6 ode
la zone.

Caractéristiques physiques et
environnementales :

Le secteurprésentepeu de caractéristiques
spécifiquesgquirendsonaménagemefavorable
: pentgpeumarquédinéairelehaiediscontinu.
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OBJECTIFS

- Intégrer 6 a édonomiguia@etisswrbairactueétfutur
- Accueilliineextensiodel 6 e n temcenpnuitdire@aesonfoncier

- Préservatiateshaiesxistantestrenforcemedeshaiesliscontinues

PRINCIPEBG AMENAGEMENT

Organisationlela desserteetdesdéplacements
LesecteuestconnectalaruedelaJourdanniérAucumouvehbccessurlaroutedelaJourdanniére seracrééUnedessertenterne
est 7 cr®er depuis |l e chemin existant vers | 0extabre
existants.

Une servitudale passagepourraétre crééedepuisle cheminexistantversla parcelleagricoleau nordafin de permettreson
désenclavemeatiadéfaut, 6 aseferadepui$ 6 a \ded OUWEeu r op e .

InsertiorpaysageretEnvironnement

Poulimitetesnuisancegénéréeparl 6 a édonomigquBs@visdelafutureopératiod 6 h aumezaned © | n hoecorfstaidtile
sera cr ®®e, afin de mettre © distance | es f ut urdesshaid
seront © planter et ° renforcer pour ®tablir undelaton
seront a densifier.
Laréalisatiodetravauxisantiréduiréesnuisanceacoustiquedediverglémentgénérateudebruitdel 6 e n tseromfréalises
a savoir :

1 Isolatioacoustiqueugénérateur

1 Déconnexialel 6 ®o 1 i enne

1 Déplacemedugroupe&ompresseur

1 Isolemergcoustiqueesatelierslemenuiserietdeserrurerie

1 Miseenplaced 6 dispositdintibruital 6 aNomgl/Edusitel 6 ent repri se
Il est préconisé d'étudier la possibilité de mettre en place des principes de gestion alternative des emaxiplevedes e
linfiltratorDe pl us, |l a r®utilisati on dmEEse pouraéregnlisagée. al es d a3
L'aménagement de la zone H&wa garantir une perméabilité minimalediela@Urface totale. Par ailleurs, les eaux plu
toiture doivent étre récupérées et valorisées pour les besoins du site.
Lestoitureslesbatimentdevronintégredesdispositifdeproductiod'énergieenouvelabléganneayshotovoltaiques).

PROGRAMMATIONL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALHEhectares)
2.5ha(1,5hadéjaaménagé 1haenextension).
Seules | es constructions, am®nagements et instal lsa
Jourdaniefaturesontadmisalaconditiomueceuxcineportenpasaatteint@lasécuritéualasalubrithvedaprésencd'habitatio
aux abords de la zone.
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SCHEMMEPRINCIPEBd AMENAGEMENT

|:| Limite de 'OAP

Aménagements

- Secteur a vocation dominante d’économie

Voirie interne

mn  Dispositif anti-bruit
> Servitude de passage pontentielle

Liaison douce a créer

Légende

Insertion paysagére

Haie protégée au titre du L151-23 du code de 'urbanisme

Aménagements paysagers (haies, arbres, talus plantés) a créer ou a
conserver

Alignement d'arbre a préserver

Zone d'interface inconstructible a traiter
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D| Zonage diPLUenvigueur avantodification

PLU en vigueur - Avant modification n°2 /@ &

ZZ ~: IR v B =
7] o [ v [ e
ws [l v [ e
CJx e CJw
CJx [
Cd~ [

eeee Haieidentifiée au titre de l'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Sources : Cadastre.gouv, Géopor 025, Sce

Auteur: FLA Date : 07/03/2025 | 240606_PLU_modif2_Jourdanniere_20250307.
= |a | male Sopreamen, Y - Marge de recul A84: secteur soumis aux

. . . articles L.111-6 a L.111-8 du Code de I'Urbanisme
E | Z0 nage diPL Uap resmodification s = Marge de recul le long des routes départementales

applicable aux autres usages (35m)

s Marge de recul le long des routes départementales
applicable aux habitations (25m)

v

0 SR 7 ol /

'PLU - Aprés modification n°2

Sources : Cadastre.gouv, Géoportail 2025, Sce
Auteur : FLA Date : 03/04/2025 |240606_PLU_mdi1’2_Jourdanniere_Jourdanniere.qu ()( sce
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F | Bilan desurfaces

| PLU approuve le 6/07/2023

ZONES URBAINES (U)
UA 253
UB 2419
UE 71,1
UE1 10,3
UE2 142
UEi 16,6
UEt 4.5
UL 30,2
Total zones U 414,0

ZONE A URBANISER (AU)

1AU 46,1
1AUE 25,8
1AUEC 7.9
1AUS 24 4
2AU 9.8
Total zones AU 114,0

ZONES NATURELLES (N)

NF 40249
NP 2436
NT 3,8
Total de N 4272,3

ZONES AGRICOLES (A)

A 16980
Ae 10,7
Anc 1417
Total zone N 1 850,4
Total LIFFRE 6 650,?|

| PLU _ aprés modification n°2

ZONES URBAINES (U)
UA 25,3
UB 2418
UE 72,7
UE1 10,3
UE2 142
UEi 16,6
UEt 45
UL 30,2
Total zones U 415,5
ZONE A URBANISER (AU)
1AU 40,7
1AUE 26,6
1AUEc 79
1AUS 24 4
2AU 08
Total zones AU 109,5
ZONES NATURELLES (N)
NF 40249
NP 2436
NT 3,8
Total de N 42723
ZONES AGRICOLES (A)
A 17010
Ae 10,7
Anc 1417
Total zone N 1 853,4
|Tota| LIFFRE 6 650,7
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6|Lacompatibilitgparrapportauxdocumentsl 6 u r b supérisurseavigueur

A| Le SCo™uPaysdeRennes

LePaysgdeRennes;onstitude4 EPC(Rennedétropold/ald 6 Aubignd,iffréCormie€Communauté
et Pays de Chateaugiron Communaut®) dispose
juillet 2023.

L 6 a r mePaysde Rennesellequedéfinieslande SCoTs 6 o r gutonde usieursiveauxie
polarités

Lec T deMétropole

Lespblesstructurantéebassinslevie

Lespbled 6 a aup U demétropole
Lespbledeproximitéguicomprennestircertainbassinsleviedespbdlesd 6 a gepeateur

+ + + +

L’ARMATURE URBAINE A L'HORIZON 2030. SCHEMA DE PRINCIPE

Ceeur de métropole (regroupe plusieurs communes)

Commune « Pdle d'appui au Ceeur de métropole =

Commune « Pdle structurant de bassin de vie »

Commune « Pdle d'appui de secteur »

(a définir par I'infercommunalité parmi les « Péles de proximité »)
Commune « Pdle de proximité =

— Liens

Polarisation

Caoeur de métropole

© Syndicat mixte du SCoT du Pays de Rannes

ArmaturduSCoTduPaysdeRennessourcddOO
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La commune de Liffré constitue urP®&e structurant de bassin de wieaux cOtés de Bruz,
Chéteaugiron, Melesse, Mordelles, Pacé-gtuShintn d é Aubi gn®. Cette cat ®go
concer n®es, un rt!tl e dobéani mation de bassin de v
besoins quotidiens ou hebdomadaires des habitants.

En termes de d®vel oppement r®si denti el |l e SCo
| 6hori zceen qaud30i,nduit un rythme annuel50@e produ
| ogements sur | densemble du Pays de Rennes

Pour respecterlesb j ect i f s de mod®r at i ohles doavellesaopécationss o mma t
d 6 h adviorteadreversdesdensitésminimumgifférenciéegnfonctiondel 6 a r mraanatel e
gue précisé dans le tableau suivant :

Niveau de 'armature Nombres de logements & produire par hectare
Ceeur de métropole 45 logts/ha
Pdles structurants de bassin de vie 30 logts/ha
Poles d'appui du Ceeur de métropole 30 logtsiha
Poles de proximité 20 logts/ha
dont Poles d"appui de secteur 25 logts/ha

Anotequele SCoTprévoitinedensitée45logements/haproximitdespbled 6 ® ¢ hraultingpéasx,
pouescommunedeLiffréetSaintAubirduCormiel. 6 o beptaefaviorisdladensit@utouduréseau
de transport en commun.

La commune de Liffré, pble structurant de bassin de vie, doit donc respecter, dans le cadre de ses
op®rations ddam®nagement , l es densit®s de 30 | c
son pltle dé®change multi modal

LePaysde Renneaengagd 0 ® v alSCoTaumayendeplusieursprocéduresoncomitantes
etcomplémentaires

+ Une révision générale, pour tenir compte des évolutions du cadre Iégislatif et des nouveaux enjeux a
prendre en compte

+ Unemodificatiosimplifiégourintégretes objectifgle la loi Climatet Résiliencsur le Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) dans les délais fixés par la loi

+ Unemodificatiom®3cibléesurle voletcommercgyortansurunajustemeniternesansimpacsur
| 6 ®c gamé@atelupeojet.

Dans |l e cadre de | 0dint®gration des objectifs de
SCoT vont °tre r®®valu®s °~ | a hausse afin dobatt
fonciére.
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B | LePLHdeLiffré CormietCommunaut20262026

Au Frjanvier 2017 est née L@ficdr mi er Communaut ® regroupant | 6
duPaydelLiffréetdescommunesdeGosnél.ivrésurChangeorgairtAubirduCormieetMézieresur
Couesnon. Lifi@drmier Communauté est un territoire situéesti codEpartemene -ét\dldire,l e

en Bretagne. Avec 9 communes et 25 186 habit
partie deelui de SaiubirduCormiesur une superficie 25kmz2. La collectivité compte trois péles :

+ Liffré,avec7 370habitantg29%delapopulatiordel 8 EP CI )
+ LaBouéxieravedt 296habitantél 7%delapopulatiodel 6 EP C1 )
+ SairAubirduCormieved3 732habitantél5%delapopulatiodel 6 EP C1 )

Par délibération 1%ctobre 0 1 7 ell e a d®ci d® do®bhabdeet 68a
de disposer, pour Il es si X ann®es B venir,
intercommunaamatiérel 6 h avisantlaptiseencomptelesbesoingnlogemendel 6 e n slie mb | e
territoire. Le PLH de L@mémier Communauté a été adopté le 9 mars 2020 pour une durée de 6ans.

Le PLH 202R026 fixe comme objectif pour la commune de Liffré, la production totale de 1 273
logements sur la période, soit en moyenne 212 logements neufdipaésarurdhs et ceci afin de
r®pondre au devoir dbédaccueil et aux ®volutio
dans le PLH.

Densité

En termes de densité, il a été proposé pour ce PLH de tendre vers les objectifs de densité moyenne
minimale du SCoT actuellement en vigueur :

+ PolestructuranB0logementsha
+ 2podled 6 a @RPplagementcha
+ 6 pdlegddeproximité20logementcha

AnotequeeSCoTprévoitinedensitée45logements/haproximitdespdlesd 6 ® ¢ hmaltingpdasx,
poulescommunedeLiffréetSaintAubirduCormier.

Ainsi, la commune de Liffré, pdle structurant de bassin de vie, doit donc respecter 30 logements/ha
et de 45|l ogements/ ha ° proximit® de son ptle

Objectifierenouvellemamtbain

Dansunobjectifliemodératiatelaconsommatidesespaceagricolesaturelstforestiersleréduction

des déplacements, de densification, les communes chercheront a mobiliser en priorité leur gisen
renouvel |l ement ur bain avant dé®t endr e l eur
logementsnrenouvellemantbairsontgalemeriixégpourepblestructuramtlesdeuxpbled 6 ap p u i

+ Pourle péle structuranttendre verd5% de la productiale logementsn renouvellement
urbain

+ Pourles2pblesd 6 a ptendrévers10%delaproductiordelogement&nrenouvellement
urbain
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Typologideslogements

AfinderépondrauxobjectifepérationnethiProgrammieocadel 6 H adbeésbirdeiogementsst
déclinéndifférent/pesdelogements.

Pouleslogement®catifsociauxAucuneommundelLiffréCormie€Communauté 6 soantis@laloi
SRUToutefoidelogemergociateprésentenfaiblgpourcentagiel 6 albbilg@oaiteterritoireAussi,

il convientd 6 a wio iohjectif suffisammentmportant,dans un souci de mixité sociale.

Aussi , | 6objectif de production, ~° [ 6horizon du
objectif sbébappuie sur |l es attendus du SCoT en c
lesquels il est prévu un minimum de 25 % de logements aidés.
LiffréCormie€ommunaupggoposenoutreunobjectile20%poules2 pblesd 6 a ptgetendrevers
20%poulespdledeproximité.

Pour Liffré, les 25 % de logements aidés se décomposent en 20 % de logements locatifs sociaux et 5 % ¢
accession sociale.

Cetobjectipourraiserépartidelamaniersuivante

1 59logementsonventionn@sivésavemusandravauxX2%delaproductioglobale)
1 530logementdetypePLAIPLUSPLS.

La productionde logementslocatifs sociaux par commune se décomposeraifinsi :

Production Locatif social Locatif social

totale

Liffré 1273 228 26
La Bougxigre 494 89 10
St-Aubin-du-Cormier 554 100 11
Gosné 120 22 2
Ercé-Prés-Liffré 132 24 3
Mézigres-sur-Couesnon a0 16 2
Livré-sur-Changeon 120 22 2
Chasné-sur-lllet 99 18 2
Dourdain 60 11 1
TOTAL| 2942 530 59

Cetteproductiopourratreréaliséenconstructicetégalemernrepriselebatimentgacants.

Pour les logements locatifs conventionnéslai@mnmunauté de Communes souhaite encourager la
production de logements locatifs conventionnés afin de constituer une offre complémentaire aux logemen
sociaux publics. Un logement conventionné est un logement dont deaglejprigiaion organisme
gestionnaire) a conclu une convention avec I'Etat par laquelle il s'engage a louer sous certaines conditior
(locataire a faibles ressources, respect d'un certain niveau de loyer). La production de logements
conventionn®s reste tr s d®pendante de | a r®ali

+ ObjectifProduir9logementscatifeonventionn@sivésaveetsandravaudurantapériode
du PLH (2 % de la production globale).

Logements HLML,a Communauté de Communes compte actuellement pres de 730 logements locatifs
appartenant aux bailleurs sociaux. Cette offre est présente dans les neuf communes du territoire, mais le
trois pbélesen concentren8l %. 85 % de | 6 odf étérfimancéeen PLUSet 10 % en PLAI.

La répartition des 530 logements pourrait étre :

+ PLUS/PLS70%,so0it371logements
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+ PLAL 30%,soit1590gements.

Cetteproduction nouvedlelPLUSPLAPLSpourraétreréaliséen constructi¢@0%d e | 6 esaits e mb |
477logementsiontl0%enVEFARtenrepriselebatimentgacant$10%,soit53logements)

Logements en accession sociale a la propriétd ®t ai t, l ors de | 6®I ab
positionner sur le développement d'une offre en accession sociale sur la Communauté. Le dispos
financecetypedelogementsstle PrétSocial ocatioiccessiohafaiblessdelademanddeceproduit
etleniveaudesprixdufoncienepermettaiepasd 6 e n whesffadargeenPSLAToutefois;ompte
tenudescaractéristiqudssménagesemoded 6 a ¢ cadaprepriétpautcorrespondeedesbesoins

sur le territoire. Aussi, la Communauté de Communes souhaite soutenir/promouvoir le développen
| 6accession sociale © |l a propri ®t®

+ Objectif : Produire 4% de logements en accession sociale a la propriété durant la période du
soit 118 logements (5 % pour Liffré et 3 % pour les autres communes).

Accession
sociale

Liffre 64
La Bougxigre 16
St-Aubin-du-Cormier 18
Gosné 4
Ercé-Prés-Liffré 4
Mézigres-sur-Couesnon 3
Livré-sur-Changeon 4
Chasné-sur-lllet 3
Dourdain 2
TOTAL 118
Autresypologiedelogements
Le parc |l ocatif priv® repr®sente aujourdohui

logements locatifs, qualitatifs, ont été exprimés. De par les politiques proposées, la collectivité sout
favoriser le développement.

+ Ainsi| 6 dotafivprevéaeprésentzl 6 ® adrePLHL@b6del 6 e n sletaprbducton.

L 6 a c clibraestdadormdaplusrépandud 6 a autogemergurlaCommunautiecommunese
territoiraccueillainsplusde 72%depropriétaire conviengande cadredece PLHderépondraux

aspirations actuelles des ménages, en permettant la construction et surtout en favorisant la réhabilit
logements en accession libre a la propriété.

+ Ainsi] 6 a c dilmeseprésentglobalemerdt! 6 ® déice PLH6E% del 6 e n ddelanb | e
production

Entermeslienaturelelogementa produirdl a étéretendarépartitiosuivante
Pour les communes poles :

+ 2/3dand 6i ndi vi duel
+ 1/3minimurdandeparccollectiintermédiaietl 6 i n droupéi d u e |
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Dandesopérationderenouvellemeumtainlaproductiotgiandeparccollectiintermédiaietl 6 i ndi vi du el
groupé sera privilégiée.

Poulespdbleddeproximité

+ 2/3dand 6i ndi vi duel
+ 1/3dand 6 i n droupd, d u B t eetoma@ deipaactolieetifjuand 6 o p ®peaneti o n

Dandesopérations denouvellement urbkamroductiah 6 parc individugloupét/ouintermédiaire
sergprivilégiéainsiguedande parccollecti$ipossible.

BilanintermédiaickiPLH

LiffrecCor mi er Communaut ® conna’t un rythme de <cro
s 6 ®t aabduteudesZa5P0farEnce quiconcerndaproductiondelogementsl, 6 o bquantitatifi f

de 2942 logements pour la période 2DZD2 5 n d a p Busles® pr@&nicees dnméesA 2020

2022), 54% des objectifs de production ont été réalisés. 963 nouveaux logements ont été mis en chanti
contre 1 786 inscrits dans les prévisions du PLH.

Aprésineannée201%xceptionnekgdurantapériodgostCovidlesvolumesutorisédeconstruction

de |l ogements di minuent comme ~ | 6®chell e nation
|l es deux trimestres de confinement en 2020. Le
| 6autre selon | e rythme dLéfe areondd¥legenestsconstui®r at i on

atteint 6 34%6 pber Saidbbirdu{Carnaier et 44% pour La Bouéxiére par exemple.

Objectifs de construction du PLH et pourcentage de réalisation
sur 3 ans (2020-2022)

1786 34%
113% 953
I -
63%
| Liffré Cormier Communauté
| 497
\ 53%
7% 4 49%
4 0, =
346 44% 43% .
31% 275
20% é
152 136
92 oy
61 66 83
I = 30 46 i 30 17 T
™= e = = c= Jo—
Liffré La Bouéxiere Chasné-sur-lllet Dourdain Ercé-prés-Liffré Gosné Livré-sur- Mézieres-sur-  Saint-Aubin-du-
Changeon Couesnon Cormier
Objectifs du PLH B Nb de logements commencés 4 Pourcentage de réalisation de |'objectif

Source : SITADEL2
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C| LePLU de.iffré

LavilledeLiffré esdotéad 6 RlamLocad 6 U r b a@pproustadejuille017.Leprojecommunale
sedéclinen5axesstratégiques

+ Axel: AffirmelerbledepobledynamiquetstructuramtebassirdeviedelLiffré
+ Axe2:Confortegtdéveloppdr 6 a €donomigue ®

+ Axe3: Améliordesdéplacementiandacommune

+ Axed:Préservdescontinuitégcologiquestlespaysages

+ Axeb:Mettreenvaleut 6 i delapmmunetconfortdaqualitéesoncadredevie

L 6 o bppueseiiailatommunestdeconfortesonréledepdlestructuramtebassimevieenrenforgant
l e dynami sme d®mographique et Il e rythme de
renouvellement de la population et du parc de logement.

+En 2017, dans | e cadre de | 06® aboration d:«¢
tauxdecroissanceannuebmbitiewaenviron2.75%Lacommunambitionnaitorsd 6 at t ei nd
10000 habitants en 2025, eB1iM en 2026, représentant une croissand®@dabitants
environ en 11ans.

+ Aveaunetaillemoyenndesfoyerenbaisse 2.2personnegarlogemente PLUdelacommune
de Liffréestdoncdimensionngourprévoita constructionde 1 728logementsenvironen
10 ans, soit un rythme de 173 logements/an.

Au sein de son PLU, |l a commune soO0est donn®e |
par rapport & la derniére décennie (2006) La val ori sation et | 6opt
urbain existant (parcelles | ibres, parcel l es
pouvant faire | 6objet dbéop®rations de renouv

hameau de la Villeneuve. Ces potentiels ont a ce titre été identifiés par le projet communal. En pare
priorit® est donn®e au d®vel oppement de zone

urbain afin dé®viter l e mitage des =espaces

économique.

+ Pour atteindre ces objectifs, |l a commune
Rennes envigueur avec une volont® de r®partir | a

en renouvellement urbain/densification.

+ De plusja densification des programmes est encouraBéer toute nouvelle opération
d 6 am®n age meadaptée aisa pcaldaionssonh e xt e et ses cap.
tenant compte de la typologie des constructions prévues, est proposée.

+ Un objectif de r®duction de | a consommat i ¢
9% environ était retenu i | sbagit de passer dbébune cor
logementseufgle3,9haa 3,5ha.Ainsipoularéalisatiodesl 728ogementsécessairgsour
atteindre | 6objectif d®mographi que il a

guarantaine doha peaquiedtiaférieut dla surfacecplafand fixées a
par le SCOT La maitrisede la consommatiod 6 e s asseaassiparl 6 ant duci pat i
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développementut ur de Liffr®, en pr®voyant | es sect
ou 20 ans, soO6inscrivant dans | es projections

D| Ledéveloppemerommunatiepuisl 6 a p p rdoRildde Liffeé n

Lavillede Liffréenregistrenecroissancdémographigyarmies plusdynamiquedu département
+2.42%lecroissancannuellenoyennentre2015t2021(soit 190habitantenmoyennéansurcette

p®ri ode) . Cette croissance sb6bav re toutefois en
PLU (2.75%).

Depuig017tahorizor2025presdel 500logementseronproduitsudacommunéeLiffrédonenviron
996logementsnextensioarbainet501lenrenouvellemamtair{dont0logementsonstruitesnbimby
etdivisionparcellaired)esopérationsnrenouvellememtbaireprésenteptes de4%deslogements
produits, soit un objectif |l argement sup®rieur
15%.

Localisatiatesopérationsnextensioarbaingvioletgtenrenouvellemantair{orangejepuif017et
projetéea courtermesurlacommundeLiffré

Apartidesprojectionsommunalegaliséesurlabasedesprojetsdesopérationsncoursetenvisagees,

un déficit de 312 logements est estimé sur les objectifs PLH l2afso2i@2bpérationnelle de la
Jourdanniére (170 logements) permettrait de rattraper la production de logements et de tenir, dans un
certaine mesure, les objectifs de production pour atteindre 1 670 logements & lozpn®&023.t i o n
Jourdanni re, tell e sqgrapprachdias abjectiP®UP| Herptermeslet ai nsi
production de logements.
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