ANNEXE 1

PROGRAMME D'ACTION/S



AXE 1. Des centralités attractives et dynamiques

Enjeu 1 : Attirer et maintenir la population en centre-ville

1.1 Développer les projets de densification en centre-ville

Action engagée

Etude pré-opérationnelle de renouvellement urbain sur 5 secteurs

Action en étude

Le secteur René Cassin

Action en étude

Le secteur de I'ancienne caserne

Action en étude

Le secteur Nord - avenue de la Forét

Action en réflexion

Secteur rue du Général de Gaulle / rue du Stade

Action en réflexion

Secteur rue de Rennes

sommaire

AXE 2. Des centralités animeées et conviviales

Enjeu 1 : Proposer des places fonctionnelles et agréables

Action engagée

Développement de lieux d’intermodalités

Action en réflexion

Etude de circulation et de stationnement

Action en réflexion

Vers une piétonnisation du centre ancien

Action en étude

Amélioration de la signalétique urbaine

Action en étude

Secteur du Champ de foire

Action en étude

Réaménagement de la place Wendover

Action engagée

Requalification du quartier Eugéne Chasle

Action en réflexion

Zone d’activités de Bouvrot

Action en réflexion

Le secteur Paul Féval

Action en réflexion

Réaménagement de la place du champ de Foire

Action engagée

Etude de circulation

Action en réflexion

Réaménagement de la place Alexandre Veillard et ses abords

© 6606

Action en réflexion

La centralité historique du carrefour de I'église a la place
de I'Europe

1.2 Offrir une diversité d’habitat, a proximité des commerces et services

Action en étude

Amélioration des conditions d’habitat - OPAH

Action en étude

Création d’habitat inclusif place de I’'Europe

Enjeu 2 : Développer et soutenir la création de lieux de vie

Action engagée

Amélioration du maillage des cheminements doux

Action en réflexion

Valorisation du lien Nord-Sud, du secteur René Cassin a la place
Wendover

Action en réflexion

Réaménagement de la rue de Rennes

Action en étude

Création d’une résidence sénior rue Leclerc

Action en étude

Implantation d’un cinéma avec café-restaurant place Wendover

Action en réflexion

OAP Mobilité

Action en réflexion

Création de logements sociaux a destination des familles du 11eme
RAMA

Action engagée

Création d’une colocation étudiants/jeunes actifs

Action en réflexion

L'entrée Ouest, entre habitat et services de santé

006066660 60006666660

Action engagée

Création d’une résidence sénior rue de Fougeres

Enjeu 2 : Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants

Action en étude

Création d’un tiers lieu place Alexandre Veillard

Action en réflexion

Le campus «Ecole», de I'étang a la Bellangerie

000

Action en étude

Création d’un restaurant-guinguette au jardin d’Odile

Action en réflexion

La requalification de la rue de la forét

Enjeu 3 : Valoriser le parcours marchand

Action en réflexion

La requalification de la rue Jean-Marie Pavy

Action engagée

Recrutement d’un manager du commerce

Action engagée

Création d’une bourse des locaux et terrains d’activité

Action engagée

Etude de solutions numériques pour le commerce de proximité

Action engagée

Organisation d’ateliers/formations a destination des commergants

060666

Action en étude

Droit de préemption commercial

Action en réflexion

Création d’un reglement local de publicité

Action en étude

Charte d’élégance urbaine

Action en réflexion

Le «campus» liffréen, du lycée Simone Veil a I'EIG

006

Action engagée

Mise en valeur des devantures commerciales

Action engagée

Le «Parc» Saint-Aubinais

Enjeu 4 : Développer U'animation de centre-ville

Action en étude

Le «campus» bouéxiérais

Enjeu 3 : Conforter Uoffre de services et d’équipements publics pour
répondre aux besoins croissants de la population

Action engagée

Coordination d’animations commerciales

Action en étude

Développement des Espaces et Permanences France Services

Action en réflexion

Végétalisation et extension de la cour Robert Desnos

Action en réflexion

Reconstruction de la salle de sports

Action engagée

Rénovation et extension du collége Pierre de Dreux

006606

Action engagée

Construction d’un nouveau complexe sportif

Enjeu 4 : Conforter Uoffre de services et d’équipements publics pour
répondre aux besoins croissants de la population

Action engagée

Elaboration d’une stratégie de développement touristique

Action engagée

Mise en valeur des vestiges du chateau

Action engagée

Transformation d’un batiment en belvédére et création d’un
espace d’interprétation

00006

Action engagée

Instauration d’un PVAP

Action en réflexion

Mise en place d’une charte/guide d’éclairage public

Action engagée

Concertation et adaptation de I'éclairage public




AXE STRATEGIQUE 1

Des centralites dynamiques et attractives autour
de secteurs stratégiques




ETUDE PRE-OPERATIONNELLE DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.1. Développer les projets de densification en centre-ville

&) Stationnement

) Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

) Transition environnementale

) Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance

& Diversification de ['habitat
Requalification bati Vivre ensemble

@ Valorisation du patrimoine O Communication

) Equipements et services publics O Signalétique

ee Objectifs e Maturité de laction

- Mener une réflexion sur la définition et la

programmation du projet sur chaque secteur

- Réaliser des scénarios capacitaires en réflexion en étude engagée

- Porter attention a Uintégration urbaine, "

architecturales et paysageres des propositions

- Sécuriser la phase opérationnelle des projets et

leurs faisabilités financiéres

e« Contexte

La population de Liffré, dépassant aujourd'hui les 8000 habitants, prouve de lattractivité de la commune.
D’ici 2030, cette population devrait continuer d’augmenter pour atteindre les 10 000 habitants. Aussi, lors du
plan guide de 2019, 5 secteurs avaient pu étre identifiés comme des opportunités foncieres afin de réaliser
des projets en renouvellement urbain, augmentant ainsi l'offre en logement a proximité du cceur de ville. La
commune s'interroge aujourd’hui sur la mise en ceuvre opérationnelle de la stratégie définie sur ces secteurs.

e« Descriptif de l'action

«Sur les secteurs pré-identifiés, la commune souhaite proposer une offre de logements, notamment abordables,
répondant aux besoins de la population (vieillissement...] et permettant de répondre aux enjeux d'accueil de nouveaux
habitants (actifs...]. La commune souhaite également développer loffre de commerces, de services et de locaux
tertiaires au sein du centre-bourg de la commune, notamment par le biais de la mixité fonctionnelle des batiments
(commerces/services en RDC).» - Extrait du cahier des charges pour ['étude de faisabilité

Dans le cadre de cette étude sur les 5 secteurs du centre-ville, le prestataire devra approfondir l'analyse du
contexte urbain, architectural et paysager et s'approprier les données existantes issues des études précédentes.
L'analyse des déplacements et des conditions de circulation sera déterminante, les rues de la fontaine et de la
forét restant des axes assez empruntés (+déviation poids-lourds].

Sur la base de l'analyse du marché de U'habitat et des conditions de viabilité de nouveaux locaux d’'activités
(commerces, activités tertiaires, etc.], le bureau d’étude pourra élaborer et définir une pré-programmation sur
chaque secteur.

L'ensemble de ces éléments permettra de dégager plusieurs scénarios d'aménagements contrastés permettant
ainsi la prise de décision des élus.

Enfin, la derniere phase de l'étude aura pour but 'approfondissement des programmes et scénarios envisagés,
complété d'analyses plus fines sur les montages juridiques et financiers a envisager.

z

o Etapes

- Lancement de la consultation pour l'étude pré-opérationnelle

- Choix de l'équipe retenue et lancement de l'étude (durée 12 mois)
- Lancement des phases opérationnelles sur chaque secteur

ee Calendrier

. COURT TERME lancement de la consultation
. MOYEN TERME [— I I I T I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet ee Qutils 8 mobiliser

- Pilote: Commune de Liffré
- Partenaires : EPFB, LCC, CD35
- Prestataire : en cours de sélection

- Convention et outils EPF

ee Estimation financiére * Chiffrage HT, d'aprés ee/ndicateurs de suivi et d’évaluation

estimations, novembre 2022

Env. 60 000 €HT - Rendus de chaque phase de l'étude

ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

ee Plan de financement
- Subventions CD35 et BDT

Projet de territoire :

- Action 2 - Organiser et faire connaitre la réponse
aux besoins sociaux fondamentaux sur le territoire
- Action 9 - Mettre en ceuvre la politique
communautaire en faveur du logement pour tous

Actions liées :

Rue de Fougeres - rue Jacques
Prévert - Allée Naig Rozmor

eRue de la Fontaine - ancienne caserne de pompiers

Rue de la Fontaine - Rue de Fougéres e

&
%‘“\%\z\
E
%

Secteur de la place de la
Républigue (square R.Cassin)

Square Reneé Cassin

e de Rennes

Place Wendover

e des EcoleS

i

Repérage des 5 secteurs concernés par ['étude pré-opérationnelle

Secteur 4 Secteur b

Secteur 1



Actions liées :

. PROGRAMMATION : Env. 60 logements (densité 80lgts/
ha) - sans l'ancienne gendarmerie
. TypoLoGie : collectif et habitat intermédiaire

LE SECTEUR RENE CASSIN

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.1 Développer les projets de densification en centre-ville

(O Lutte contre la vacance &) Attractivité commerciale &/ Stationnement . HAUTEURS MAXIMALES : R+3

& Diversification de U'habitat V) Animations &/ Mobilités douces - STATIONNEMENT : 1,5 emplacements par logement +

¥ Requalification bati @ Vivre ensemble O Renaturation visiteurs, regroupe sur site ou enterre

O Valorisation du patrimoine & Communication ) Désimperméabilisation - COMPOSITION DU SECTEUR:

v Equipements et services publics %) Signalétique & Transition environnementale ) E%bétat S . ] 9
. activités et services : env. 700 m

e« Objectifs e« Maturité de l'action : F.Spacesdp“b“cs et paysagers

- Valoriser le square Cassin en l? requ,alifiant comme un rléaf:z%ri]lsita’?igﬁeds'équipements

large espace public ouvert végétalisé pour marquer le ; - ‘

carrefour et signifier U'entrée de ville en réflexion en étude engagée = U, :

- Retrouver une polarité d’activités avec des vitrines et O > CO[[ect/f, Couéron > S/'gn/'f/'er la traversée par une Sjgna[étjque et un

RDC commerciaux qui se répondent (parvis, alignement), marquage au sol

permettant une meilleure unité

- Imaginer un maillage doux en paralléle de la rue de La
Fontaine hors de flux, valorisant une trame paysagéres
reliant le cceur de ville et le square

ee Contexte

Situé le long de l'avenue de la Forét, ce secteur en entrée Nord du centre-ville de Liffré s'articule principalement
autour du square René Cassin. Une nouvelle fois les espaces publics et les ambiances du site sont
principalement structurés par la voirie et U'espace dédiés a la voiture. De plus, le secteur est déja en pleine
mutation :

- le déménagement probable de l'entreprise Sab Ouest, représentant un potentiel foncier important en cceur H
d'flot et celui de la gendarmerie laissant place a un centre d’hébergement pour mineurs Une étude de circulation
- le batiment laissé vacant sur le square René Cassin : plus large indispensable
- deux parcelles privées rachetées par lEHPAD pour connaitre la véritable
- la mise en place d'une déviation poids lourds, sur l'avenue de la Forét pour limiter les flux sur la rue de nature des flux
Rennes/Fougeéres :

Elargir le périmétre d'étude
jusqu‘aux maisons devenues
propriétés de 'EHPAD

N

2 \
e Descriptif de laction e 2
Autant de projets et de paramétres qui dans un court-moyen terme devraient faire évoluer le site. En ce sens,
plusieurs recommandations sont envisageables: :
- construire le parking actuel pour retrouver un front bati sur la rue de La Fontaine. Ce bati pourra s'implanter _
légerement en recul de maniére a créer un parvis et dégager davantage le carrefour. Cela permettra un -
opération mixte avec un RDC d’activités, dialoguant avec l'espace public, le square René Cassin ainsi qu'avec le e
restaurant avenue de la Forét. -
- imaginer de nouveaux programmes d’habitat, en intériorité du site, sur le foncier aujourd’hui appartenant -
a lentreprise SAB QOuest. Il s'agit ici de limiter lacces véhicules sur la partie Ouest. Conserver ce foncier dans e

son entiéreté permettra notamment un projet d’ensemble, indépendant des autres opérations. Les RDC faisant P -
face au square pourront accueillir des activités de services. L'ancienne gendarmerie, pourra étre réhabilitée et H
maintenue en hébergement dédié (logement d'urgence, locations, logements étudiants ou jeunes actifs, etc.).

- Uintégration d’une liaison douce au coeur du site, en paralléle de la rue de la fontaine de maniére a s'appuyer

sur la trame paysagere et rester dans un environnement apaisé.

- végétaliser et désimpermabliser pour mettre en valeur le patrimoine végétal du secteur et unifier les
aménagements. Le parking et le parvis de l'ancien SDIS pourront étre restructurés et végétalisés.

- imaginer une nouvelle programmation au sein du batiment communal. Celui-ci représente un patrimoine bati

pour la commune, qu’il s'agit de remobiliser (tiers lieu, espace de coworking, espace associatif, lieu d'exposition,

résidence d'artistes, etc.). En ce sens la concertation des habitants pourrait étre un outil a mobiliser. :

- réaménager U'avenue de la Forét pour les modes doux en prenant en compte ['évolution de la partie Ouestdu i -
secteur. En effet il sera important de mesurer limpact de nouveaux projets d'habitat et ce qu’ils impliquent en =

terme de flux, notamment pour la gestion des carrefours. = \

ool \ ;
, Quels aménagements \

g \ N _ 2
*« Etapes FUTUR SECTEUR D’HABITAT \ possibles pour e carrefour N, S

- le lancement d'une étude pré-opérationnelle globale en lien avec 4 autres secteurs du centre-bourg H ainsi que pour les rues

- le lancement d'une étude de circulation et stationnement (centre-ville entier) pour connaitre les flux, Jacques Cartier et Jean Bart ?
notamment poids-lourds et le taux d'occupation des stationnements i
- lengagement d'un dialogue avec les professionnels du secteur [commercants, santé, notaire, entreprise SAB,
EHPAD])

- la concertation des habitants et associations pour le devenir du batiment communal

bilitatiog
habitatjedne \

Prise en compte d'une possible
évolution du pdle médical et ainsi
son rapport a lavenue de (a Forét
ou transfert sur nouveau site et
transformation du site actuel en
stationnement ?

ee Calendrier
.COURT TERME  étude pré-opérationnelle

.MOYEN TERME ‘ I I I I I I

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 @ - - e o e

ee Acteurs de QI'O['et ee Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations

Pilote - Commune de Liffré sommaires, novembre 2022 : Indicat d i et d'dvaluati

- N : LX)

- Partenaires : EPFB, bailleur ou opérateur privé, CD35, - Viabilisation des lots : Env. 175 000€HT Agicatedrs ce sty e* g evatlation

ABF non compris reprise de voirie / cheminements rue La Fontaine / - Réalisation de l'étude pré-opérationnelle

- Prestataire : en cours de sélection Avenue de 3 Forét - Dépdts de PC

- Commercants et professionnels du secteur ee Plan de financement

- Propriétaires fonciers ] H .

- Habitants et associations (concertation équipements) ubventions: _ _ L e Liens avec les autres programmes et contrats
- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés territorialisés

e Qutils a mobiliser - Aide a laménagement des supports de mobilités H

- abattement sur les plus-values immobilieres (si ~ douces -

promesses de vente avant fin 2023) - Fond d'appui pour les territoires innovants séniors



LE SECTEUR DE LANCIENNE
CASERNE

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.1 Développer les projets de densification en centre-ville

&/ Stationnement

& Mobilités douces

(O Renaturation

) Désimperméabilisation

) Transition environnementale

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale
& Diversification de ['habitat V) Animations

¥ Requalification bati @ Vivre ensemble

O Valorisation du patrimoine & Communication

v Equipements et services publics %) Signalétique

ee Objectifs oo Maturité de l'action

-Affiner la programmation du secteur

-Qualifier les abords de U'équipement si maintien et

réhabilitation de l'ancienne caserne de pompiers en réflexion en étude engagée
-Traiter qualitativement les lisiéres et Uintégration d’un @

futur projet dans le secteur (cimetiére, linéaire sur la

rue de La Fontaine)

oo Contexte

D’'une superficie totale d’environ 700 m?, l'ancien SDIS accueille aujourd’hui un équipement communal recevant
des associations et servant de local de stockage. Situé en recul depuis la rue, le badtiment dégage un large
espace en enrobé utile au stationnement, en complément du parking du cimetiére a proximité.

oo Descriptif de l'action

Dans le cadre de 'étude pré-opérationnelle en lien avec 4 autres secteurs du centre, la programmation du site de
l'ancien SDIS sera a affiner. Les utilisations futures identifiées par la commune sont du tertiaire, de l'équipement
public et/ou du logement. Ainsi devront étre questionnés :

- le périmeétre précis du secteur et lintérét d'intégrer le parking a proximité;

- le devenir du batiment de l'ancienne caserne : réhabilitation, extension, démolition. Les temporalités de projet
seront déterminantes dans le sens ou le local actuel pourrait rester un local relais communal en attendant un
projet définitif (opération d’habitat ou de bureaux par exemple);

- ladressage des batiments et le rapport a Uespace public et la rue de la Fontaine (flux poids-lourds, création de
parvis, maintien du stationnement);

- la valorisation paysagére du site : végétalisation des parkings, ouverture des sols, valorisation des grands
arbres;

- le traitement et le rapport au cimetiére: mise a distance, visibilité, traitement des limites;

- le lien avec les autres secteurs, notamment René Cassin pour favoriser les continuités douces

oo Ftapes

- le lancement d'une étude pré-opérationnelle globale en lien avec 4 autres secteurs du centre-bourg
- la concertation des habitants et associations pour le devenir du SDIS

ee Calendrier

Stud
. COURT TERME préfopi;rgn%nnelle
.MOYEN TERME ¢ I I I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet e Qutils 3 mobiliser

- Pilote : Commune de Liffré

- Partenaires : Bailleur ou opérateur privé, CD35

- Prestataire : en cours de sélection

- Habitants et associations (concertation équipements)

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Réalisation de l'étude pré-opérationnelle
ee Estimation financiére - Dépéts de PC

ee [ jens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

ee Plan de financement

Subventions:
- Aide a la renaturation des sols impermeéabilisés

Elargir le périmétre d'étude
jusquau parking du
cimetiere

superficies et formes indicatives

Actions liées :

Hauteur des constructions :
e Limite du PLU (15 m)

Logements sociaux :
* PLH:
¢ 20% de logements locatifs sociaux (LLS), dont
30% PLAI et 70% PLUS —PLS
* 5% PSLA

Contraintes :
* Conserver une possibilité d’agrandir le parking
public dédié au cimetiére, a I'Ouest de la parcelle

> Végétalisation des espaces de stationnement

source : Annexe sur le lancement de ['étude de faisabilité

o




Actions liées :

LE SECTEUR NORD - AVENUE DE LA
FORET

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.1 Développer les projets de densification en centre-ville

(O Lutte contre la vacance &) Attractivité commerciale (O Stationnement
& Diversification de ['habitat V) Animations O Mobilités douces
O Requalification bati @ Vivre ensemble O Renaturation
O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation
&) Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action
- Affiner la programmation du secteur :
- Densifier le secteur et intégrer des locaux d’activités Cohérence dans les
- Favoriser le lien vers le sud, au-dela de 'A84 en réflexion en étude engagée activités proposées en RDC : Nombre de logements :
® vis--vis du pdle santé " Voo s censier udefsde cete domnée minimate

Activité en RDC :
« Possibilité d’intégrer des locaux d’activité en rez-de-chaussée (créche,

oo Contexte

Situées au-dela de ['A84, au sein du secteur Pierre Rouzel, deux maisons d'habitation font l'objet d'une attention tertiaire, sage-femmes, ..
particuliére pour une opération de renouvellement urbain. Devenues propriétés communales elles ont été : " . Y ' '
intégrées a l'étude de faisabilité en cours. Le quartier, a lambiance plutdt résidentielle, accueille aussi le Pole medical Hauteur des constructions : . o
nouveau pdle médical récemment réalisé, occupé par une vingtaine de praticiens. A ['Ouest, le parc Pierre : + Aumaximum en k2, comme le pole de Santé situé juste 3 coté.
Rouzel, le centre de loisirs et le complexe sportif représentent un pole d'équipements et de loisirs important. Logements sociaux (PLH) :
o / \ * 20% de logements locatifs sociaux (LLS), dont 30% PLAI et 70% PLUS —
oy : . PLS et 5% de PSLA
** Descriptif de [action o B o _ _ ® 7, Parc Pierre Rouzel
Afin de poursuivre les réflexions sur laménagement de ce secteur, 'étude de faisabilité pourra traiter des enjeux 7 \ source : Annexe sur le lancement de ['étude de faisabilité
suivants : H /7
- valoriser la continuité vers le reste du centre-ville via des aménagements qualitatifs sur lavenue de la Forét 7’7 7
prenant en compte les modes doux et en favorisant une trame paysagere continue; 7z . ,
- travailler le lien avec les équipements et espaces publics a ' Ouest et valoriser les venelles piétonnes existantes; 7 4 Pble médical Venelles Traitement de la rue peu adapté
- imaginer une programmation cohérente avec le pole santé a proximité : besoin de surfaces supplémentaires 961 m? aux modes doux
pour des professions médicales ou de services par exemple. 7’ / A
- poursuivre une architecture cohérente avec le contexte : maisons d'habitation et opérations plus récentes en Vg V4 /7
R+4, afin de s'inscrire précautionneusement dans le site; H \
- anticiper les besoins en espace de stationnement afin d'éviter une occupation de 'espace public \ /7 7 \
oo Etapes \ /7 \
- le lancement d'une étude pré-opérationnelle globale en lien avec 4 autres secteurs du centre-bourg \ /77 971 m? P
/7
ee Calendrier \ 7’
.COURT TERME  étude pré-opérationnelle 7 s
. MOYEN TERME O 7 \ P
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 : \ -
e Acteurs de projet ee Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Liffré
- Partenaires : bailleur ou opérateur privé, CD35 i
- Prestataire : en cours de sélection e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Réalisation de l'étude pré-opérationnelle

«e Estimation financiére -9 .
- Dépots de PC Lien vers le sud et le reste

du centre-ville

e [jens avec les autres programmes et contrats
territorialisés @

ee Plan de financement

Photo de l'existant



RUE DU STADE / GENERAL DE GAULLE
Du centre ancien aux nouveaux
quartiers

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Développer les projets de densification en centre-ville

&) Stationnement

& Mobilités douces

O Renaturation

) Désimperméabilisation

) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
¥ Diversification de l'habitat
O Requalification bati Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine & Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

ee Objectifs e Maturité de l'action

- Proposer une opération en renouvellement urbain sur

le site des services techniques, du garage automobile et

leurs abords et imaginer une opération mixte avec un RDC  en réflexion en étude engagée
a vocation de services ou d’équipements ———
- Marquer ce carrefour stratégique, véritable rotule entre

centre ancien et nouveaux quartiers

- Favoriser le maillage doux notamment vers les

équipements scolaires et jusqu’a l'étang

e Contexte

Situé au croisement de trois axes stratégiques du centre-bourg, rue du Général de Gaulle, rue du Stade et rue
de la Bouéxiére, ce secteur de projet représente un potentiel significatif pour marquer et intensifier cette
entrée Sud-Est du bourg.

ee Descriptif de l'action

Les partis pris d'aménagement devront permettre a la fois :

- la continuité des aménagements en mobilités douces réalisés sur la rue du Général de Gaulle, permettant de
mieux connecter le nouveau secteur d'habitat de la Bellangerie jusqu'a l'étang et jusqu’aux équipements sportifs
et scolaire de la rue du stade.

- la proposition d’une nouvelle offre d’habitat 3 proximité des services (médiathéque-école de musique, écoles),
répondant a une certaine densité de construction (habitat collectif et/ou intermédiaire).

- la création d’une nouvelle cellule de services ou d’équipements, soit environ 200 a 300 m? La programmation
reste encore a imaginer, mais plusieurs pistes sont avancées comme, potentiellement, des services aux
ménages, un service de location et réparation vélos, capitalisant sur les nouveaux modes de déplacement et
l'attrait touristique de la commune, ou encore, sous réserve de compatibilité avec le SCOT du Pays de Rennes,
un commerce de produits surgelés de moyen format, impossible a accueillir dans le secteur de centralité
commerciale qui a été tracé au PLU. La piste d'une structure médico-sociale est aussi envisageable. Du
stationnement facilité et a proximité devra étre imaginé, compensant également lactuel parking communal
intégré au périmeétre de réflexion et transformé en espace végétalisé, lieu de rencontre, de jeux et de pause a
proximité de l'école.

De facon a soutenir des ambitions paysagéres et environnementales fortes, le projet devra intégrer des espaces
végétalisés suffisants, limiter les surfaces perméables en privilégiant notamment des espaces de stationnement
mutualisés et traités en pavés enherbés par exemple.

Les futurs logements, eux, devront bénéficier d'une exposition favorable permise grace a des acces privilégiés
au Nord et des espaces de vie et de jardin au Sud. Le projet peut étre l'occasion d'anticiper des constructions
vertueuses dans le sens de la RE2020.

Les nouvelles constructions doivent permettre de retrouver un front bati le long de la rue du Général de Gaulle
tout en respectant le gabarit des maisons voisines (R+1). Au Sud, un parvis pourra étre aménagé pour une future
activité, permettant également de s'aligner aux maisons voisines, plut6t en recul depuis la rue.

Si les temporalités de mise en ceuvre peuvent varier il est possible par exemple que le secteur sud des services
techniques mute en priorité), le projet pourra s'effectuer par phase ou par tranche différentes. Néanmoins il est
important que les compositions (alignements de bati, hauteur, plein/vides) se répondent et soient en cohérence
les unes avec les autres.

s

e Etapes

- Définition précise du périmetre d'étude et engagement d’un dialogue avec les propriétaires fonciers

- Echanges avec UEPF pour la signature ou non d’une convention sur ce secteur et ainsi envisager l'acquisition
du foncier et la démolition/dépollution des batis existants sur site

- Lancement d'une étude pré-opérationnelle (diagnostic, scénarios, programmation, faisabilité architecturale)
- Echanges avec des potentiels porteurs de projet pour une activité en RDC

- Lancement de la phase opérationnelle d'aménagement

** Calendrier Etude préalable

. COURT TERME Mutation des services techniques ~ Mutation du garage automobile
.MOYEN TERME T I I I | I
.LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
- Partenaires: EPFB, bailleur ou opérateur privé,
porteurs de projet pour lactivité du RDC

- Propriétaires fonciers

ee Qutils a mobiliser

- Convention et outils EPF

- Appel a projet pour activité sur site

- Abattement sur les plus-values immobiliéres (si
promesses de vente avant fin 2023)

e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépodts de PC
- Nombre et surface de logements créés par typologie

ee Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations
sommaires, novembre 2022

- Etude pré-opérationnelle : Env. 25 000 €HT

- Viabilisation et espaces publics : Env. 282 000 €EHT i
ee [ jens avec les autres programmes et contrats

ee Plan de financement territorialisés

Actions liées :

ETAT EXISTANT ET ENJEUX DE L'OAP RUE G. DE GAULLE

. PROGRAMMATION : Env. 35 logements (densité 40lgts/
I"\ hainscrite au PLU) o o
/AN . TYPOLOGIE : petit collectif et habitat intermédiaire
i\ - HAUTEURS MAXIMALES : R+2 ou R+1
! \ . STATIONNEMENT : 2 emplacements par logement +
/ / Logements = 10 places visiteurs (liés aussi a lactivité qui pourrait
1 -~ Densité 40lgts/ha s'implanter], regroupé sur site ou enterré
! g . COMPOSITION DU SECTEUR:
! / . habitat
f< o - " 0AP rue G. de Gaulle  Front hati 3 créer . RDC activités ou services entre 200 et 300 m?
=~ — . SS . espaces publics et paysagers

Proposition d'étude
périmetre plus larg

4 Interroger (a possibilité (i
d'extension de l'équipement .‘ il 1.
FlE

! > Habitat collectif, Trignac
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LA RUE DE RENNES
Travailler dans Uépaisseur
du linéaire

ETAT EXISTANT ET ENJEUX DE L'OAP RUE DE RENNES

[ Bati vacant

Foncier pouvant muter a moyen terme

Yo

% Bati aux qualités architecturales
~ et patrimoniales

/s

Actions liées :

oo eihcr oz

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES Hajes, alighement d anges's L A . PROGRAMMATION : Env. 125 logements (densité variable
Enjeu 1. Développer les projets de densification en centre-ville Carrefours a traiter VAV A\ e:ggjgmet Zgi?ttigslae]ctif habitat intermédiaire. maisons
/ N . : ' ,
(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale &) Stationnement 4 Accés du collége aprés restructuration / BN individuelles groupées
. . . . . . . ey ’ RN
& Diversification de Uhabitat O Animations &) Mobilités douces -_» Liaisons douces a créer / Sl g, . HAUTEURS MAXIMALES : R+2, R+1+C, R+1
O Requalification bati Vivre ensemble O Renaturation X\ / f N % . STATIONNEMENT : 2 emplacements par logement + places
& Valorisation du patrimoine & Communication ) Désimperméabilisation / L ,/ / %"’/lm“\(\(“\§ visiteurs, regroupes sur site ou enterres
O Equipements et services publics %) Signalétique ¥ Transition environnementale 7 ™ <. . J ' ﬁ%’g?g;ﬂw DU SECTEUR:
4 \ 1 ,I Sa . . .
oo Objectifs ee Maturité de laction V4 Nol--mT K e . RDC commerces ou services [cellules de 200 a 600 m?
- Travailler dans lUépaisseur de la rue de Rennes pour : // ,’I I-J' divisibles). .
favoriser le lien vers les équipements a larriére 7 e S S, / . espaces publics et paysagers
R inaai ; 5 oy 5 ; : ya {5 2 yd . liaisons douces
Marquer le linéaire par un jeu de séquences en réflexion en étude engagee : / / H + logements = 30
- Appuyer le maillage doux au sein des futures opérations 7 H ~ v .7, s gements =
: . , T 7 Densité %lgts/h

d’habitat et les raccrocher aux aménagements sur la rue de : Poledéchange , NG
R 9 multimodal’ ¢

1 | T = oY 1“”5'['# v

ennes H , ! = Propqsrtjgn d'letullfé tun
ee Contexte | ! o N e, perimetre plus large
- : e Ss o

L'entrée Ouest du centre-bourg de Saint-Aubin-du-Cormier est aujourd hui marquée par une large zone a dominante : . = ~oq
commerciale ainsi qu'une rue a l'écriture assez routiere menant jusqu’au centre : la rue de Rennes. Celle-ci constitue | S 7
un axe pénétrant et stratégique car elle permet la connexion entre entrée de ville et cceur battant du bourg. Néanmoins, 1 - / 7
aujourd’hui, le peu de liens entre les constructions (habitat, commerces, entreprises diverses) et le manque de prise en 1 g L / _ /'l
compte des modes doux, ne permet pas cette continuité. 1 3 == Y /
La rue devrait prochainement évoluer avec un projet d'envergure, celui de la rénovation et de l'extension du college LAy L '
Pierre de Dreux. Cela implique notamment de nouveaux accés sur la rue de Rennes, plus larges et plus visibles ] 0AP rue de Rennes
qu'aujourd’hui. Ainsi, la notion de connexions avec le secteur sportif et de loisirs du «parc» a l'arriere de la rue de : i \
Rennes est trés importante car a ce jour peu mise en valeur. === R

e Descriptif de laction !
Les enjeux dans laménagement de ce secteur sont multiples : H

- retrouver tout d’abord une diversité dans Uoffre d’habitat : maisons individuelles groupées, habitat intermédiaire

et petits collectifs doivent cohabiter pour donner du rythme a la composition de la rue, et accueillir une diversité de

ménages. De la méme maniere, les implantations des batiments pourront varier, permettant des respirations, des creux

et des reculs sur la rue, favorisant aussi la diversité d’espaces publics et de situations de convivialité. Les nouvelles

constructions devront porter attention au contexte et traiter de maniere qualitative les limites et proximités avec le bati

existant (lisiéres paysagéres, covisibilités, hauteurs et alignements, etc.) :

- en anticipation du ZAN (zéro artificialisation nette), qui limitera Uextension de la zone d'activités actuelle et encouragera @
sa densification, se projeter a accueillir rue de Rennes, sur ce vaste espace vitrine, partie déja du tissu urbanisé, de H
futures cellules commerciales et de services, en rez-de-chaussée actifs des batiments, des moyennes surfaces (de
200 a 600 m?), Ces surfaces peinent a s'implanter dans le centre ancien des villes, faute de capacité immobiliére. La
programmation complétera l'offre de la ZA existante. La proposition induit une mise en compatibilité du SCoT.

- travailler dans Uépaisseur de la rue et signifier les accroches. Lorsqu'on observe le linéaire actuel, les styles et H Séquences urbaines 3 marquer le long
époques de constructions sont diverses et variées. Parmi les constructions on note quand méme la présence de plusieurs " dulinéaire: signalétique, espace public,
batis remarquables ou atypiques par leurs qualités architecturales. Ils constituent le patrimoine et la spécificité de la végétation, etc.

rue, aussi il convient de les préserver et de les mettre en valeur. S'inscrivant au sein de futures opérations a lallure plus Traitement des espaces publics de (a rue de

- . PO - . . . . . Rennes 3 retravailler en lien avec les parvis
moderne et au gabarit plus important, ces batiments, associés au départ d'une liaison douce, marquent l'entrée dans de batiments 7

Logements = 10
Densité 37lgts/ha

Périmetre de rénovation et
extension du college

" T
Frs
aruf ik 'ui:\.n'.rv.--.

- o — e RN N > Logements intermédiaires en bande, Trignac
PROPOSITIONS ET OBJECTIFS

lintériorité du site, vers le secteur du parc. Ces aménagements c!oux devront d'ailleu]rs{ s'ir_15érer dans un pr?_jet’plus Y% Foncier pouvant muter 3 moyen terme
global de restructuration de la rue de Rennes et des espaces publics, permettant de végétaliser le linéaire et d'intégrer : Accompagner la mutation du -
les mobilités douces. * Béti aux qualités architecturales et patrimoniales Diversifier les formes et

foncier au sein de la zone dactivité
et garantir des futures constructions
cohérentes avec les réglementations
(SCOT) et taménagement global du

- intégrer la mutation de la zone d’activité au Nord, pour réfléchir a une opération globale sur le secteur de part et
d’autres de la rue de Rennes.

- permettre la future évolution du secteur du parc en prévoyant une extension a UEst du collége (fonds de jardins). Ce
potentiel foncier pourrait représenter une réserve pour l'extension du collége, un futur équipement public, ou bien étre
simplement traité en espace vert paysager.

hauteurs d’habitat
Varier les implantations
baties : a (alignement, en
recul, en peigne

—— Liaisons douces a créer ou & renforcer

*« Etapes

- Etudes préalables pour affiner le périmétre, la programmation, le diagnostic du secteur et définir les objectifs

- Choix de loutil juridique et financier le plus adapté permettant d’encadrer le projet global d'aménagement : ZAC, ZAC
multi-sites, PUP, etc. , et montage du dossier le cas échéant

- Mise en place d'outils réglementaires (périmétre de gel, OAP contraignante, sursis a statuer, etc.] permettant de
controler les projets sur le secteur en attendant les aménagements

- Pour la programmation commerciale : mise en compatibilité du SCoT du Pays de Rennes et PLU [(intégration de la Loi
Climat et Résilience promulguée au J.0. du 22 Aot 2021)

ee Calendrier
" COURT TERME Etudes et montages de dossiers Aménagement du secteur
. MOYEN TERME ) 0 I

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

Requalifier et végétaliser la rue
de Rennes en intégrant les modes
doux et marquer les séquences le )
long de la rue, aux abords des batis S
remarquables et via de nouvelles -
liaisons douces

e

ee Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin du Cormier - Outils réglementaires au PLU et au SCOT et mise en

- Partenaires : Equipe pluridisciplinaire menant 'étude compatibilité des documents de planification
pré-opérationnelle, EPFB, Département et DDTM, bailleur, - Dossier de création de ZAC, ZAC muti-sites ou PUP
aménageur, opérateur privé - Création d'un second périmetre de centralité commerciale
- Propriétaires fonciers périmétre de quartier, complétant le périmétre de Uhypercentrel L B

ee Estimation financiére ;Of/;ggf{g?geg%g;”g}g%@ *¢ Indicateurs de suivi et d’évaluation Offrir des RDC actifs pour
- Etude pré-opérationnelle : Env. 45000 €EHT - Dépbts de PC limplantation d'activités de

- Réam. de la rue de Rennes : Env. 2 000 000€HT - Nombre et surface de logements créés par typologie commerces et de services - dont
moyen format

ee Plan de financement ee | jens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

- Aide a l'aménagement des supports de mobilités
@ superficies et formes indicatives

> RDC actifs, Nantes




SECTEUR DU CHAMP DE FOIRE
Poursuivre les projets de
densifications

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Développer les projets de densification en centre-ville

(O Lutte contre la vacance & Attractivité commerciale &) Stationnement

& Diversification de ['habitat @) Animations &/ Mobilités douces

) Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action

- Développer les possibilités de densification et de

renouvellement urbain du secteur du Champ de foire

- Proposer des aménagements et une architecture en réflexion en étude engagée
respectueux du contexte (paysager et patrimonial) o

- Mettre en cohérence les projets avec une possible

transformation de la place du Champ de foire (RDC actif,

parvis, etc.)

oo Contexte

Dans une logique vertueuse de lutte contre 'étalement urbain, la commune de Saint-Aubin-du-Cormier a lancé
en 2019 une étude pour identifier le potentiel de renouvellement de Uilot du Champ de Foire. Suite a cette
étude, une premiére tranche a pu étre lancée et est aujourd’hui en cours de réalisation, avec la création de 8 lots
sur la partie Ouest du secteur «les jardins de l'écu». Aujourd’hui le projet doit se poursuivre et concerne plus
particulierement la deuxiéme tranche a l'Est.

oo Descriptif de l'action

Reprenant les principes développés dans L'étude de 2019, le projet prévoit :

- 2 acces : l'un au sud par lallée des tilleuls, lautre a 'Ouest par l'allée de Brocéliande a larriére du cabinet
Vétérinaire

- un maillage doux structurant permettant de relier la place du Champ de foire et la rue de Rennes de maniere
sécurisée

- une implantation de bati éloignée des fonds de parcelles voisines de maniére a préserver lintimité des
riverains,

- un caractére paysager travaillé afin d'offrir un cadre de vie qualitatif,

- une diversité dans Uoffre d’habitat proposée, entre maisons individuelles groupées, lots libres, habitat
intermédiaire ou petit collectif en R+2,

- la possibilité de rez-de-chaussée actifs donnant sur la place du Champ de foire.

La densité y sera plus forte que sur le projet privé a l'Ouest et permettra de proposer 52 logements, soit une
densité de 50 logements/ha.

Le gabarit des constructions devra étre comparable au bati existant des propriétés riveraines. Au cceur du site
les constructions se limiteront au R+1+C. Seules les constructions de collectifs le long de la place du Champ de
Foire pourront présenter une hauteur plus importante, sous réserve d'une bonne intégration dans le contexte
notamment vis a vis des halles et de la mairie en face. La gestion des rez-de-chaussée devra faire lobjet d'une
attention particuliere de maniéere a créer des parvis actifs et animés, en lien avec les liaisons piétonnes sur l'allée
des tilleuls et les aménagements sur la place du champ de foire. La programmation s'inscrira nécessairement
en complémentarité de Uoffre commerciale développée autour de la place Alexandre Veillard. Elle privilégiera
les commerces de plus de 100 - 150 m?, les services marchands - banques, assurances, notaires, experts-
comptables, les services de santé (en complément de la maison médicale]... Les activités commerciales ont
vocation a s'implanter prioritairement autour de la place Veillard, sous réserve de disponibilités immobilieres
adaptées.

e Ftapes

- Présentation du projet auprés des habitants et riverains

- Poursuite des études et procédures réglementaires

- Lancement de la phase opérationnelle d'aménagement

ee Calendrier

. COURT TERME Etudes Aménagement du secteur

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet oo Qutils a mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier - DUP (en cas de dureté fonciére trop importante)
- Partenaires : EPFB, Bailleur, aménageur, opérateur - Effet fiscal de 'ORT : abattement des plus-values
privé, ABF immobiliéeres

- Propriétaires fonciers - PVAP

oo Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations e Indicateurs de suivi et d’évaluation
sommaires, novembre 2022

- 2019 : 449 714,03€HT - Dépots de PC
- Actualisation 2022: Env. 600 000€HT [espaces publics - Nombre et surface de logements créés par typologie
et réseaux)

ee Plan de financement oo Ll.ens_ at_/eel: les autres programmes et contrats
territorialisés
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Actions liées :

i RE

. PROGRAMMATION : Env. 52 logements (densité a 50 lgts/ha)
. TYPoLoGIE : petit collectif (25), intermédaires (16), MIG et
lots libres (9], réhabilitation (2)

. HAUTEURS MAXIMALES : RDC, R+1+C, R+2+C

. STATIONNEMENT : 1 a 2 emplacement par logement +
places visiteurs

. COMPOSITION DU SECTEUR:

. habitat

. RDC commerces ou services: cellules de 100 a 150m?
pour 900 m? de surface totale

. espaces publics et paysagers

. liaisons douces

Source : Projet de renouvellement urbain, Atelier Faye, Alizés
programmation urbaine, Abeil, 2019

\

Espaces publics et paysagers

Programmation

2

. - “ . . L. ,
venelles paysageéres, Verneau maisons individuelles groupées, Nantes
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REQUALIFICATION DU QUARTIER
EUGENE CHASLE

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Développer les projets de densification en centre-ville

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &) Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations &/ Mobilités douces

¥ Requalification bati ¥ Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique ) Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de l'action

- Valoriser un patrimoine vieillissant

- Proposer une offre d’habitat diversifiée en réflexion en étude engagee

- Préserver le cadre paysager existant O

e Contexte

Le quartier Eugéne Chasle est aujourd’'hui occupé par 4 batiments constitués de 48 logements collectifs (12
logements par batiments). Résidence sociale construite en 1974, elle correspond a une organisation classique
de l'époque (plots d'habitats implantés dans un parc, collectifs identiques, circulation piétonne libre et ouverte, " .% y

. . . . . . Ay . S £ Aubin 4
gestion de la voiture en entrée d'opération..). Les batiments sont en R+2 sur base rectangulaire, la derniére o | ormier £
réhabilitation date de 2007. — : .

oo Descriptif de l'action

L'aménagement de ce quartier repose sur 5 enjeux majeurs :

- Conserver la trame bocageére et son caractére naturel,

- Implanter un équipement communal pour redynamiser le quartier,

- Conforter le maillage piéton existant,

- Créer une continuité piétonne Nord/Sud sécurisée qui connecte le centre-bourg a la ZAC de la Bellangerie et
permettre la connexion vers la rue James Thomas et la rue de Ullet,

- S'insérer dans un tissu urbain existant,

- Requalifier la rue Pierre Morel.

L'objectif est de permettre le renouvellement d'un quartier aujourd’hui, essentiellement porté par une offre
d'habitat sociale. Ce projet vise a accueillir une diversité de population ; une mixité sociale et intergénérationnelle.
En matiere d'habitat, il est envisagé la réalisation d'une opération mixte d'habitations crées sous différentes
formes. Il porte sur une offre de 104 logements env. diversifiés. Egalement la programmation d'un équipement
situé en entrée d'opération permettra de répondre au besoin du quartier. D - 24 logements existants (A et D) g

Photos du quartier existant et chantier en cours

Extraits de la notice descriptive du permis d'aménager, septembre 2021 D - 61 logements env. collectifs et intermédiaire :

; H : 27 logements env. PLS
e« Etapes | : 28 logements env. PLUS/PLAI
2021 : Accord du PA et des 3 PC collectifs (Ilot E, | et H)
2022 : Viabilisation du futur chantier
2022-2023 : Commercialisation des lots a batir

E: 6 logements env. PLS
D - 12 lots env. & bdtir : lots libres de constructeurs

2023 - D - 7 PLS env. individuels groupés
- Démarrage des travaux de réhabilitation des ilots Aet D - - un équipement de quartier intégré au rez-de-chaussée du collectif de I'ilot | en entrée
- Démarrage des travaux de construction E, | et H d’opération et s’ouvrant largement sur la rue Pierre Morel. (Localisation indicative)

- Dépodt des PC pour les 7 logements PLS et futurs lots a batir

ee Calendrier

. COURT TERME Chantier en cours
.MOYEN TERME === I I I T T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Néotoa
- Partenaires : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

oo Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre et surface de logements créés par typologie

oo Plan de financement ** Liens avec les autres programmes et contrats J
territorialisés (!

Densité : 54 logements par hectare

Mixité sociale : 88 % de logements sociaux

Illustrations issues de la notice descriptive du permis d'aménager, septembre 2021




ZONE D’ACTIVITES DE BOUVROT
Encourager la rénovation et
Uextension sur site du supermarché

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. 1. Développer les projets de densification en centre-ville

(O Lutte contre la vacance &) Attractivité commerciale &/ Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations O Mobilités douces

&) Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication ) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de laction

- Encourager une rénovation et extension du supermarché

sur site en réflexion en étude engagée
- Accompagner la densification de la zone d’activités e

- Requalifier les espacs publics aux abords du site

ee Contexte

La zone d’activités de Bouvrot accueille actuellement Ulntermarché Contact sur une parcelle de 3500m? avec un
local professionnel de 86Tm?.

L'accroissement démographique amene la commune a se questionner sur la surface de vente alimentaire
nécessaire pour répondre aux besoins de la population.

Un transfert de l'enseigne commerciale était initialement prévu sur le secteur de Bellevue, propriété du groupe
immobilier Intermarché.

ee Descriptif de l'action

Dans le contexte du ZAN, limitant de plus en plus lurbanisation de terrains vierges, la commune requestionne ce
projet de transfert et souhaite privilégier la densification de la zone d'activités de Bouvrot.

Des négociations avec le groupe Intermarché seront entreprises afin d’encourager une rénovation-extension du
supermarché sur le site actuel, dans un secteur déja urbanisé et proche du centre-bourg.

Lintégration de ce secteur dans le périmetre ORT permettra au groupe Intermarché de bénéficier d'une
exonération d'autorisation d’exploitation commerciale (AEC) jusqu’a 2500m? de surface de vente.

Les objectifs d'aménagement sont les suivants :

- privilégier des formes plus denses et plus hautes le long de la rue de la forét de maniére a marquer le front
bati et s'inscrire dans la continuité de certaines maisons en R+.1. Une lisiére paysageére pourra étre travaillée en
bord de rue, devenant, pourquoi pas, le support d'une liaison douce permettant de rejoindre le centre.

- faciliter les liaisons douces et les connexions inter-quartiers vers le Nord et le sud.

- s’inscrire dans une démarche vertueuse de construction.

e Etapes

- Visite du site puis restitution des Architecte et Paysagiste Conseils de ['Etat.
- Engagement d’un dialogue avec le groupe immobilier Intermarché.

- Réalisation d’'une étude de programmation sur le site.

ee Calendrier

. COURT TERME

.MOYEN TERME sy I I I

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet oo Qutils a mobiliser

- Partenaires : DDTM, CAUE - Exemption d'autorisation d'exploitation commerciale
- Propriétaire foncier : groupe immobilier (AEC)

Intermarché

ee Estimation financiére *Chiffrage HT estimations  ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
sommaires, novembre 2022

- Espaces publics et viabilisation des lots : - Dépots de PC/DP

Env. 1300000 €HT - Surface commerciale créée

ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :

- Action 21 : Accompagner le développement de
l'écoconstruction sur le territoire communautaire
- Action 27 : Elaborer et mettre en ceuvre une
stratégie d'attractivité économique du territoire

Actions liées :

Site actuel de l'intermarché Contact.
Adresse : 46 rue de la Forét - 35340 la Bouéxiére

Supertficie de la parcelle : 3500m?

Surface actuelle du local commercial : 861m?

Emprise au sol : 1174m?

Projet en réflexion :
- Densification de la zone d’activités de Bouvrot.
- Rénovation et extension sur site de l'Intermarché

l}'s
& ¢

ESPACE CULTUREL ANDRE
&
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SECTEUR PAUL FEVAL
Entre ville et nature

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.1 Développer les projets de densification en centre-ville

La Bouéxiére

&/ Stationnement

& Mobilités douces

(O Renaturation

&) Désimperméabilisation

¥ Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
¥ Diversification de l'habitat
O Requalification bati Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine & Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

ee Objectifs e Maturité de laction

- Proposer des formes d’habitat variées, tant en terme de

formes baties, de densité et de programmation

- Marquer la transition entre les quartiers d’habitation en réflexion en étude engagée
existants a UEst et la coulée verte a l'Ouest ——
- Constituer une large place aux mobilités douces

permettant de reconnecter les secteurs sud au centre-bourg

oo Contexte

Considéré comme l'un des derniers espaces a urbaniser a proximité immédiate du centre-bourg, le secteur de
U'OAP Paul Féval représente également de forts enjeux de connexion. En effet, il se trouve en véritable position
d’interface a la fois entre les secteurs d'habitat et la zone commerciale au sud et le centre-bourg au nord, ainsi
que sur un axe Est-Ouest entre la rue de la forét et une coulée verte. Les futurs aménagements devront donc
prendre en compte l'ensemble de ces parametres pour imaginer un futur quartier au service de l'ensemble
de la centralité.

e« Descriptif de l'action

Les illustrations ci-contre définissent les objectifs suivants :

- une desserte véhicule a l'emprise limitée, qui dessert le site du Nord au Sud et ponctuée par plusieurs poches
de stationnement,

- des implantations de bati permettant l'accés au logements par un réseau de venelles piétonnes et favorisant
une exposition Nord-Sud des futurs logements (accés au Nord et piéce de vie au Sud).

- plusieurs espaces publics/communs permettant le lien entre les opérations d’habitat. Lune, majeure, permet
la connexion avec la coulée verte et la zone humide a 'Ouest. De part son ampleur, ce nouvel espace paysager
permettrait, a Uéchelle du bourg, de faire écho aux autres espaces paysagers de la commune (pdle scolaire/
sportif, Ménouvel) et étre & destination de tous les bouéxiérais. Il devra étre le support d’une liaison douce
Nord-Sud structurante permettant la connexion vers le coeur de bourg. Les autres espaces doivent permettre
de favoriser les moments de rencontre et convialités entre futurs riverains (jardins partagés au sud étendus,
espace de jeux pour enfants, terrain de pétanque, etc.)

- des situations d’habiter différentes et des formes baties qui permettent la transition entre ville et nature.
En accroche des rues et des quartiers existants, des formes plus denses types petits collectifs ou habitats
intermédiaires pourront s'implanter. En contact avec l'espace naturel, les formes baties pourront étre plus
laches et moins hautes favorisant Uintégration dans le paysage. Ce site au contexte particulier pourra aussi étre
loccasion d’expérimenter des formes d’habiter moins conventionnelles comme U'habitat participatif, 'habitat
léger, U'habitat intergénérationnel, etc. Tout au sud, des lots libres pourront aussi étre proposés, permettant
d’imaginer une offre compléte sur le secteur, adaptée a l'ensemble des parcours résidentiels.

- une vigilance sur les accroches du quartier, au niveau des rues de la forét et Paul Féval, de maniére a s'assurer
que les nouveaux flux (modes doux] trouveront une continuité dans leurs aménagements.

*« Etapes

- Echanges avec UEPF pour la signature ou non d’'une convention sur ce secteur [site garage automobile)
- Lancement d'études environnementales, dont un diagnostic zone humide

- Lancement d’une étude pré-opérationnelle (diagnostic, scénario, faisabilité)

- Lancement de la phase opérationnelle d'aménagement

oo Calendrier

. COURT TERME Etudes préalables
. MOYEN TERME I I 0 S A A —
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Qutils 8 mobiliser
- Convention et outils EPF
- Droit d'innover

e Acteurs de projet

- Pilote : Commune de La Bouéxiére

- Partenaires: EPFB, bailleur et/ou opérateur privé
- Propriétaires fonciers

- Hameaux Légers, associations en faveur d'habitat
atypique, ADIMC35, UDAF35

ee/ndicateurs de suivi et d’évaluation

sommaires, novembre 2022 ; . -
, , L - Conclusion des études environnementales
- Etude pré-opérationnelle : Env. 25 000 €HT - Dépéts de PC

- Etudes environnementales [diagnostic hydraulique/  _ Nombre et surface de logements créés par typologie
zone humide) : Env. 4000€
- Esp. publics et viabilisation des lots : Env. 1000 000 €HT

e Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations

ee Plan de financement ee [iens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

Projet de territoire :

- Action 21 : accompagner le développement de
l'écoconstruction sur le territoire communautaire

/"

.- \\F— Densité 25lgts/ha (SCOT)

\

Entrée principale \ Ll

«— Modes doux
=

N

\

i
I
a
= 1
1
1

. )
AmEnagements paysagers

Proposition d’étude d’un
perimetre plus large

-/~ permettre un découpage
de Lopération en tranches
distinctes (selon mutation du
foncier)

HYPOTHESES DAMENAGEMENT - Atelier lau
superficies et formes indicatives

Actions liées :

. PROGRAMMATION : Env. 85 logements [densité 25lgts/
ha suivant le SCOT)

. TYpoLogie : petit collectif, habitat intermédiaire,
maisons individuelles groupées, lots libres

. HAUTEURS MAXIMALES : R+1 ou R+1+c

. STATIONNEMENT : 2 emplacements par logement +
places visiteurs, regroupé sur site ou enterré

. COMPOSITION DU SECTEUR:

. habitat

. espaces publics et paysagers (dont extension des
jardins partagés]

. liaisons douces

> Terrain de pétanque, espace commun au quartier, Bouaye

> nelles



AMELIORATION DES CONDITIONS
D'HABITAT - OPAH

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

1.2 Offrir une diversité d’habitat, a proximité des commerces et services

&) Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

& Diversification de I'habitat O Animations O Mobilités douces

& Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

W Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique & Transition environnementale

e Objectifs oo Maturité de l'action

- Accompagner les ménages dans leurs travaux
- Encourager la rénovation énergétique performante des

logements en réflexion en étude engagée
- Favoriser l'adaptation des logements pour un maintien o
a domicile

- Lutter contre les logements indignes et insalubres
- Lutter contre la vacance des logements

- Développer une offre locative qualitative et a loyers
abordables ou trés abordables

e Contexte

La réalisation de diverses études, notamment dans le cadre de l'élaboration de documents stratégiques (SCoT,
PLH, PLU...}, a permis de mettre en avant un certain nombre d’enjeux : faiblesse du parc locatif privé, manque de
logement social, forte croissance du territoire et part importante des moins de 30 ans, marché immobilier tendu
avec des prix élevés (a laccession ou en locatif], vacance immobiliére a stabiliser et arréter dans les centres-
bourgs, étalement urbain a limiter.

La collectivité a souhaité engager une réflexion plus globale sur les besoins d'amélioration du parc de logements,
a travers la réalisation d'une étude pré-opérationnelle d'Opération Programmée d’/Amélioration de ['Habitat.

oo Descriptif de l'action

LEPCI envisage de mettre en place une Opération Programmée d’Amélioration de 'Habitat (OPAH) sur la base
des résultats de 'étude pré-opérationnelle en cours.

L'OPAH est une opération incitative permettant d'apporter des aides de TANAH aux particuliers désireux
d’engager des travaux de réhabilitation de leur logement. Ces aides s'adressent aux propriétaires occupants et
bailleurs. Elles sont tournées vers 'amélioration des performances énergétique des logements, l'adaptation au
vieillissement/handicap et la lutte contre U'habitat indigne.

Dans le cadre de l'étude pré-opérationnelle, un diagnostic du territoire et des enquétes ont été réalisés afin
d’établir une analyse des besoins. Des simulations de tests opérationnels sur des logements types ont ensuite
été effectuées afin de montrer les différentes aides financiéres existantes et possibles a mettre en place en
fonction de travaux a mener. Ces simulations devront permettre de préciser les stratégies et les dispositifs a
proposer dans le cadre d'une OPAH.

La collectivité abondera éventuellement les aides versées aux ménages par LANAH.

e Etapes

- Etude pré-opérationnelle d'OPAH

- Délibération sur la mise en ceuvre d'une OPAH

- Signature d'une convention OPAH avec TANAH

- Lancement d'un marché public pour le choix d'un
opérateur

- Démarrage de 'OPAH

ee Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME e ) I T T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet e Qutils & mobiliser
- Pilote : Liffré-Cormier Communauté

- Partenaires : 9 communes, ANAH, CD35, DDTM,

ADIL, ALEC

- Prestataire : CDHAT pour la réalisation de l'étude

pré-opérationnelle

ee Estimation financiére

- Colt de l'étude pré-opérationnelle : 25 148 €
- Colt de lanimation : A définir

- Colt des aides financieres : A définir

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre de dossiers ANAH

- Nombre de signalements de logements insalubres
- Nombre de logements conventionnés

- Nombre de logements vacants

ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats

Ml83a95%

territorialisés

Programme local de U'habitat :

- Action 4 : Proposer un accompagnement en faveur
de la réhabilitation

- Action 5 : Organiser le repérage et les interventions
en matiere de lutte contre U'habitat indigne

- Action 6 : Prévenir la dégradation des copropriétés

- Etude pré-opérationnelle : 25 148 €
-ANAH : 6 287 €

- Banque des Territoires : 6 287 €

- Autofinancement : 12 574 €

OPAH :

- ANAH : A définir

- Autofinancement : A définir

R
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CREATION D’HABITAT INCLUSIF
PLACE DE LEUROPE

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Offrir une diversité d'habitat, a proximité des commerces et services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

) Diversification de Uhabitat O Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication

O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique Transition environnementale

s
e de ReNE
e Objectifs e Maturité de l'action 5
- Développer l'offre d’habitat inclusif o ) )
- Favoriser linsertion sociale et répondre aux besoins en réflexion en étude engagee
des ménages en situation de handicap O

- Densifier le tissu urbain

ee Contexte

L'association Anne Boivent souhaite développer un projet d'habitat inclusif et Saint-Aubin-du-Cormier est une
localisation idéale au croisement des axes Rennes/Fougéres et Vitré/Saint-Malo.

Loffre d’habitat inclusif fait défaut actuellement sur le territoire et ce projet permettra de répondre aux besoins
plus larges au niveau de lintercommunalité.

e e

oo Descriptif de laction

Le projet prévoit un programme de 12 logements :
- 6 logements dédiés aux personnes en situation de handicap
- 6 logements dédiés aux personnes présentant un trouble autistique

Le projet prévoira la reconfiguration de U'espace public, a coté de la résidence.

e Etapes

- Etude du projet architectural

- Désaffectation de l'usage public du terrain
- Cession du foncier communal

- Dépot de PC

- Réalisation des travaux

| Place de UFurope

ee Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME s I

I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Association Anne Boivent
- Partenaires : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

oo Estimation financiére

e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre et surface de logements créés par typologie

oo Plan de financement oo Ll_ens_ avfef les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :
- Action 9 : Mettre en ceuvre la politique
communautaire en faveur du logement pour tous

Rue du stade

Plan de situation et photos de 'existant




UNE RESIDENCE SENIOR RUE
LECLERC

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Offrir une diversité d'habitat, a proximité des commerces et services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces

) Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine O Communication ¢ Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action

- Développer loffre d’habitat adapté aux seniors
- Développer loffre paramédicale
- Valoriser larchitecture patrimoniale en réflexion en étude engagée

ee Contexte

L'analyse des besoins sociaux de la commune révele un manque d'habitat adapté aux seniors en centre-bourg
de Saint-Aubin-du-Cormier, a proximité des commerces et services.

oo Descriptif de laction

'association Anne Boivent souhaite développer une résidence senior au 7 rue Leclerc, en plein cceur de bourg.
Le projet prévoit une résidence senior de 18 logements ainsi que 8 locaux destinés aux professions paramédicales.

Le projet proposera également un espace public qualitatif avec la désimperméabilisation du parking et la
création d'un nouvel espace vert en centre-ville.

oe Etapes

- Etude de maitrise d'ceuvre

- Cession du foncier communal
- Dépot de PC

- Réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME  — — I I T T T

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Association Anne Boivent
- Partenaire : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

oo Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- 1,9M€ (phase esquisse, octobre 2022) - Deépbts de PC L, .
- Nombre et surface de logements créés par typologie

oo Plan de financement oo Ll.ens. aYecl: les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :

- Action 2 - Organiser et faire connaitre la réponse
aux besoins sociaux fondamentaux sur le territoire
- Action 9 - Mettre en ceuvre la politique
communautaire en faveur du logement pour tous

) Loy, o

rue de g |,

1ue Heurtault

Place de la-mairie
Place du champ de foire

Plan de situation et photos de l'existant



CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX
CONVENTIONNES A DESTINATION DES "
FAMILLES MILITAIRES DU 11EME RA

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Offrir une diversité d'habitat, a proximité des commerces et services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale

e Objectifs e Maturité de l'action

- Développer l'offre de logements sociaux
en réflexion en étude engagée
L

ee Contexte

Le 11e régiment d'artillerie de marine (11eme RAMA] est basé au camp de la Lande d'Ouée a Saint-Aubin-du-
Cormier et se compose de 900 militaires.

Chaque année, suite a des mutations, une cinquantaine de militaires arrivent au 11éme RAMA et rencontrent
des difficultés a se loger dans le parc locatif social, compte-tenu de leurs ressources, notamment pour les
loyers PLAI, les obligeant a s'éloigner jusqu’a Fougéres.

Le Ministére des Armées a recensé un besoin en logements conventionnés de 20 logements PLS/PLUS.

oo Descriptif de laction

La commune souhaite initier une démarche partenariale avec le Ministere des Armées et un bailleur social afin
de développer une vingtaine de logements sociaux PLUS / PLS adaptés aux ressources des personnels militaires
et civils du 11 RAMA.

Le secteur d'entrée de ville, rue de Rennes, est en cours de mutation.

Un site y est envisagé pour développer cette offre de logements sociaux.

L'EPFB a fait lacquisition de la parcelle.

Le périmetre de Uopération pourra éventuellement étre étendu a la parcelle voisine actuellement occupée par la
gendarmerie, une fois que la nouvelle gendarmerie sera construite sur le parc de la chaine

s

oo Ftapes

- Etude de programmation urbaine sur le périmetre
- Partenariat avec un bailleur social

ee Calendrier

. COURT TERME

.MOYEN TERME oo I I T T

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
- Partenaire : Ministére des Armées, bailleur social,

EPFB
e Estimation financiére ee [ndicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépdt de PC

- Nombre et surface de logements créés par typologie
oe Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

Projet de territoire :
- Action 9 : Mettre en ceuvre la politique
communautaire en faveur du logement pour tous

e de Rennes: -

Gendarmerie

Com 3,Pommes!

§Aux Délices dUiCormier % A

salle.du parc

SAINT/AUBIN
DU CORMIERTAST 43

Plan de situation et photos de l'existant



Actions liées :

goisprs

CREATION D'UNE COLOCATION
ETUDIANTE/JEUNES ACTIFS

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1. Offrir une diversité d'habitat, a proximité des commerces et services services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces

) Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation : B )

O Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale e R
e Objectifs e Maturité de l'action

- Diversifier l'offre de logements en centre-bourg

- Répondre aux besoins d’hébergement des jeunes en réflexion en étude engagee

- Rénover énergétiquement les logements sociaux O

oo Contexte

L'enquéte « jeunesse » réalisée en 2021 dans le cadre de l'analyse des besoins sociaux portée par le CCAS
de Saint-Aubin-du-Cormier a révélé un manque d’hébergement pour les étudiants, stagiaires, apprentis ou
saisonniers.

1Y portp . e

12 place Alexandre Veillard|

ee Descriptif de l'action

Le CCAS souhaite répondre aux besoins identifiés en proposant des logements sociaux en centre-bourg aux
étudiants et jeunes actifs sous forme de colocation.

Un premier appartement de type 5, appartenant au CCAS, a été fléché pour étre transformé en logement
colocation en coeur de bourg de Saint-Aubin-du-Cormier.

3 contrats seront proposés en fonction de la situation :

- Bail de logement meublé (pour étudiant sur l'année scolaire) e Heutailt
- Bail mobilité (formation professionnelle, contrat d'apprentissage, stage, mutation professionnelle)

- Bail civil [période estivale)

Le DPE du logement indique une étiquette D pour la consommation énergétique. Aussi, il sera prévu de le
rénover énergétiqguement : menuiseries extérieures a changer, isolation de la cave.

La ville envisage de renouveler Uexpérimentation sur d’autres logements pour répondre aux besoins.

e Etapes @ 2
- Septembre 2022 : transformation du logement en colocation meublée étudiants Localisation du logement en cceur de bourg
- 2023 : travaux de rénovation énergétique

. Audit énergétique

. Consultation des entreprises

. Réalisation des travaux

- 2024 : étude des besoins et d'opportunité de renouveler U'expérimentation d'un 2°™ logement social en
colocation

[ue aux chevaux

ee Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME | — I T T T T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

Pilote : CCAS
Partenaires : Ville de Saint-Aubin-du-Cormier, CD 35,
ALEC

ee Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Taux d'occupation / an
- Nombre de kwh économisés / an
- Taux d’humidité dans la cave avant et aprés travaux

En fonction de l'audit

e Plan de financement ;- Ll_::ns_ al|_/e¢l: les autres programmes et contrats
] erritoriatises v s
- Autofinancement _ . Facade du logement Photos de lintérieur du logement
- Subvention CD35 Projet de territoire
- Action 9 : Mettre en ceuvre la politique

communautaire en faveur du logement pour tous

- Programme Local de [Habitat - Action n°14 :
Favoriser linstallation des jeunes en intégration
professionnelle




ENTREE OUEST
Entre habitat et services de santeé

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1.2 Offrir une diversité d'habitat a proximité des commerces et services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &/ Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations ) Mobilités douces

O Requalification bati @ Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

%) Equipements et services publics O Signalétique 0 Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de laction

- Proposer une opération mixte : maison de santé en RDC

et logements a U'étage dans loptique d’un transfert des

professionnels de leur site actuel vers le site de projet en réflexion en étude engagée
- Conforter Uoffre de santé de la commune, sur ce site @
dédié, accueillant déja UEHPAD, le SSIAD et la pharmacie

- Permettre la liaison douce Nord-Sud de la rue de Bréhat

a la rue Jean-Marie Pavy, voir jusqu’a lallée Queffelec

- Marquer Uentrée Ouest

ee Contexte

L'extrémité Ouest de la rue Jean-Marie Pavy concentre un ensemble d'équipements de santé et de services a la
personne, entre les professionnels situés dans une ancienne maison d'habitation et une extension a larriere, la
pharmacie et la maison de retraite. Mais le secteur va surtout étre transformé par la construction d'un nouvel
ensemble de logements (Résidence des rochers) entre la pharmacie et la maison de santé actuelle, réduisant
ainsi la possibilité de stationnement pour la patientele des professionnels de santé.

e Descriptif de l'action

Afin de rester sur le secteur et affirmer ce pdle en services de santé et de soin, le projet prévoit une implantation
d'une nouvelle maison de santé sur une grande parcelle aujourd hui ciblée pour une convention EPF. Il s'agit
d’une parcelle avec une maison existante, située en retrait de la rue Jean Mary Pavy. Ainsi la proposition prévoit :
- un seul accés véhicule au nord, mutualisé avec l'accés au stationnement communal existant rue de Bréhat,

- une offre de stationnement de 25 a 30 places sur le secteur avec une restructuration du stationnement
communal rue de Bréhat et une seconde poche de stationnement au plus proche de lentrée du batiment
(accessibilité PMR]. Le traitement des espaces de stationnement devra favoriser lintégration paysagere du site
(revétements perméables, Tlots plantés, etc.)

- une liaison douce Nord-Sud, traversant Uentiéreté du site. Le chemin existant connectant le site a la rue
Jean-Marie Pavy n'étant pas assez large pour un acces véhicule, le projet favorise un acces uniquement piéton,
permettant également le lien avec la pharmacie.

- 500 a 700 m? de surfaces pour des professionnels de santé. La programmation exacte et les besoins en
surface n'étant pas définis a ce stade le projet prévoit une offre équivalente voir supérieure a l'existant, de facon
a répondre a des besoins croissants.

- 9 a 11 logements en petit collectif situés en étage de la maison de santé. De facon a optimiser lespace et
conserver des espaces extérieurs végétalisés, les places de stationnement privées seront priorisées en R-1.

La réflexion autour de ce secteur, liée a laménagement de la rue Jean-Mary Pavy, permettra de marquer cette
séquence d’entrée de ville, tout en apaisant la circulation.

Le déplacement des professionnels de santé, laisse un potentiel foncier de prés de 900 m? et un espace
de stationnement en front de rue. Il pourra étre intéressant de ménager une bande le long du linéaire pour
reconnecter a lallée Queffelec au Sud en cheminement doux. La programmation reste encore a imaginer sur
site, méme si plusieurs hypothese se dessinent : logements, espaces publics paysagers pour les logements en
face assez denses, équipement communal, etc.

z

*« Etapes

- Echanges avec 'EPF pour la signature ou non d'une convention sur ce secteur

- Echanges avec les professionnels médicaux et paramédicaux pour connaitre leurs besoins et projets
- Lancement d'une étude pré-opérationnelle (diagnostic, programmation, scénarios, faisabilité)

ee Calendrier

_COURT TERME  Résidence des rochers Etudes préalables Réalisation du projet
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet ee Qutils a mobiliser
- Pilote : Commune de La Bouéxiére - Convention et outils EPF

- Partenaires: EPFB, bailleur et/ou opérateur privé
- Professionnels de santé de la commune, en
particulier ceux de la maison médicale existante

oo Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations  eelndicateurs de suivi et d’évaluation
sommaires, novembre 202 B Dép6ts de PC

- Etude de faisabilité : Env. 25 000 €HT - Nombre et surface de logements créés par typologie
- Esp. publics et viabilisation des lots : Env. 330 000 €HT

oo Plan de financement oo Ll_ens_ a|./e¢l: les autres programmes et contrats
- territorialisés

Actions liées :

. PROGRAMMATION :
. maison médicale > 500 a 700 m? en RDC
. habitat : 9 a 11 logements
. TYPOLOGIE : petit collectif
. HAUTEURS MAXIMALES : R+1+C
N . STATIONNEMENT :
i s . 2 emplacements par logement en souterrain
/ N .25a 30 places visiteurs liées a la maison médicale
. COMPOSITION DU SECTEUR:
' . habitat avec espaces extérieurs
1 . stationnement
g . liaison douce Nord Sud de la rue Jean-Marie Pavy
; ‘ a la rue de Bréhat

Petit coll

RESIDENCE DES ROCHERS

. PROGRAMMATION :

40 logements soit une densité de 40 logements/ha
.TYPOLOGIE : T2 au T4

. PROMOTEUR : CAP Accession

%, +40 logements
Résidence des /?achers/ / 7

/

Perspective
Source : Dossier PC - Atelier paralléle

3 i e O Lt L
, ) . > Maison de santé et 5 logements, > Traitement du stationnement en revétement
> Maison de santé et 7 logements, Elliant (29) La Chevrolliére [44) perméable, Marcay (86)



CREATION D’ UNE RESIDENCE SENIOR
RUE DE FOUGERES

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 1 2. Offrir une diversité d'habitat a proximité des commerces et services

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

& Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces

O Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de laction

- Répondre aux enjeux de vieillissement de la population
- Proposer un habitat diversifié a proximité des commerces
et services en réflexion en étude engagée

oo Contexte

Afin de répondre aux enjeux de vieillissement de la population et de permettre le maintien de la population en
centre-bourg, la Ville souhaite développer un projet de résidence senior sur sa commune.

ee Descriptif de l'action

La Ville de La Bouéxiére a identifié un foncier communal a proximité du centre-bourg pour y implanter une
résidence senior. Elle prévoit de céder le foncier a Neotoa poury développer une résidence senior de 15 logements
sociaux et 1 espace commun.

- Etude de faisabilité

- Dépdt de permis de construire

- Cession du foncier communal a Neotoa
- Réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME [— — I I I I T

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
ee Acteurs de projet ) e Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de La Bouéxiere et NEOTOA - Convention et outils EPF

- Prestataires: Agence F.au

e Estimation financiére eendicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépdt de PC

- Nombre et surface de logements créés par typologie
ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats
- NEOTOA territorialisés
- Ville : financement & hauteur de 20% du prix du Projet de territoire :
terrain + espace commun a hauteur de 100k€ - Action 2 - Organiser et faire connaitre la réponse

aux besoins sociaux fondamentaux sur le territoire
- Action 9 - Mettre en ceuvre la politique
communautaire en faveur du logement pour tous

BOIS
de MENOUVEL

Plan de situation
Source : Dossier APS - Agence F.au

-?.-n Limite parcelaire g’
|| 'I‘tamevégétaleemsta‘nte {1 Koy

- Principe d’ 1mplantat10n Inscupt]on du bﬁu
- en fonction de la maille végétale

renforcement végétal pour créer une zone
tampon entre 'espace public et la parcelle

double orientations des luge‘ﬁ:euts ey o

dégagement des vues vers zon‘.e naturelle

Intentions de projet
Source : Dossier APS - Agence F.au

Actions liées :

o



RECRUTEMENT D'UN MANAGER DU
COMMERCE

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 2. Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants

&) Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ['habitat & Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale
ee Objectifs oo Maturité de laction

- Assurer un suivi de l'activité commerciale
- Accompagner les commercants et porteurs de projet
en réflexion en étude engagée

o Contexte

La dynamique des associations et linvestissement des commercants dans leur centre-ville sont fragilisés
depuis la crise sanitaire. Lémergence de projets structurants pour préserver les centres-villes rend l'attractivité
commerciale essentielle. Les communes doivent assurer un équilibre de Uoffre de services et de commerces
de proximité.

Le manager du commerce est un développeur économique assurant la redynamisation des centres-villes et la
valorisation du commerce de proximité par des actions ciblées. Il crée une dynamique collective en lien étroit
avec l'association locale des commercants, les élus et les acteurs économiques.

La présence d'un manager du commerce permet d'assurer la mise en ceuvre d'un plan d'actions stratégiques
pour la dynamique commerciale du territoire : gestion de la bourse aux locaux, accompagnement aux porteurs
de projets, animations commerciales, prospection de porteurs de projet...

oo Descriptif de l'action

Un manager du commerce est recruté en contrat de projet de deux ans par Liffré-Cormier Communauté avec
un partage de temps équivalent sur les deux communes Petites Villes de Demain. Intégré dans le service
développement économique de 'EPCI, il travaille conjointement avec la cheffe de projets Petites Villes de
Demain. Ses missions sont les suivantes :

- Diagnostiquer l'offre commerciale

- Définir et mettre en ceuvre un plan d’'actions stratégiques en faveur du développement du commerce

- Assurer un suivi de lactivité commerciale (veille sur les locaux commerciaux)

- Prospecter et accompagner les porteurs de projet

- Coordonner des animations commerciales

- Renforcer la dynamique commerciale avec les unions de commercants

z

oo Ftapes

ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME [ I I T I T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet e Qutils & mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté

- Partenaires: Liffré-Cormier Communauté, Saint-
Aubin-du-Cormier, Liffré, les associations et les
unions de commercants, les chambres consulaires
(CCl et CMA), les structures d’accompagnement a
lentreprenariat

oo Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation
ee Plan de financement ee Ljens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Financé a 80% par la banque des territoires - Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre

en ceuvre une stratégie d'attractivité économique du
territoire

- Action 28 : Elaborer et mettre en ceuvre un
programme communautaire d’'accompagnement des
acteurs économiques

AVEC QUI TRAVAILLE-T-IL?

. NUMERIQUE
GESTION DES MARCHES COMMUNICATION
LE MAIREELUS _ "services municipaux
EN CHARGE DU CENTRE-VILLE VOIRIE PoLICE

EN CHARGE DES TRANSPORTS TOURISME U RBANISME
EN CHARGE DU COMMERCE PATRIMOI N E ATTRACT'V'TE

ADMINISTRATIONS
D’ETAT

PRESSE

RIVERAINS

DEPARTEMENT
COLLECTIVITES

TERRITORIALES
INTERCOMMUNALITE

REGIONS

CClcma

CHAMBRE D’AGRICULTURE

OPERATEURS
DE TRANSPORTS
PUBLIC

LE MANAGER

DE CENTRE-VILLE

AGENCES IMMOBILIERES

PROPRIETAIRES
FONCIERS

BAILLEURS

ENSEIGNES proressions
NATIONALES "'!BERALES

ASSOCIATION DE
COMMERCANTS
ET D’ARTISANS

OFFICE DU TOURISME
ASSOCIATIONS CULTURELLES

ENTREPRISES LOCALES

FEDERATIONS DE BANQUES ET SPORTIVES
COMMERCES DE BOUCHE ASSOCIATIONS DE QUARTIER
EXPLOITANTS DU STATIONNEMENT



CREATION D’UNE BOURSE AUX )
LOCAUX ET TERRAINS D’ACTIVITE

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 2. Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants

&) Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ['habitat & Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de l'action

- Anticiper et capter les mouvements du tissu commercial

- Anticiper et maitriser la vacance des locaux en réflexion en étude engagée

- Accompagner les porteurs de projet dans leur O

implantation
- Assurer une cohérence dans le tissu commercial

e Contexte

Le service développement économique de 'EPCI assure la mission d'accompagner les porteurs de projet ou les
entreprises a s'implanter sur le territoire.

Le développement d'un outil pour rassembler les demandes d'installation et pour inventorier les locaux
disponibles permettrait d'assurer un suivi et de faciliter laccompagnement aux entreprises.

ee Descriptif de l'action

L'acquisition d'un logiciel permettrait d'équiper le service économique de 'EPCI d'un outil de suivi pour
accompagner les entreprises dans leur implantation mais également de générer de la donnée utile pour
assurer les objectifs de la stratégie commerce (localisation des locaux, taux de vacance, diversité de Uoffre...).
L'outil aurait les fonctionnalités suivantes :

- Un fichier de contacts entreprises a jour lié aux interfaces SIRENE et BODACC.

- Une bourse aux locaux et des offres immobilieres avec possibilité de diffuser facilement les biens
disponibles aux entreprises intéressées via une fiche information type.

- La possibilité de mailing (liste de diffusion pour les événements et ateliers).

- Une interface de gestion de projets avec différentes catégories (aides économiques, proposition fonciére ou
immobiliére)

- Générer des indicateurs de suivi (le nombre de demandes d’installation par an, la surface fonciére :
disponibles, ...} . -

e Etapes

- Comparatif des outils développés sur le marché
- Déterminer les fonctionnalités de Uoutil

- Intégrer les données

ee Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME ¢ I I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet e Qutils & mobiliser Affaires

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté H = :n
- : z Col & Ex
pertenaires : Liffré. Cormier Communauté et les DIA : 2 | & | +noweou | mcoomes [ ]+ | 8 | @ Eporer |

- e . - Fichier DGFIP
communes de 'EPCI, les associations et les unions de DP et PC :
commercants, les chambres consulaires (CCl et CMA,  ~ € Affaires |2 7 Statut  [gE3 Date signature Suivi par Type Montant [FEEEEMY  Montant pondére [ 297 575,00
les structures d accompagnement a L entrepreneuriat £ ABC Soft - Maintenance 16/10/2017 & Juliev. Licences logicielles 100 000,00 € 10000,00 €
- Prestataires : Youday pour la création de loutil :

H % 18/01/2016 - ACCENTE - Logiciel 30/07/2017 & JulieV. 80000,00€ 40000,00€
ee Estimation financiére ee Indicateurs de suivi et d’évaluation 19/12/2016 - BACHSER FRANCE - Consulting 3011172017 Noémie B. 45000,00€ 40500,00 €
- Lacquisition de Uoutil CRM est de 9 600€ la - Nombre de requéte d'implantation a lannée & 05/01/2016 - AMADEUS - Prestations conseil 1-En cours 13/05/2016 % Noemie B. 48000,00 € 4800,00 €
premiére année puis 2 700€ les deux années - Nombre de demande d'aides économiques :

Suivantes. % 05/01/2016 - AAA DATA - Consulting 09/09/2017 & Nogmie B, 12000000 € 108 000,00 €
. . &= 23/05/2016 - BACHSER FRANCE - Logiciel 05/05/2016 % MarcB 10000,00 € 900000 €
e Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats
T £ 05/01/2016 - HACHETTE LIVRE - Film animation 3D 16/05/2017 & DUPUIS Pierre Film animation 3D 16000,00€ 14400,00€
territorialisés : s
- Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre : £ 05/01/2016 - LA REDOUTE - Abannements 1610612015 & NoémieB. [ 19000,00¢ 950000 €
en ceuvre une stratégie d'attractivité économique du i # 26/08/2016 - BACHSER FRANCE - Maintenance 1610412017 & JulieV. Licences logicielles 3200000€ 6400,00€
territoire :
- Formaliser et développer un parcours : £5 23/05/2016 - CLS REMY COINTREAU - Consulting 21/04/2016 & MaximeR. 3550000€ 1222500€
d'accompagnement des entreprises « a la carte », du : 3 05/01/2016 - AAA DATA - Maintenance 09/06/2016 Noémie B, Licences logicielles 12 000,00 € 6 000,00 €

lancement au développement

19/10/2017 & DUPUIS Pierre Licences logicielles 2300000€ 230000€

aa 04/08/2017 - ACCENTE - Maintenance

5 23/05/2016 - AAA DATA - Abonnements 05/11/2017 s Maxime R, 12000,00€ 6000,00€
& 23/03/2017 - AMUNDI ASSET MANAGEMENT - Maintenance 16/06/2017 & DUPUIS Pierre Licences logicielles 1400000€ 280000€
= 23/05/2016 - AUTOMOBILES CITROEN - Abonnements 08/06/2016 & MarcB 350000 € 7 000,00 €

ciicficioNolioliolicfiolicNe o lo o o)



ETUDE DE SOLUTIONS NUMERIQUES
POUR LE COMMERCE DE PROXIMITE

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 2. Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ['habitat & Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de l'action

- Diagnostiquer et évaluer la maturité numérique des

commerces

- Diagnostiquer les pratiques d’achat en ligne des en réflexion en étude engagée
habitants

- Soutenir les commercants par le développement d’une
solution numérique
- Contribuer au développement commercial

o« Contexte

Le numérique peut constituer un levier d'attractivité commerciale, permettant a la fois une visibilité pour les
commerces, un moyen de communication et dans certains cas un nouveau canal de vente.

Durant la crise sanitaire, des réflexions ont déja été menées sur la digitalisation des commerces par Liffré-
Cormier Communauté. Une plateforme de vente en ligne a l'échelle du département a été mis en place en 2021
par la fédération des unions commerciales.

Néanmoins, un essoufflement des plateformes de vente en ligne collective se fait ressentir mais en parallele la
visibilité sur Internet reste essentielle pour le commerce de proximité.

La communauté de communes souhaite poursuivre ses réflexions en analysant les besoins locaux et en tenant
compte des retours d'expérience d'autres collectivités, a travers une étude flash d'aide a la décision.

oo Descriptif de l'action

L'étude permettra d'évaluer la pertinence de développer un outil numérique, et dans le cas échéant d'identifier
l'outil adapté aux pratiques locales.

Deux questionnaires numériques seront diffusés : un a destination des habitants pour évaluer leurs habitudes
d’achat en ligne et un autre a destination des commercants pour évaluer leurs pratiques numériques.

z

e Etapes

- Sollicitation d'un marché a bon de commande auprés de la BDT
- Enquétes aupres des commercants et des habitants

- Analyse et préconisations

- Restitution auprés des commercants

- Communication auprés de la population

ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME L I T T I I T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté

- Partenaires: Banque des Territoires

- Prestataires : SCET

- Autre : Associations de commercants, les
commercants, les habitants, Service communication
des communes

ee Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre de réponses aux questionnaires

ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats

Pris en charge a 100% par la BDT —terri_torial'.Sé‘? ) )
- Projet de territoire - Action 8 : Accompagner le

développement des pratiques numériques sur le
territoire

Action 27 : Elaborer et mettre en ceuvre une stratégie
d'attractivité économique du territoire

Liffre=Cormier

COMMERGANTS ET DES USAGERS coNmuWALT  Petites villes

de demain

0\7) | RETOUR SUR LES ENQUETES AUPRES DES oS

Les resultats de I'enquéte en ligne : Usagers

Réalisation d'achatsen ligne 2% Utilisation de la plateforme « moncommerce35.fr »

= Qui, j'ai deja visite
cette plateforme
= Souvent

De temps en = Oui, j'ai deja

temps commandé en
= Rarement click & collect sur
cette plateforme
= Jamais Non, je ne connais
pas cette
plateforme

- 50% des répondants de I'enquéte réalisent souvent des achats en ligne, il y a donc une vraie dynamique sur le territoire de
Liffré-Cormier Communaute

« Seulement 6% des 201 personnes ont deja visite la plateforme « moncommerce35.fr » , sans pour autant acheter dessus. Il y a
donc un vrai probléme d'identification de la plateforme « moncommerce35.fr » par les usagers de l'intercommunalité

- Ce résultat entre en contradiction avec les besains exprimes précédemment par les usagers, un travail est a effectuer sur la
plateforme pour gu’elle corresponde aux besoins exprimes

INGENIERIE NUMERIQUE - LIFFRE CORMIER

COMMUNAUTE
Al
f e o fﬁ'\:., - -___'___
06 ANNEXES LingeComier patites villes
de demain

Communication et visibilité : Google My Business

Informations
permettant aux clients

- d’organiser leur venue

4, / . (affluence, attente, durée
moyenne sur place)

*0 i Q-;.
Restaurant L'Aiglon ‘.
= | [ ‘ g4
Restaurant L'Aiglon \ ." _
P S —— \ Gestion des avis
\
N\ I Nombre, donner un
\\\ B avis, gjouter une photo
Services proposés [ex - livraison, click __ : ’ Y

s | T a o » L \

and ccllect, drive, repas & emporter..)

ASreTes : 47 Fis

Adresse, Horaires,
Contacts, Site

internet S \
L Begarar uon madfication Vaus Mat @ e o8 cat *  Phatos (prises par le commerce
Moteur de recherche : et/ou les internautes) avec
Google Questions et réponses oo géolocalisation /calcul
AN 100 d'itinéraires Google Maps

Avis sur les autres Avis des intemautes
plateformes (dont - o

= . 495 5
réseaux sociaux) i

INGENIERIE NUMERIQUE - LIFFRE CORMIER
COMMUNAUTE



ORGANISATION D’ATELIERS ET DE
FORMATIONS A DESTINATION DES
COMMERCANTS

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 2. Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ['habitat & Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale

ee Objectifs e Maturité de l'action

- Dynamiser le tissu commercial par des ateliers

collectifs

- Accompagner les commercants pour découvrir et en réflexion en étude engagée
s’approprier des outils numériques

. E — p— p—
- Développer les compétences des commercants pour
améliorer Uexpérience client : Y S S S °
oo Contexte ' — — —

La gestion d’une petite entreprise nécessite une forte polyvalence et de multiples compétences pour assurer |_ U N D |
son développement. :
Les enquétes réalisées aupres des commercants révelent un besoin d'accompagnement sur des thématiques

r

ciblées telles que le numérique, développement durable, ressources humaines, marketing, communication... : 21 E“ a es 0 u r IeS
: ° ° I '

e« Descriptif de l'action

Pour assurer la compétitivité des trés petites entreprises de son territoire, Liffré-Cormier Communauté met NO\/E M BRE
en place propose un programme annuel d'ateliers et de formations a destination des commercants, artisans et :

: 7 (] 7 [ ]
TPE. ) '
Le programme est construit selon les besoins recensés auprés des entreprises. Pour s'adapter aux : 50”6 MOUI’]CG ROVG' o

contraintes des gérants et de leurs collaborateurs, le format des ateliers est variable : atelier collectif en H
présentiel, webinaire, conférence de 1h30, accompagnement individuel... Chaque atelier sera animé par un 2 Rue Maurice Ravel - Liffre -

formateur professionnel. 19h30 - 21h Liffre =Cormier AI.Ec e

Gisso,
s
%,

=) SERVICE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET EMPLO
= WWWLIFFRE-CORMIERFR - 02 99 68 31 31

COMMUNAUTE DE CENERGIEET DU CLINAT

DU PAYS DE RENNES

e Etapes

- Recensement des besoins auprés des commercants et leurs associations
- Recherche de partenariats et de formateurs

- Programmation annuelle

ee Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME I I I I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté
- Partenaires: CCI, CMA, Acteurs privés, Administration

ublique... ' '
Titre Ateliers Intervenants Contenus Format Publics Lieu Horaires Date
publiq
- . . P . . . y - : Présentation d'astuces pour réduire sa consommation Conférence + questions Commercgants, artisans, Liffre 15h30-21h 14/11/ 2022
b EStlmatIon flnanc'ere ee Indlcateurs de suivi et d eValuat'on : i d'énergies (éclairage, chauffage, ventilation, entreprises .
2000€/ N b d . l " Comm?n;ants mobilisés | ALEC isolation...), des aides financiéres disponibles et de Salle Maurice Ravel
an - Nombre de participants aux ateliers : etengagés pour les I'accompagnement technique proposé par I'ALEC 98 rue de Rennes
- Evaluation des ateliers par les participants : Economics dEncrgie s
oo Plan de financement oo Liens avec les autl'es proqrammes et COntl'atS . Sureléell sécurité de mon Gt{andarmerie Prévenfion_surles r'{sque-s et les bonnes pratiques Conférence + questions CDmmE_r;ants. artisans, :19h50—21h 16/01/2023
- ., : entreprise ou de mon départementale | pour sécuriser son établissement entreprises
territorialisés : commeree dilleet Vilaine -
- Projet de territoire - Action 28 : Elaborer et Sl o

Technique de la
Malveillance

mettre en ceuvre un programme communautaire
d'accompagnement des acteurs économiques
|« comment paramétreret |Google Ateliers  Utiliseret paramétrer la fiche de votre établissement  Conférence + questions Commercants, artisans |15h30-21h 27/02/2023

optimiser une fiche Mumérique pour accroitre sa visibilité en ligne
d'établissement ? »

« Comment créer un site | Google Ateliers Bonnes pratiques pour faire le bon choix, définirles  Atelier pratique Commercants et artisans 10h30-12h30 27/03/2023
internet? » Mumérique ohjectifs et choisir son CMS

« Comment &tre plus Google Ateliers Appréhender le panorama des réseaux sociauxet Atelier pratique Commergants, artisans, | E14?’1-16?’1 27/03/2023
visible grace aux réseaux |Mumérique leurs usages, concevoir une stratégie efficace entreprises

sociaux ? »

'Van Goog\-e Numér.i“que mGnngJéAte‘l‘iers installation duVan Gnng-l.e Numérique - " Acces libreet entretiens “Cnmmer;ants, artisans, ) [10n—18h “27}"63;1'.2[)23
Mumérique Accompagnement individuels surlenumérique sans | individuels entreprises

rdv par les coachs Google a destination des

commercants et entreprises
« Communiquer auprés de Google Ateliers Comprendre les nouvelles attentes des Atelier pratique Commercants et artisans | 18h30-21h 15/05/2023
ses clients sur Internet »  |Mumérique consommateurs, définir une cible marketinget une

stratégie de communication efficace
] cv‘l‘:r‘er‘:‘!éiinquance H “|Gendarmerie “Etude des fisques éventuels et pr‘ésenfa‘t'\“an de " Conférence + que‘st‘ions ] Eammer;aﬁt.s. artisanset | [19h30=21h DSKDE;‘zDZZ
Prévention des risques et |départementale  bonnes pratiques pour protéger son entreprise des entreprises
des bonnes pratiques pour d'llle et Vilaine cyberattaques.
sécuriser mon entreprise » |
|« créer mes supports de  |LCC — Nicolas Découverte d'outilsen ligneet en libre accés pour Atelier 1h30 Commercants et Artisans |19h30-21h UIN 2023
communication » Briand améliorer sa communication (Mise en page, réseaux

sociaux...)



INSTAURATION DU DROIT DE

, Souhait de pouvoir contrbler les
PREEMPTION COMMERCIAL

cessions de fonds de commerce

...................................................................................................................................................... et de baux commerciaux

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES
Enjeu 2. Dynamiser le tissu commercial et accompagner les commercants 'L
&) Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement 'p--- - -iq..
O Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces H I = I : i

et de délibération Rapport de présentation el
O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation 1 Transmission a |a — o et d P délicritant |
O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation : CCIT et & la chambre : projel de |:I'|BI'I miiani ie
O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale : ' des métiers I p-&nrn&l;rﬂ
L4 Obl'ECtifS oo Maturité de l'action T prepp—— L T F F -"I
- Maintenir le commerce de proximité en centre-ville H I
- Surveiller U'évolution du tissu commercial en réflexion en étude engagée
- Assurer une diversité commerciale O 3

2 mois

oo Contexte

Les études Shop'in réalisées en 2022 ont montré les forces et les faiblesses des tissus commerciaux de Saint-

Aubin-du-Cormier et de Liffré : surreprésentation de secteurs d'activité (banque, assurance, beauté) et une - _{-.-...n. -y Th ™
offre commerciale a compléter (équipement a la maison, équipement a la personne et lieux de convivialité). i I 5 4 1 : : ; A‘f‘ﬁt:hagﬂ 2n mainea el
Le PLU de La Bouéxiére et celui de Saint-Aubin-Du-Cormier interdisent le changement de destination d'un local 8 Avis expres ou avis Deliberation instaurant le insertion dans deux
commercial en rez-de-chaussée en habitation, et ce, dans un périmetre défini [par un linéaire commercial ou la s [} X £
zone de centralité). Le PLU de Liffré favorise linstallation de commerce en centralité, seulement. [ ] tacite I'é'p!.l’."é‘ fﬂ"i‘ﬂl’-ﬂ'ﬂﬁ I pénrnﬂlre de Fill'l!."ﬂl'l'lp'hﬂl'l JUU"‘HU: diffusés ElHI'IE &
Les communes ne disposent pas de procédure d'urbanisme pour assurer et maintenir équilibre de loffre L] ']
commerciale. LI T T T T T LY dé-mﬂgmant
ee Descriptif de l'action L
Le droit de préemption commercial sur les fonds et les baux de commerce et de l'artisanat permet de maintenir : B
l'activité en place, d"équilibrer le tissu commercial et d'assurer une veille sur les changements d’activité. F'I'ﬂrﬂt de cassion soumiza au
Cela permet aux communes de se porter acquéreur prioritaire de biens commerciaux en voie d'aliénation s'ils
sont situés dans un périmeétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité préalablement défini. droit de mmmlnn
A travers cet outil, les trois centralités du territoire pourront surveiller U'évolution du tissu commercial et :
d'intervenir en cas de nécessité (maintien du dernier commerce, équilibre de Uoffre, implantation de nouveaux
commerces...). i
..Eltages N i ' - g ;'------- -------ﬂ.‘
- Définir le périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat Renonciation EXIESSE OU i
- Délibération en conseil municipal 1 % ; i
- Communiquer les périmeétres auprés des notaires 1 lacite en cas de silence i
- Instruction des DIA i i
[ garde -
ee Calendrier "--n-i,h-l-n-lq.-q- [reprp———
. COURT TERME : I-
.MOYEN TERME [ — T T T T T
.LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 D.Epﬁt d'une DIA en mairie
_ S : par LRAR ou remise contre
ee Acteurs de projet oo Qutils a mobiliser : décha
- Pilote - Ville de Liffré, Ville de Saint-Aubin-Du- rge
Cormier, Ville de La Bouéxiére : P ———————
- Partenaires: Les propriétaires des murs, les porteurs [ . |
de projet, notaires y Renonciation expresse ou |
H : 1
ee Estimation financiére e¢ Indicateurs de suivi et d’évaluation 2 mois .': lacite en cas de silence i
- Nombre de DIA : 1 gardé }
- Nombre de Préemption ‘\.__________________'
R B 8 N r K Rl L 3 X F N F B F "
e Plan de financement ee [ jens avec les autres programmes et contrats : i 1
territorialisés 1  Deécision de préempler =
- Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre e e e e e P i
en ceuvre une stratégie d'attractivité économique du T Eﬂlﬂlﬂ? du J_UQE de
territoire Acquisition du fonds  [* *|  lexpropnation si desaccord
sur le prix
A

k J

i ¥

Motificati cadant 3 mois A
! ication au n J_l Dacislon 4t joge
L 4 l

Paiement du prix

Cession Retrocession

Procédure de préemption depuis le dépot de la DIA
Source: weka.fr [https://www.weka.fr/administration-locale/dossier-pratique/schemas-de-procedures-
administratives-dt102/comment-preempter-un-fonds-de-commerce-2027/)



DEVELOPPEMENT DES ESPACES

FRANCE SERVICES _France services vous permet d’accéder —_— Liffre=Cormier
en un seul et méme lieu aux principaux COMMUNAUTE
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ concernées™. /. organismes de services publics : « Beso d'aide pour vos démarches

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES " ) *** F |strat|ves ?
Enjeu 2. Conforter l'offre de services et d'équipements publics ig{]’ I’Assurance _*,*f*.
(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement FINANCES PUBLIQUES Maladie ALLOCATIONS
O Diversification de ['habitat O Animations ) Mobilités douces A
O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation .
O Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation f*“so'.' . a)

Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale “ (Assurance Agence nat!onqle' ‘“

: Retraite des titres sécurisés sle emoloi
«e Objectifs e Maturité de l'action P P
- Accompagner les usagers dans les démarches
quotidiennes : santé 9
-Mettre a disposition et accompagner les usagers dans en réflexion en étude engagée p— = famille
Lutilisation d’outils informatiques O : i retraite o Potice
-Développer les services d’information et LAPOSTE services
d’accompagnement au plus prés des usagers dans :
chaque ville-centre
EXx
France

e Contexte

services ,
- & Déclarer mes revenus
@ Faire une demande de permis de conduire ou de carte
p

d'identité
& Demande une aide (Allocation logement, RSA, retraite)
@& Créer votre espace Pole emploi
& Gérer votre compte Ameli

Dés le lancement du dispositif de labellisation France Services par le gouvernement, au printemps 2019, Liffré-
Cormier Communauté s'est positionnée pour la labellisation France Services du Pole de Services de Proximité
[PSP] situé a Saint-Aubin-du-Cormier (canton de Fougéres). Un second Espace France Services a ensuite ouvert
ses portes en octobre 2021 & UHbtel de ville de Liffré (canton de Liffré), établissant a 14 le nombre de demi-
journées de permanences proposées a la population.

La collectivité a souhaité poursuivre cet accompagnement au plus proche des usagers, en développant depuis
fin septembre 2022, 6 permanences supplémentaires, délocalisées sur les 7 autres communes du territoire
(plaguette jointe] : 3 permanences sur La Bouéxiére [péle d'équilibre - implication d'un agent communall, et 1
permanence tous les 15 jours pour les 6 plus petites communes.

Un bilan sera établi a lissue du Ter semestre de fonctionnement.

PROCHE DE CHEZ VOUS

Pour votre demande de carte grise,
une question sur vos impots,
votre retraite, ou vos allocations familiales...
A moins de 30 minutes
de chez vous, les agents France services vous accompagnent
dans toutes vos démarches du quotidien.

Retrouvez toutes les informations pratiques
(horaires, plans d'accés, permanences , antennes,
nouvelles ouverture) sur :

france-service.gouv.fr . )
ou en scannant le QR code Trouvez votre France services sur : france-services.gouv.fr

oo Descriptif de l'action

Par ailleurs, la collectivité réfléchit a mener un partenariat avec le Ministere des Armées a Saint-Aubin-du- EX  pROCHE DE VOUS, France
Cormier pour : France, _ i
- La mise a disposition d'un local pour des permanences de Espace Atlas au sein du PSP b services

- La mise a disposition réguliere d'un Conseiller France Services au sein de [Espace Atlas du Camp de la
Lande d'Ouée

Les permanences France services
sur Liffré-Cormier Communauté

Adresses et contacts des lieux

o« Etapes de permanences

- Rencontre entre LCC et le Ministére des Armées

- Mise en place d'un groupe de travail LCC/MINARM La Bouéxiere Saint-Aubin-du-Cormier
- Evaluation de la demande du Camp, et des possibilités de partenariat LUNDI MARDI |MERCREDI| JEUDI | VENDREDI Ant
ntenne . .
5 5 5 s 5 France services France Services France services
. h h h h h

ee Calendrier de9h a|deSh a | deSha|deS9ha|deSha

Saint-Aubin- | Saint-Aubin- | Saint-Aubin- | Saint-Aubin- | Saint-Aubin- Mairie Mairie pole de services de proximité

du-cormier du-cormier du-cormier du-cormier du-cormier

- Bilan envisagé des permanences délocalisées en février 2023
- Contacts d'ici la avec le RAMA afin d’affiner sa demande
- Envisager des scenarii en vue d'une expérimentation de permanences a compter de la rentrée 2023

, rue Théophile Rémond
0299 62 62 95

Rue de Fougeres
02 99 68 3145

3, rue de la Libération
de 8h45|de 8h45|de 8h45 | de 8h45 | de 8h45 0223424213

a12h15 | a12h15 | a12h15 | 2 12h15 | a 12h15

Liffré Liffré Liffré Liffré Liffré , ..
Adresses des permanences délocalisées

. COURT TERME 1 | | . .

MOYEN TERME ! ! 1 ' (une fois tous les 15 jours)
: i Snari LUNDI MARDI |MERCREDI EUD VENDREDI ) e eee
. LONG TERME 022 Bilan 2023 Nouveau scénarios 2023 JEUD Chasné-sur-lllet Ercé-prés-Liffré

Permanence délocalisée Permanence délocalisée Permanence délocalisée
ee Acteurs de Qroiet ee Qutils @ mobiliser d d d d de 14h a France services France services France services
- - - , - e e e e P .

_ . R M

Pilote : IT\ffre Cormlgr_Co\mmunaute . 1‘3h30 1‘3h30 13h30 1‘3h30 angeo Maison des services . ame Maison intercommunale
- Partenaires : Etat, Ministére des Armées, Communes 317h a17h | 316h30| a17h 02 99 68 31 45 4, rue joseph Chevrel 02 99 68 31 45
- Prestataire : en cas d'indisponibilité d'1 agent it A it Aub: 02 99 68 3145
permanent France Services, un agent communal formé [l 1 2 Bouéxiere| “du-cormier Liffré St

France Services

omm
1 Les semaines Permanence délocalisée Permanence délocalisée Permanence délocalisée
*e Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation 3 P I s France services France services France services
. s 4 <

110 ke (55 k€ de,COUt globalisé par Espace France - Statistiques de fréquentation, de dossiers instruits b= Mezieressur- de
Services labellisé) : o I Al 13h30 Mairie Agence postale Mairie
- 30 k € un agent permanent (1 ETP LCC) < L?:qs:ﬂ;iEr\ses a17h 0223424213 0223424213 02 99 68 3145
- 13 k€ colt de l'agent bindme (Mairie) présent sur les de14haizh | oo
zéhk(xjgouve réu rf J § Fo Ercéf—fprés— Les permanences délocalisées ne fonctionnent pas pendant les vacances scolaires
- co(t de l'encadrement du réseau Liffré
- 5 k€ autres charges (matériels, fournitures, quote- — Mon rendez-vous
part RH... 1fﬁé 1fhe‘a Date/heure @

_ _ 17h30 _17h30 AVEC S
ee Plan de financement ee Ljens avec les autres programmes et contrats Pour: ...
- Etat : 60 k € (30 000€ / an / poste FS) territorialisés COMMUNE & e




Actions liées :

EXTENSION ET VEGETALISATION DE
LA COUR ROBERT DESNOS

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 3. Conforter Uoffre de services et d'équipements publics

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement . E
O Diversification de U'habitat O Animations O Mobilités douces 1.
O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation £
O Valorisation du patrimoine O Communication & Désimperméabilisation i B *
v Equipements et services publics O Signalétique ) Transition environnementale AN

e Objectifs e Maturité de l'action

- Répondre aux besoins du nombre croissant d’éléves : i ,

- Adapter les aménagements aux changements en réflexion en étude engagée i Ecole élémentaire Jules Ferry
climatiques ——) :

oo Contexte

La Ville de Liffré connait un accroissement de population, et particulierement de jeunes familles, impliquant de
recalibrer Uoffre d"équipements publics.

Il a été identifié que la surface de la cour de l'école maternelle Robert Desnos s'avérait insuffisante pour le
nombre d'éléves accueillis.

De plus, la cour existante est peu amene, tres minérale.

Ecole maternelle Robert Desnos

ee Descriptif de l'action

La commune souhaite engager des travaux d’extension et de végétalisation de la cour maternelle Robert
Desnos sur le parvis de 'école. 1
Ces travaux seront lopportunité de traiter les questions d'adaptation aux changements climatiques et de gestion : ) - ) 9
des eaux pluviales en favorisant : Projet d’gxtension de la cour
: ' [l

1

- les sols naturels,

- linfiltration des eaux pluviales a la parcelle pour éviter au maximum les rejets au réseau,
- l'effet d'ombrage dans la cour,

- la création d'un ensemble d'ilots de fraicheur ; : :
Les travaux d'extension seront également Uopportunité de repenser les aménagements ludiques et sportifs afin parvis
de diversifier les usages pour le bien-étre des enfants (rondins de bois, marquages ludiques au sol, etc.) i
Un concertation devra étre organisée avec les parties prenantes.

Les enseignants pourront se saisir de ce projet pour en faire un projet pédagogique de sensibilisation et
d'éducation des éleves a l'environnement.

*« Etapes

- Phase de concertation avec les parties prenantes : état des lieux de l'existant et analyse des besoins
- Consultation des entreprises de maitrise d ceuvre

- Etude de maitrise d'ceuvre

- Consultation des entreprises travaux

- Réalisation des travaux

Photo de l'existant

Cantine scolaire I

Plan de situation
ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME I——— —— I I T T

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
ee Acteurs de projet e Qutils a mobiliser

- Pilote : Ville de Liffré

- Partenaires : Agence de 'eau Loire-Bretagne,
Département, Région, BDT

- Autres : Enseignants, Atsem, Animateurs - Surface en m? végétalisée
périscolaires, Associations de parents d'éléves _ Perméabilisation des sols

- Coefficient de Biotope par Surface (?)

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

oo Estimation financiére

e« Liens avec les autres programmes et contrats i lpiwgenldiene . Tpiglecoe fompey Tunnel végétal @ Uécole Toverbol, Anvers
N . s < H H Vivante, Mens Fabra, Barcelone :
territorialisés © CAUE de Paris © Ville de Paris OICAUEGEanS

e Plan de financement

Projet de territoire :

- Action 18 - Développer et renforcer l'éducation a
l'environnement aupres du plus grand nombre

- Action 22 - Accompagner les communes

dans l'évolution de leurs aménagement et leur
urbanisation

- Autofinancement
- Subventions: Aide a la renaturation des sols
imperméabilisés

" Ecole Thionville, Paris Parc Floral, bois de Vincennes,
© CAUE de Paris Paris © CAUE de Paris

Rue tracée, école Riblette, Paris Incrustation de motifs colorés a l'école
© CAUE de Paris maternelle Ernest Renan, Issy-les-
Moulineaux © CAUE de Paris

Local vélo ajouré sous un auvent qui permet également d'étre abrité, école A la croisée des chemins, Bruxelles
© Ville de Paris
Exemples daménagements




RECONSTRUCTION DE LA SALLE
DES SPORTS

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 3. Conforter l'offre de services et d'équipements publics

(O Stationnement

O Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati O Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
) Equipements et services publics O Signalétique

e Objectifs e Maturité de l'action

- Reconstruire la salle de sport aujourd’hui vétuste o ) )
- Imaginer un nouvel équipement en lien avec l'extension en réflexion en étude engagee
du collége et les aménagements extérieurs en cours ——)

oo Contexte

La salle des sports située a proximité du stade et au sud du college Pierre de Dreux est aujourd’hui un
équipement vieillissant et vétuste, ne permettant pas un confort d'usage optimal pour les utilisateurs (isolation,
acoustique, équipements, etc.).

ee Descriptif de l'action

Dans le cadre de toute la restructuration et la transformation de ce large secteur il convient de prévoir U'évolution
de la salle des sports actuelle. Au vu de l'état du bati, ce dernier ne permet pas une réhabilitation de l'existant,
un projet neuf de démolition/reconstruction sur site est donc a envisager.

Pour ce faire, le projet s'inscrira dans les futurs aménagements extérieurs en cours, en lien avec l'extension du
college au Nord et en lien avec la reprise de l'espace de stationnement au Sud et la desserte de cars scolaires.
Un acces principal sera sans doute a privilégier coté rue du stade au niveau du parvis piéton, tandis qu’un second
acces, plus secondaire pourra étre envisagé au Nord en lien avec le parvis du college. La salle des sports étant
située au sein d'un secteur maillé par les liaisons douces il seraimportant d’en faire un équipement suffisamment
perméable et de traiter qualitativement ses facades et permettre Uinteraction entre intérieur et extérieur
(facades vitrées, larges ouvertures, préau ou auvent par exemple) pour animer le parcours piéton. Enfin de
la méme maniere que sur lextension du college, le projet devra privilégier une approche environnementale et
développer des principes architecturaux bioclimatiques.

oo Etapes

- 2022-2025 : aménagements des espaces extérieurs du secteur et réalisation de l'extension du collége Pierre
de Dreux

- A partir de 2025 : réflexions sur le projet et lancement d'un marché de maitrise d’ceuvre

- Diagnostic du batiment pour détecter la présence d'amiante - chantier de démolition du bati existant

ee Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME 1 I  —— I T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

Pilote : Ville de Saint-Aubin-du-Cormier
Partenaires : CD 35, associations de la commune

ee Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépot de permis de démolir et PC

ee [iens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

ee Plan de financement

- Autofinancement
- Subventions CD35 Projet de territoire :

- Action 13 : Proposer et promouvoir une offre de
loisirs, de culture et de sport de qualité et accessible
a tous sur 'ensemble du territoire communautaire

- Action 21 : Accompagner le développement de

'écoconstruction sur le territoire communautaire

Actions liées :

i , Cheminements et rones putons
- Traversées piétonnes k
‘1 Zones de porvis
Zones de stationnement
m\“ngmo! on existants & préserver
.. Arbres
I Arbustes et co

espace de stationnement et quai de stationnement pour les cars scolaires
- Extrait du dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique - Horizons paysage
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RENQVATION ET EXTENSION DU
COLLEGE PUBLIC PIERRE DE DREUX '

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 3. Conforter loffre de services et équipements publics !

&/ Stationnement

€ Mobilités douces

(O Renaturation

&/ Désimperméabilisation

V) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
@ Requalification bati Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
) Equipements et services publics ) Signalétique

e Objectifs e Maturité de laction

- Augmenter la capacité d’accueil du college Pierre de

Dreux

- Améliorer le confort d’'usage et proposer un batiment en réflexion en étude engagée
sobre en énergie ")

- Repenser les accés et le parvis du collége en lien avec

la rue de Rennes pour faire cohabiter tous les modes de

déplacements

ee Contexte

Situé en entrée Ouest de lacommune, le long de la rue de Rennes, le college Pierre de Dreux accueille aujourd hui
pres de 500 éleves. A travers ce projet de rénovation et d’extension il s'agit de proposer de nouveaux espaces
pour augmenter la capacité du collége, ainsi que d'améliorer les usages au sein du batiment : circulation,
éclairage naturel des classes, confort thermique, etc. De plus, ce projet va permettre de transformer tout un
site, de valoriser U'équipement et de repenser l'accés principal de ce dernier aujourd’hui peu visible depuis la
rue de Rennes.

oo Descriptif de laction

Afin de transformer et augmenter la capacité du college, une grande partie des batiments actuels (les plus
anciens) seront démolis. La partie neuve représente prés de 80% de la surface du college et la nouvelle
composition formelle en H permettra de répartir les espaces autour de deux cours principales, Uune active
propice au jeu et une seconde plus calme. Les lisieres et limites seront largement plantées de maniere a créer
une mise a distance suffisante. De facon a ne pas bouleverser le fonctionnement du collége, les accés existants
seront conservés, décalés et sécurisés de maniere a bien hiérarchiser les entrées. Ce décalage d'acces permettra
d'optimiser et de qualifier les dessertes existantes, notamment l'acces principal qui s'effectuera depuis la rue
de Rennes via un parvis piéton. Les abords du college seront mieux qualifiés de facon a intégrer pleinement
l'équipement dans son contexte, notamment avec la rue de Rennes et le secteur du Parc. Ces aménagements
seront pilotés et financés par la commune.

Sur le secteur rue du stade la proposition consiste en :

- L'aménagement d'un parking dédié au personnel du college,

- La conservation d'un acceés de service a usage limité,

- Laménagement d'un quai pour le stationnement en longitudinal des cars scolaires :

Le quai accede directement sur un trottoir menant jusqu'a ['établissement sans franchissement de voirie.

La montée et la descente se font sur le méme quai impliquant un accostage des cars depuis ['est de la rue du Stade.
Deux giratoires aux extrémités de la rue permettent les manceuvres de tour pour permettre cet acces par les cars

- La requalification de la rue du Stade incluant laménagement de quelques places de stationnements minute cété
équipements

- Le renforcement du maillage des liaisons douces

Sur le secteur rue de Rennes la proposition consiste en :
- Laménagement d'un parvis permettant une visibilité du collége depuis l'espace public,
- La création d'une voirie en sens unique bouclant sur la rue de Rennes :

> Desservant du stationnement longitudinal fonctionnant en dépose minute directement cété établissement et
bordé par un trottoir large

> Accédant & une poche de stationnement paysagée et dédiée aux parents d'éléves
- Les accés entrant et sortant, depuis et vers la rue de Rennes sont distincts. Laccés entrant prévoit [aménagement
d'un tourne-a-gauche dans le but de réduire les impacts sur le trafic et de sécuriser les traversées piétonnes via un
ilot refuge. Ce principe a été diffusé auprés du service sécurité du Département.
- Le renforcement du maillage des liaisons douces.

«Extrait du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique» - Horizon paysages

oo Ftapes

ABORDS

- Consultation de maitrise d'ceuvre pour l'aménagement des abords en cours

EXTENSION COLLEGE

- Poursuite des phases d'étude de la mission de maitrise d'ceuvre en attente du dép6t de PC
- Lancement des travaux au deuxieme semestre 2023 et livraison prévue en 2025

ee Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME — —]

I I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet

- Pilotes : Département Ille et Vilaine pour le college et
commune de Saint-Aubin-du-Cormier pour les abords

oo Qutils & mobiliser

\ AccEs
| DEPDSE MINUTE _

Acces
LIVRAISONS
-

Voiries
I Cheminerments et zones piétons
- Traversbes plétonnes
] Zones de parvis
Zonaes de stationnement
mVﬁghfrzt on existants 4 préserver
.. Arbres

- Arbustes et couvre sol

Aménagements des abords - Extrait du dossier d'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique

e Estimation financiére

1,5M€ portés par la commune pour laménagement
des abords

ee Plan de financement

- Autofinancement

oo Indicateurs de suivi et d’évaluation
- A définir

ee | jens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire
- Action 21 : Accompagner le développement de
l'écoconstruction sur le territoire communautaire

Perspective depuis la rue de Rennes

1

- Déconstruction du bati hors emprise actuelle

- Installation classes préfabriquées

- Réaménagement du batiment C (Juillet / Aott / Septembre)

- Déménagement des utilisateurs du batiment A vers le batiment C
et inversement

- Construction de la demi-pension, du foyer, de la permanence, de
la vie scolaire et du pole santé

- Déménagement de la demi-pension

- Déménagement des utilisateurs du batiment A vers le batiment
neuf

- Déplacement des classes préfabriquées devant le batiment neuf
- Déconstruction de la demi-pension et du préau

- Construction du hall, du préau, du pole science et numérique, des
sanitaires, du local vélo et d’une partie du pole enseignement

- Aménagement de de la cour active

4

- Réaménagement du batiment B (Juillet / AoGt / Septembre)

- Déconstruction du batiment A et du logement de fonction

- Construction de la deuxiéme moitié du pdle enseignement et des
logements de fonction

- Aménagement de la cour calme

Source :

Dossier APS, Janvier 2022

Actions liées :

o

[@LETIE

PROVISOIRE
DEMENAGEMENT

@ r=r

Phasage prévisionnel

MOE: Guinée*Potin mandataire, OTEIS, LALU, ACOUSTIBEL, PROCESS

CUISINES



Actions liées :

CONSTRUCTION D'UN NOUVEAU
COMPLEXE SPORTIF

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 3. Conforter l'offre de services et équipements publics

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

%) Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale

o« Objectifs ee Maturité de l'action H /
- Développer des équipements de qualité pour répondre \,
aux besoins croissants de la population de la commune et : 7
du bassin de vie en réflexion en étude engagée

- Favoriser la pratique de sports collectifs féminins
- Promouvoir la pratique d’activités sportives en faveur
des personnes en situation de handicap

oo Contexte

Afin de répondre aux besoins croissants de la population de la commune et du bassin de vie, ainsi qu'a la
possibilité d'accueil d'un futur college public, la Ville de La Bouéxiére souhaite constituer un pole majeur a la
fois culturel, sportif et éducatif, a proximité immédiate d’espaces sportifs existants.

e Descriptif de laction

Ce projet prévoit la construction d'un équipement global de 6000 m? intégrant Sport et Culture. Il accueillera des
spectacles mais aussi des séminaires, mixant espaces de travail, activités sportives et culturelles.

ILs'agira d'un véritable pdle intercommunal pluridisciplinaire, a la fois éducatif, sportif et culturel, qui accueillera
des compétitions sportives de niveau départemental voire régional.

Le projet tiendra compte des enjeux environnementaux et veillera a réduire au maximum son empreinte
écologique : matériaux biosourcés, chaudiére bois mutualisée, salle chauffée a 12 degrés maximum, etc..

oo Etapes H

- Concours restreint de maitrise d ceuvre @

- Consultation des entreprises Plan de situation
- Réalisation des travaux i

ee Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME s I 1 I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
ee Acteurs de projet e Qutils & mobiliser
- Pilote : Commune de La Bouéxiére -
- Prestataires: ONZE 04 Architectes, Bureau d'études
SO LAB
e Estimation financiére eendicateurs de suivi et d’évaluation
Maftrise d'ceuvre : 417 090€ HT - Dépot de PC
Travaux : 4 477 938,70 € HT - Livraison du programme
TOTAL : 4 895 027,7 € HT - Taux d'occupation de 'équipement
ee Plan de financement e Liens avec les autres programmes et contrats
- territorialisés
- Ville : 2, 572M€ ) L
> Autofinancement de 571 743,73 € Projet de territoire : :
> Emprunt de 2M€ - Action 13 - Proposer et promouvoir une offre de
_ Liffré-Cormier Communauté : 1 070 645€ loisirs, de culture et de sport de qualité et accessible
- Département : 345 760€ (Contrat de territoire 2017- a tou_s sur lensemble du territoire communautaire
2021] - Action 21 : Accompagner le d.éveloppement de SQUASH
- Etat : 240 000€ (DSIL et DETR] 'écoconstruction sur le territoire communautaire

- ADEME : 116 860€ g
- Agence Nationale du Sport : 500 000€ H
- Fédérations sportives : 50 000€

Visuels du futur projet
Source : ONZE 04 Architectes




ELABORATION D'UNE STRATEGIE DE
DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 4. Développer lattractivité touristique et la mise en valeur patrimoniale

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat ¥ Animations ¥ Mobilités douces :

O Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation y r

O Equipements et services publics ¥ Signalétique O Transition environnementale DEVEI-O PPEM EN'I' 'I'ou RIS'I'I QUE DEVELOPPEM EN'I' 'I'uu RI sllllou E
ee Objectifs oo Maturité de laction '

touristiques du territoire

"
: ]
- Disposer d’un état des lieux partagé des ressources A I_ ’AV E N I R A I_ Av E N I R

- Définir des objectifs stratégiques et opérationnels de en réflexion en étude engagée
développement touristique local o : B
- Créer et animer un réseau d’acteurs du développement PRENDRE EN COMPTE LES TENDANCES DU MARCHE SERVICE TOURISME
touristique local . _ :
- Définir un positionnement marketing cohérent mw tourisme o Like a local ; *  Ewolution du service tourisme pour mieux répendre aux missions qui lui sont confies -
H mobilité douce, rythme leg , . R f o Développement du service pour consolider la coordination des acteurs 7,
ee Contexte ’ ; b 4 o Création d'outils de i Edie isatl i 3 = itori
=== promotion dédiés avec mutualisation de ces derniers & une échelle territoriale plus
Des la création de Liffré-Cormier en 2017, les élus ont affirmé leur ambition en matiere de développement &largie ?

touristique, que ce soit comme outil d'aménagement et de développement équilibré pour lensemble du
territoire, comme source de développement économique et d’emplois ou comme source de rayonnement et
d’attractivité.

La collectivité souhaite aujourd’hui définir une stratégie de développement touristique communautaire.

* Intégration de la perception de la taxe de s€jour pour appuyer les actions de la collectivité ?

oo Descriptif de l'action

Une étude de définition d'une stratégie de développement touristique communautaire est en cours et se LES STATIONS

déroule en 3 phases : T e Villsine
- Phase 1 : Réalisation du diagnostic touristique du territoire Lt B Sarvae
- Phase 2 : Définition de la stratégie de développement touristique communautaire Arpealice

- Phase 3 : Elaboration du programme d’actions pluriannuels

Cette stratégie doit permettre la diversification du développement économique sur le territoire, notamment le R T

commerce de proximité et linstallation de nouveaux socio-professionnels (hotellerie, restauration et activités
de loisirs).

La stratégie doit aussi permettre la construction d'un service tourisme en capacité d'accompagner les socio-
professionnels.

Coneatsion des etrepiss DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

- Démarrage de l'étude

H 1 1
- Restitution d’un programme d’actions pluriannuels A I-’AVE N I R A l ’AV E N I R

ee Calendrier

Attribution d hé Dé de l'étuds Restitution finale STRATEGIE
. E/]%%EL .!-FEERRBI\‘AEE ribution du marché émarrage de étude A CLIENTELES
_LONG TERME février 2022 mars 2022 décembre 2022 .
. - //,.»/ \,\\ > * ¥ Cibler avant tout les Cibler davantage des
. o N bl e e T~ k¥ HABITANTS ET LES EXCURSIONNISTES PUBLICS EXOGENES
oe _ACteur_s de ro, e_t i i Oumsa—’no‘"“ser : “ - du territoire et du bassin rennais de passage ou en s&jour
- Pilote : Liffré-Cormier Communauté ) *® oy 4
- Partenaires: Rennes et les portes de bretagne, H
ADT35, CRT, Pays de Rennes, EPCl voisins Miser =ur les poles’ phares Iifrm e Shmaim dm
. . . 5 . .. ) . effet de diffusion 2 actions
ee Estimation financiere ee Indicateurs de suivi et d’évaluation ;mm;ﬁum : 4T chaqas commine
36 342€ TTC - Lensemble des documents de travail et rapports Une stratégie communautaire
intermédiaires Cemzamng WERD B an = qui bénéficie directement & ' i
- La version finale de la stratégie de développement primiiEk sl plite Brs chaque commune Parmiles chantisrs & prioriset - Darini los chatitiers & prictiset |
touristigue communautaire intégrant le dispositif de + Accessibilité et itinérance + Promotion
suivi et d'évaluation . . X Une stratégie communautaire qui X Une stratégie diluée dans ses * Diversification de T'offre, * Structuration de l'offre
- Un document de synthese final permettant de ne bénéficie directement gu'a e i s e e e notamment pour les familles * Qualification des services et de
présenter les principaux résultats de l'étude et une partie des communes * Renforcement de l'animation laccueil

. A en capacité d'attraction
communicables aux différents acteurs.

e Plan de financement e Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés ) Extraits du rapport de phase 1 - Stratégie touristique
- PCAET - Action 2.3.6 : Développer une offre : o ] . ) R
touristique climato-compatible Source : Liffré-Cormier Communauté - Maitres du réve

- Projet de territoire - Action 14 : Elaborer et mettre
en ceuvre une politique de développement touristique
communautaire



MISE EN VALEUR DES VESTIGES DU
CHATEAU

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 4. Développer lattractivité touristique et valoriser le patrimoine

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat V) Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

) Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics O Signalétique ¥ Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de laction

- Sécuriser le site patrimonial et touristique

- Mettre en valeur les lieux : histoire, paysage, écologie. L , ,
en réflexion en étude engagee

oo Contexte

Les vestiges du chateau de Sain-Aubin-du-Cormier sont inscrits au titre des Monuments Historiques depuis
1926 et sont, de plus, protégés au titre des Sites Inscrits depuis 1944.

Le Département d’llle-et-Vilaine a acquis une grande partie du Site Inscrit en 1989 et souhaite aujourd'hui le
sécuriser et le réhabiliter afin de le rendre accessible au public.

En effet, la dégradation des ruines et l'envahissement des végétaux compliquent la gestion du site et peuvent
provoquer un risque pour la sécurité du public.

oo Descriptif de laction

Le projet de restauration des ruines du chateau de Saint-Aubin-du-Cormier comprend 3 secteurs d'intervention :
- Secteur 1 [prioritaire] : entrée et aménagement de la premiére enceinte, nommée « chiteau intérieur »

- Secteur 2 [moyen-long terme] : aménagement du grand « Chateau »

- Secteur 3 [moyen-long terme] : aménagement paysager sur parties extérieures

o« Etapes

- Etudes préalables

- Consultation des entreprises
- Attribution des marchés

- Réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME

.MOYEN TERME O ) ) S | I I
.LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Département d'llle-et-Vilaine -
- Partenaires : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

e Estimation financiére ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

Enveloppe prévisionnelle de 2,220 M€. - Dépot de PC
- Taux de fréquentation

ee Plan de financement ee |jens avec les autres programmes et contrats
- CD35 territorialisés

Projet de territoire :
- Action 14 : Elaborer une politique de développement
touristique communautaire

Actions liées :

8T

&L Chatelet d’entrée

G DN | Vous venez de passer le chatelet d'entrée,
unique acces au chateau jusqu’a sa destruction.

Des fhémqﬁques visibles Large de 2,50m, il était fermé & I'époque par une
porte a deux battants et surmonté d'une salle

ou était intégré le dispositif de levée du pont-levis. Pictogramme pour message jeune public
LA NATURE : cormier ou feuille de cormier

e

L'ARCHITECTURE : donjon ou entrée du chateau

8
® @

Réalisation de dessin vectoriel (sur la base
d'iconographie)

Motif losanges pour fond de texte jeune public

M, LAVIE QUOTIDIENNE : rosace chapelle ou scéne de chasse
& i L'intérieur du chateau était divisé en deux parties :
P * petlt Panneau la « haute-cour - aristocratique ol se trouve le donjon,
N la « basse-cour » destinée aux communs
M: panneau moyen (Sorvitours, arisans. ) sur votre drlte
Alnsi, chacun vivait sans oroiser los personnos.
G : grand panneau nappartenant pas & la méme olasse socialo.

INDICATION D’ENTREE SUR LE SITE

\ avec présentation des principes de visite

ORIENTATION SUR LE SITE

Silidée d’une signalétique directionnelle est
retenue, il est également imaginable, pour
faire échos au parcours, de reprendre le
principe de mat en bois, visible en contrebas
de la fortification.

Extraits des propositions de muséographie pour la restauration du chateau de Saint-Aubin-du-Cormier



TRANSFORMATION D'UN BATIMENT
EN BELVEDERE ET CREATION D’UN
ESPACE D’ INTERPRETATION

AXE 1. DES CENTRALITES ATTRACTIVES ET DYNAMIQUES

Enjeu 4. Développer lattractivité touristique et valoriser le patrimoine

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat V) Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

) Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation
Equipements et services publics ) Signalétique ¥ Transition environnementale

e Objectifs e Maturité de laction

- Conforter lidentité culturelle, patrimoniale et

paysageére

- Renforcer l'animation en réflexion en étude engagée

- Développer lattractivité touristique de la ville et le ")

dynamisme commercial du centre-bourg

oo Contexte

Labellisée Petite cité de caracteére, Saint-Aubin-du-Cormier mise sur l'attractivité culturelle et patrimoniale de
la ville pour dynamiser son centre-bourg. Le parcours de l'étang est un espace tres apprécié des Saint-Aubinais,
inscrit dans leur quotidien.

La collectivité souhaite aménager le batiment situé la Butte a Moquet afin d'équiper ce site trés visité de
facilités pour les promeneurs en leur mettant a disposition des sanitaires ainsi qu'une terrasse permettant
d'apprécier le site d'un point vue panoramique sur le chateau, l'étang et l'espace naturel du bois de Rumignon

ee Descriptif de l'action

Afin de créer le belvédere, des travaux de transformation du batiment existant seront effectués et le premier
étage du batiment sera démoli.

La terrasse du belvédére sera accessible depuis la voirie existante.

Un bloc sanitaire autonettoyant PMR sera installé dans la partie sud du batiment.

Pour compléter laménagement du batiment, il sera installé un support d'interprétation sur la plateforme
supérieure. Celui-ci permettra aux visiteurs d'accéder a des éléments de compréhension en lien avec Uhistoire
de la forteresse et de la ville de Saint-Aubin-du-Cormier.

L'aménagement du site s'inscrit dans une démarche environnementale :

- Utilisation de matériaux locaux : bardage chataignier

- Prise en compte et maintien de l'espace occupé par les chiropteres

- Mise en ceuvre de supports d'interprétation du paysage et de compréhension de l'environnement

De plus, il s'agit d'un batiment ouvert, non chauffé, sans impact énergétique.

o Etapes

- Etudes préalables

- Consultation des entreprises
- Attribution des marchés

- Réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME EtudesPéPot e PC consultation et attribution Démarrage des travaux

. MOYEN TERME

_LONG TERME janvier 2022 juin 2022 janvier 2023 juin 2023
oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
- Partenaires : CD35, Région Bretagne
- Prestataire : Agence Catherine Proux

e Estimation financiére

254 460,50 €HT dont :
- Etudes de maitrise d'ceuvre : 22 735,50€

- Etudes de création de supports d'interprétation :

11 295,00€
- Travaux : 220 430,00€

ee Plan de financement

- CD 35:60000€
- Région Bretagne [a solliciter] : 50 892 €
- Ville de Saint-Aubin-du-Cormier : 143 568,40 €

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépdt de PC
- Taux de fréquentation

ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :

- Action 14 : Elaborer une politique de
développement touristique communautaire

- Action 18 : Développer et renforcer l'éducation a
l'environnement auprés d'un plus grand nombre

[llustrations Avant-Apres

\

Source : Agence Catherine Proux

Actions liées :

ks



Actions liées :

OB

FICHE 6 : MACONNERIES & EPIDERMES FICHE 13 : LEXIQUE
FICHE 7 : CLOTURE & MURS DE CLOTURE

INSTAURATION D’UN PVAP

AXE 1. DES CENTRALITES DYNAMIQUES ET ATTRACTIVES

Enjeu 4. Développer lattractivité touristique et valoriser le patrimoine

(O Stationnement

O Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

@ Transition environnementale

¢ Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
¥ Requalification bati O Vivre ensemble
¢ Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

oo Maturité de l'action

e Objectifs

- Préserver et restaurer le patrimoine bati

- Déterminer des régles d'urbanisme adaptées aux
enjeux patrimoniaux

- Clarifier les regles d’urbanisme applicables en
secteur protégé pour les porteurs de projets

- Qualifier et identifier les centres anciens

en réflexion en étude engagée

FICHE 14 : POINTS DE VUE, PERSPECTIVES A PRESERVER ET A METTRE EN VALEUR

e« Contexte

Labélisée Petites Cités de Caractére en 2020, Saint-Aubin-du-Cormier se distingue par ses particularités
patrimoniales. L'identité visuelle de la commune est un enjeu d'attractivité résidentielle et touristique.
Convaincue que le patrimoine du centre-ville est une richesse pour le développement de la commune, la
municipalité a engagé en 2018 les démarches de création d'un site patrimonial remarquable et d"élaboration
d'un plan de valorisation de larchitecture et du patrimoine (PVAP), co-écrit avec UABF, afin de préserver et
restaurer le bati existant.

Ordonnancements des ouvertures sur des constructions principales a
couronnements variés

oo Descriptif de l'action

Le PVAP est composé de 14 fiches dont 12 concernant le patrimoine béati. Ces fiches instaurent des régles
d’urbanisme adaptées aux enjeux patrimoniaux de Saint-Aubin-du-Cormier afin de préserver lidentité et
l'ambiance du centre-ville et s'appliquent dans le périmeétre du Site Patrimonial Remargauble.

La nature des matériaux, les couleurs des peintures, des techniques de restauration deviendront opposables aux

. . . . B . 3
tiers lors des demandes d'autorisation d'urbanisme. Zfe
oo Etapes ila
- Création du site patrimonial remarquable fe

- Diagnostic architectural et patrimonial
- Elaboration du PVAP

- Approbation du PVAP

- Annexion au PLU

n
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S
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Y

eeCalendrier

. COURT TERME .

I I I I
. MOYEN TERME
" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

Approbation
I |

q mples de positions des fagades a partir d’une trame
proportionnée,.-
i

8 -ﬂ@j‘g@_g

==

e Qutils & mobiliser e ,

- Déclaration préalable de travaux et permis de Périmétre SPR [en violet]
construire

- PVAP

- Permanence de l'UDAP 35

- Aides financieres de la commune et la Région

oo Acteurs de projet
Pilote : Mairie de Saint-Aubin-du-Cormier et ABF
Partenaires : DRAC 35

7.1. Tous types de murs repérés :
7.1.1. La démolition des murs repérés au plan est Interite (dont la 4.1.1. Réseaux .,

a; 4.1.1.1. Pour les réseaux rests en applique sur les fagades, ils doivent
étre regroupés et dissimulés, @g suivant par exemple les modénatures
S'ily a, ou les lignes de compositjon de la fagade.

ya;

ill l i, comme les

pilastres, couronnement, etc.). Iis oivent étre préservés et entretenus.
Lorsque ("état de vétusté est trop avancé pour envisager une restauration,
ces éléments peuvent étre reproduits a l'identique ou remplacés par un

e Estimation financiére LN

4.2. Immeubles batis protégés : s

- Marché d'étude de 55 100 € HT, 66 120 € TTC,
- Budget annuel de la commune de 5 000 € pour la
restauration patrimoniale

e Plan de financement
- Co-financement par la DRAC a hauteur de 26 770 €

Bretagne (a solliciter) aux propriétaires concernés.

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
- Nombre de demandes de subvention
- Demandes d'urbanisme (DP et PC)

oo Liens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

dessin cohérent au regard du style architectural.
7.2. Murs de rempart :
1. Les murs et vestiges du rempart repérés au plan doivent étre

entretenus et conserves selon ses dispositions dorigine, dont (a mise en
et les matériaux.

7.2.2. Toute nouvelle construction édifiée en appui ou en applique qui
empécherait son entretien est interdite.

7.3. Murs structurants :

7.3.1. Les piliers encadrant les entrées existantes doivent étre préservés
et entretenus.

7.3.2. Leur modification est toutefois possible, sous réserve que le
traitement soit realisé en harmonie ou de maniére identique au mur
existant (matériaux, dimensions _proportions, nature et teinte des
matériaux, Jeu de pilastres, portail, etc.). bes démolitions partielles ou
totales peuvent étre autorisces :

« Pour la création d'un acces carrossable jusqu'a 3,00 m de large etfou
d'une porte ou d'un portilion de 1,40 m de larse maximum. Dans ce cas,
‘aumoins 2/3 de la magonnerie existante doit étre conservée.

« Pour la construction d'un edifice @ Ualignement, sous réserve de
reconstituer ou de sugsérer la continuité du mur, hors mur bahut et
muret bas.

7.3.3. bans le cas de la création d'une ouverture dans un mur ancien, elle
doit étre réalisée en préservant sa qualité structurelle et en observant les
dispositions de mise en ceuvre d'origine (linteaux, Jambage, pilastre, etc.).
7.3.4. Pour les clatures sur rue, sont interdits, sauf dispositions d'origine
différentes avérces :

+ Les plaques de béton préfabriqué.

+ Les plaques en aluminium ou en inox.

« Les grillages soudés ou torsadés, qu'ils soient doublés ou non d'une
haie vive-ou de tous autres dispositis de brise-vue comme les claustras
préfabriqués en bois, la toile plastifiée.

« Les lices et portails en polychlorure de vinyle (PVC) ou de tout autre
polymere synchétique.

7.3.5. Pour s srilles a barreaux de murs bahuts, il peut étre admis
U'application d'une tole brise vue. Dans ce cas, elle ne doit pas altérer
la composition du mur et doit étre appliquée de telle manire que le
barreaudage reste visible depuis U'espace public.

7.3.6. Pour les murs de cléture, la hauteur maximale est limitée &
2,20 metres ou en continuité de la hauteur des murs contigus existants,
notamment s'ils excédent la hauteur maximale imposeée.

7.3.7. Les couronnements des murs de cléture, les chaperons, & une ou
deux pentes, doivent étre réalisés en pierres.

Murs de clsture structurant Ualignement

7.4. Constructions nouvelles :

<auf & ce qu'ils soient soulignés dans la composition générale de la
dléture; par un jeu de pilastres ou des matériaux par exemple
lies clotures sur la voie publique, 'usage de
motériaux traditionnels peut étre imposé pour assurer la continuité
i les abords immédiats et notamment les murs
structurants repérés au plan.
7.4.3. Les clotures & créer ne doivent pas dépasser 1,90
‘maximum. Néanmoins, entre chaque lot, des hauteurs différentes
<ont autorisées avec une variation de plus ou moins 20 cm, voire
imposées pour des motifs (iés d la configuration des construictions
voisines ou pour des regles de sécurité particuliéres. Toutefois, 'ils
<ont uniquement réalisés en parpaing enduit, leur hauteur ne peut
exceder 1,60 m.
7.4.4. Suivant leurs implantations, en limite séparative publique ou
privée, sur rue ou en fond de parcelle, elles doivent reprendre 'une
des formes dominantes suivantes
+ Unmar plein sur lequel une arase inclinée est & réaliser, elle peut
étre couverte en pierre ou ciment suivant le contexte immédiat
(béton banché par exemple).
« Un mur bahut surmonté d'une grille en acier et doublé ou non
d'une haie vive.
«Une palissade en planche debout, d'essence locale et
éventuellement de largeur variable.

7.4.5. Pour les clétures sur rue, sont interdits :

+ Les plaques de béton préfabriqué.

+ Les plaques en aluminium ou en inox.

« Les grillages soudés ou torsadés, qu'ils solent doublés ou non
d'une haie vive ou de tous autres dispositifs de brise-vue comme
s claustras préfabriqués en bois, la toile plastifiée.

+ Les lices et portalls en polychlorure de vinyle (PYC) ou de tout
autre polymere synthétique.

Ministére de la Culture - D.R.A.C. Bretagne
unité a »
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Exemples de béton banché «

Continuité de murets

Exemple de mur plein en plerre et pilastre
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4.2.1. La création de balcons saillants, est interdite, sauf si cette .

disposition a existé a Uorigine. )
4.2.2. Les éléments de ferronnerie ou des piéces de fonderie fixées”
applique ou en tableau des facades (P.ex.*garde-corps, etc.) sont &
conserver et doivent étre restaurés. Lorsque (8,vétusteé des pidces eft
trop avancée, il peut étre autorisé le remplacZgent par un dessita
Uidentique ou adapté aux qualités architecturale3ede Uédifice.
4.2.3. Immeubles batis protégés notables uniquemept :
4.2.3.1. Sont interdites, sauf pour des motifs de sécutité avérés des
personnes et des biens ou dans (e cadre d'une restitution §,'identidlie,
ou encore si elles corrigent un manquement d la compositity générple
de 'état Initial du bétiment : .
« Laltération du dessin des focades, comme la modificatida ou'la
suppression des modénatures. . %
+ La modification ou Uouverture d'une bale, d'une porte, dw
porte-fenétre, d'un garage ou d’un porche. *.

4.2.3.2. Toutes les dispositions particuliéres de baies (lintea
i

pans.
bois, charpente, terrasses couvertes, poteau, frises et lambrequins,
etc.), de menuiseries ou de ferronnerie (balcons, garde-corps, grlles,
etc.) doivent étre conservées ou restituées a U'identique.

4.2.4. Immeubles bitis protégés d’accompagnement uniquement :

4.2.4.1. La modification des baies ou la création e percements est
autorisée sans dénaturer la composition générale des ouvertures

visibles en facade sur I'espace public, ni impacter la sécurité des
personnes et des biens et sans altérer (a perception générale du front
bati sur rue.

rdonnancements des ouvertures sur des constructlons principales &

. »
4.2.4.2. D Wmanjére générale, sur les fagades yisiBies depui

‘public, * Teve svaportiaps . ges sonbtures  nouvelles
dolvent se rapprocher des dimensions _traditionnelles _des
baies : approximativement 1,6 fois plus hautes que larges.
les_fagades non visibles depuis U'espace public, des solutions
différentes peuvent étre envisagées, sans altérer la statique de
"<difice et en conservant I"équilibre visuel des pleins et des vides.

4.3. Immeubles batis non protégés :
4.3.1. Ouvertures
4.3.1.1. Hormis pour les baies vitrées @ rez de chaussée, sous réserve

q

corps de btiment, et portes de sarage, es proportions d'une nouele

ouverture doivent se rapprocher des dimensions traitionnelles des
jies; approximativement 1,6 fois plus hautes que larges.

4.4. Constructions nouvelles uniquement :

les balcons sont interdits.
4.4.2. Le dessin et la proportion des fagades donnant sur 'espace
public doivent étre cohérents avec Iécriture architecturale des
constructions existantes mitoyennes.

Porte de Sarage sur volume secondaire en extension
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Exemples de fiches
Source : Reglement du Plan de valorisation de larchitecture et du patrimoine




AXE STRATEGIQUE 2

Des centralités animées et conviviales autour
d’espaces qualitatifs et de rencontre




REAMENAGEMENT DE LA PLACE
WENDOVER Une place révélée

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 1. Engager le réaménagement des places de centres-villes

) Stationnement

) Mobilités douces

(O Renaturation

) Désimperméabilisation

) Transition environnementale

) Attractivité commerciale
¥ Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
O Requalification bati Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics %) Signalétique

oo Objectifs e Maturité de l'action

- Requalifier la place et les espaces publics en appuyant

le statut de place de centre-ville

- Réorganiser le stationnement et réserver des espaces en réflexion en étude engagée
dédiés au piéton o

oo Contexte

La place Wendover, place principale de Liffré est située a larriere de la rue de Fougeres au cceur de la ville.
Une grande partie des polarités historiques ou nouvelles se situent dans un rayon de 10 min a pied depuis cette
place. Elle dessert également de nombreux commerces. La place a un statut qui apparente a celui de coeur
d'llot, en effet elle s'étend au croisement de la rue de Fougéres/ Rennes et Mitterrand avec lemplacement de
la mairie et du parvis de l'église. La présence de plantations sur les arrieres de ces batiments agrémentent
la place, cependant sa fonction principale reste celle de parking avec plus de 43% de sa surface alloués au
stationnement. C'est un espace hétérogene auquel il manque une dimension unitaire et une lisibilité.

Elle deviendra le nouveau lieu d'accueil du cinéma, puisque ce dernier est amené a quitter le batiment diocésain
qu’il occupe actuellement rue F. Mitterrand.

oo Descriptif de l'action

Les enjeux du réaménagement sont les suivants :

- Valoriser ce lieu pour en faire la place de cceur de ville,

- Tirer profit de Uimplantation du cinéma pour affirmer lidentité, en multipliant les usages,

- Améliorer la qualité du cadre de vie (dés-imperméabilisation, re-naturation de la place, végétalisation des
espaces...)

- Retrouver un juste équilibre de partage de Uespace (voiture, vélo et piéton), redonner une priorité piétonne, &
l'accessibilité et le confort d'usage et réorganiser le stationnement et gommer le caractere routier.

- Poursuivre la densification et répondre au parcours résidentiel.

Le projet de réaménagement de ce lieu se base sur une réorganisation du stationnement est/ouest qui laisse
plus de place au piéton en lui offrant une meilleure circulation vers les facades commerciales.

La construction projetée du cinéma est envisagée au ceeur du site proposant ainsi un équipement-rotule qui
articule les fonctions administratives et religieuses et le secteur commercant a l'est. Cet emplacement permet
également d'intégrer le batiment technique des arriéres nord peu qualitatifs. Le programme du cinéma
gagnerait a intégrer un bar/ café en rez de chaussée avec une terrasse bien orientée et un long auvant-abri
pour les étals de marché.

Pour compléter ce programme, une végétalisation sera mise en place afin de faire de cet emplacement un lieu
de vie et de balade agréable qui puisse étre, également, un réservoir de fraicheur et de biodiversité.

«La qualité de la matérialité du sol, la présence des arbres, la précision du nivellement et de la coupe doit participer
au travail de reconfiguration de l'espace public.»

La structure singuliere des lieux, dans un tissu arriére imbriqué, affirme sa nouvelle partition de la place, un
espace foisonnant, de déambulation piétonne, étiré vers le sud et un espace plus rangé et fonctionnel de
stationnement, planté assurant ainsi une gestion potentiellement aérienne des eaux de pluie.

Cette action vise la nouvelle centralité pour Liffré par la réorganisation, densification et programmation.

s

*« Etapes

- Relevés topographiques puis étude d’'aménagement (MABC - BDT)

- Etude mobilité (définition quantitatif stationnement)

- Consultation préalable : archéologie préventive

- Etude et travaux de réalisation du cinéma, restaurant, logements

- Programmation, relevé topographique, appel d'offre MOE - marché MOE (avec/ sans concours)
- Fouille archéologique préventive- détection réseaux & amiante enrobé

oo Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME 000000 ) S | I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet e Qutils & mobiliser
- Pilote : Commune de Liffré
- Partenaires : BDT, ABF, CD35, équipe MOE, services

techniques, concessionnaires, syndicat d'électricité ** Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Taux de fréquentation des commerces

Actions liées :

*¢ Estimation financiére _ Chiffrage HT. estimations - Nombre de places de stationnement

sommaires, novembre 2022

- Env. 1600000 €HT

ee Plan de financement

- Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE
& aide a laménagement des supports de mobilités douces
- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés
(département)

-Fonds d’'appui pour les territoires innovants séniors

- Taux d'occupation du parking
- Taux de satisfaction des usagers
- Coefficient d'imperméabilisation des sols

ee [iens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

acces parking
privé

Terasse de café

> Buena Planta Venice
Beach

> Coffeetown Shop / TRPC
Arquitetos

Stationnement (prévisionnel: 98]
Espaces vert

I:I Espace piéton

1 I Emplacement des projets

Auvent étals marché (2x10 de 5x2,5m)
= Sens circulation voiture

> Entrées des batiments

®e programme

- Cinéma de 250 a 310 places réparties en 2
salles, env. 800 m?

- 1 bar + 1 restaurant

- Etals de marché (+/- 15 emplacements)
et/ou halle ouverte

- Déserte piétonne des équipements

- Stationnement : 98 places

Parking végétalisé
> Hopital Universitaire
de Strasbourg / Thierry
Muller Espaces Verts

> Sysyteme de
résupération d'eau au
Zoo de Los Angeles /
Los Angeles, Bureau of
Sanitation

Cheminement piéton

> Jardin derriére la mairie,
Liffré

> Southgate Project / lan Barker
Gardens



REAMENAGEMENT DE LA PLACE
DU CHAMP DE FOIRE

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 1. Proposer des places de centre-ville fonctionnelles et agréables

&/ Stationnement

& Mobilités douces

(O Renaturation

& Désimperméabilisation

¥ Transition environnementale

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale
O Diversification de U'habitat ¥ Animations

¥ Requalification bati Vivre ensemble

& Valorisation du patrimoine ¥ Communication

%) Equipements et services publics %) Signalétique

ee Objectifs e Maturité de laction

- Valoriser l'espace public central de Saint-Aubin-du-

Cormier en requalifiant cette grande place

- Soutenir les activités commerciales et de service en en réflexion en étude engagée
lien avec la restructuration de Uilot du Champ de Foire —
- Réorganiser et optimiser le stationnement, assurer

un bon fonctionnement des lieux en interaction avec le

centre historique

- Végétaliser et dés-imperméabiliser les espaces

oo Contexte

Laplace du Champ de Foire, place centrale de Saint-Aubin-du-Cormier d'une surface de 5700m?est actuellement
utilisée comme parking principal du ceeur de ville (173 places]. Ses lisieres Ouest et Sud sont plantées d'un mail
de tilleuls taillés [une soixantaine de sujets) formant un fond de scéne avec deux belles allées ombragées. La
nouvelle Maison de Santé délimite le Nord de la place. A UEst, l'espace s'ouvre vers le centre historique, la mairie
et lancienne halle de blé, commercante réhabilitée. La grande partie centrale est quant a elle revétue d'un
enrobé noir lui conférant une caractére routier, fonctionnelle et monotone.

oo Descriptif de l'action

Le programme d'aménagement définit les objectifs suivants :

- maintenir un nombre de stationnements de proximité (80 places] constituant un «parking-relais» du cceur
de ville historique apaisée (zone de rencontre ou aire piétonne) tout en offrant une réversibilité de fonctions
[possibilité d'installations temporaires pour des événements festifs ou citoyens),

- qualifier le grand vide par une désimperméabilisation, une densification végétale (lutte contre lilot de
chaleur...),

- travailler Uinterface avec la rue de la Libération et affirmer les deux entrées (Pont Joachim et Hertault) du
centre-historique,

- offrir une déambulation agréable du piéton vers les équipements de services, les commerces, les rues
adjacentes,

- préserver les sujets arborés existants [selon état phytosanitaire).

Le principe présenté dans le schéma ci-contre propose de mettre en place une végétalisation graduelle (ilot de
plantation dense au contact de la rue de la Libération s'étiolant vers le centre]. Le but étant, tout en maintenant
une traversée aisée de la rue (perméabilité), de proposer des zones de fraicheur séquencant la rue de la
Libération (perspective descendante) en créant une continuité écologique pour la biosphére.

Le mail de tilleuls est densifié en pied de talus (strate végétale intermédiaire plus jeune) pour accompagner les
grandes traverses piétonnieres qui irriguent louest de la commune et le centre historique touristique.

Par sa nouvelle écriture paysagere, la place offre une image d’un bourg plus naturel et écologique.

oo Etapes

- Etude mobilité (définition quantitatif stationnement] & étude phytosanitaire des arbres

- Consultation préalable : archéologie préventive

- Programmation, relévé topographique, appel d'offre MOE - marché MOE (avec/ sans concours)
- Fouille archéologique préventive- détection réseaux & amiante enrobé

eeCalendrier

- COURT TERME O 55 ) S T I I
.MOYEN TERME

" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Acteurs de projet e Qutils & mobiliser
- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier - PVAP

- Partenaires : ABF, CD35, équipe MOE, services

techniques, concessionnaires, syndicat d'électricité

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Baréme de larbre

- Nombre de participants aux concertations
- Taux de satisfaction des habitants

- Coefficient d'imperméabilisation

oo Estimation financiére *Chiffrage HT, estimations
sommaires, novembre 2022

Aménagements espaces publics: Env. 843 000 €HT

oo Plan de financement

Subventions ee |jens avec les autres programmes et contrats

- Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE & territorialisés
aide a laménagement des supports de mobilités douces -
- Dotation d'Equipement des Territoires Ruraux pour les

travaux de mise en accessibilité des espaces publics

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés

(département)

-Fonds d'appui pour les territoires innovants séniors

Actions liées :

®

crédit image

fond de plan originel Cabiron et Holmberg

béti et espates publics, en fonction
du projet.de densification de [ilot

“| illustration isométrique: freepick

ee programme

- Liaisons piétonnes
- Espace libre pour manifestations/
| événements

- Stationnement : 80 places
1 Maintien des tilleuls (58)

A3 _1/1000

Parking végétalisé
> Notre Dame de

Cheminement piéton
> Massif végétal place de
la Mairie, Saint Aubin du
Cormier

Gravenchon/ La
Compagnie du paysage
> Welcome Center,

> Rives de ['Orne, Caen/ Cornell Plantations /

Atelier ville et paysage Brian C. Nevin

Aménagement

> Allée Tilleul place du Champ
de Foire, Saint Aubin du
Cormier

> Jardin médiéval, Saint Aubin
du Cormier



Actions liées :

mixte pavée ave
- c,

g/

REAMENAGEMENT DE LA PLACE
VEILLARD ET SES ABORDS

yoie

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 1. Proposer des places de centre-ville fonctionnelles et agréables

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale &) Stationnement

O Diversification de ['habitat @ Animations ) Mobilités douces

¥ Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine & Communication & Désimperméabilisation

) Equipements et services publics ) Signalétique ¥ Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de laction

- Retrouver un large espace public apaisé et végétalisé

et étoffer le mobilier urbain

- Valoriser le patrimoine architectural du centre au en réflexion en étude engagée
travers notamment de la qualité de traitement des e
facades des batiments

- Retrouver une programmation de commerces

permettant lUanimation de la place et conforter la

convivialité urbaine

- Soutenir les activités économiques en place

e« Contexte

Si aujourd’hui la place Alexandre Veillard conjugue a la fois les fonctions de place historique et de place
commercante elle reste surtout traversée et occupée par la voiture. Au-dela d'une modification de la circulation
et une réduction, voire une suppression des places de stationnement, les espaces publics doivent aussi étre
transformés et requalifiés pour (reJdonner a cette place sa vocation de centralité animée et conviviale pour
le centre de saint-Aubin-du-Cormier.

Permettre limplantation
de nouveaux commerces
(restaurants, vente produits
locaux, souvenirs, décorations,
cadeaus, etc.)

e Descriptif de l'action
Le réaménagement de la place Alexandre Veillard est intimement lié a la réorganisation préalable du
stationnement, ainsi qu'au nouveau plan de circulation, le projet propose ici plutét des grands principes
d’aménagements qu'il serait intéressant de poursuivre a la suite ou en paralléle des actions de mobilités :
. Proposer un revétement uniforme de l'espace public, chaussée et trottoirs mis au méme niveau pour
donner la priorité aux modes doux et permettre aux commerces de s'étendre sur l'espace public,
. Atténuer la séparation aujourd hui forte entre le Nord et le Sud de la place en gérant la topographie
par des gradins ou structures pouvant servir dassises ou étre végétalisés, faisant ainsi peu a peu
disparaitre la portion entre la rue Heurtault et la rue aux chevaux
. Densifier le végétal en appui de la strate arborée actuelle mais en créant également de nouveaux flots
plantés, favorisant la création de points d’'ombres
.Compléter le secteur de mobilier urbain : bancs, accroches vélo, poubelles, éclairage, etc.
Aménager un large espace ouvert autour de lancien clocher pour lorganisation d'événements et
rassemblements
: Valoriser les facades et végétaliser les pieds de murs
D

B

R

rue Heurtault

. Harmoniser et qualifier devantures et enseignes pour conforter la qualité urbaine de la place

Ces actions doivent étre jumelées avec une animation et une attractivité marquées de la place, qui facilitent -
lacceptabilité d'une piétonnisation partielle, temporaire ou plus pérenne des secteurs animés (AC19). Cela i

implique alorsde questionnerla programmation des commerces, notamment ceux au Nord, quisont surtout dédiés

aux activités de services, et aux commerces vacants, pour encourager limplantation d’activités qui participent

davantage a lanimation de la rue (tourisme, commerces de bouche, terrasses etc). La nouvelle programmation

commerciale et de services Place du Champ de foire (AC3) pourra conduire au transfert d'activités de services, :

aujourd’hui présents sur les linéaires de la Place Veillard, libérant des locaux stratégiques pour de nouvelles
implantations commerciales. En paralléle, la qualité des facades devra étre préservée, par des enseignes de i

commerce neutres qui respectent le bati d'origine et, dans le cadre d'habitation, par laccompagnement du privé

lors de projet de rénovation. Place d@ [(9 ma/-”'e

<78
.99}@
o~
%

Juswaned np any

e Etapes
- Finalisation des phases d’'expérimentation sur le plan de circulation du secteur et choix du dispositif définitif

- Lancement d'un concours de maitrise d'ceuvre et d'un marché de maitrise d'ceuvre
- Phase de concertation avec les parties prenantes

%

ssises intég,. |
ec 320 €og |,
\ S 3

eeCalendrier ‘
- COURT TERME I I I s s s E— | |
; I'\_"OO,ICE;Nngﬁ'\E" E o o 202 2028 2030 2032 2034 \ |
ee Acteurs de projet oo Estimation financiére ;O%;gg?r%i 'Hngveésmﬁgﬂrgt%}sz - N

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
- Partenaires : Architecte des batiments de France,

CD35, PCC, BOT e Plan de financement
- Riverains et commercants

Aménagements espaces publics: Env. 816 000 €HT

Subventions envisagées :
Béti vacant ou dégradé & Commerces existants

ee Qutils a mobiliser - Aide a la renaturation des sols imperméabilisés
- PVAP - Aide a laménagement des supports de mobilités Trsg[[emen( uniforme de 'espace X Commerces & venir ou &
. .. y s . douces (département] peme envisager
** Indicateurs de suivi et d"évaluation - Fonds d'appui pour les territoires innovants séniors Terrasses, extension Mobilier urbain
B \ v . commerces
Baréme de larbre oo Liens avec les autres programmes et contrats Espaces végétalisés Stationnement vélo

- Nombre de participants aux concertations
- Taux de satisfaction des habitants
- Coefficient d'imperméabilisation

territorialisés o
- ggg Local vacant ou dégradé



LA CENTRALITE HISTORIQUE
du carrefour de Uéglise a la place
de UEurope

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 1. Engager le réaménagement des places de centres-villes

La Bouéxiére

&) Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale &/ Stationnement

O Diversification de l'habitat &/ Animations &/ Mobilités douces

¢ Requalification bati @ Vivre ensemble O Renaturation

¢ Valorisation du patrimoine & Communication &) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique 0 Transition environnementale

oo Objectifs e Maturité de laction

- Valoriser la place de U'Europe et favoriser la place du

piéton

- Marquer le carrefour rue de la forét/rue Théophile en réflexion en étude engagée
Rémond en conférant aux aménagements une écriture ——)

moins routiére
- Valoriser le parcours et les points de vue

oo Contexte

Ceinturant la place de Europe, un batiment mixte, habitat et commerces, propose une offre d’habitat plus
dense que sur le reste de la commune. Les rez-de-chaussée commerciaux, tous occupés, proposent une offre
commerciale diversifiée (supérette, restauration rapide, fleuriste...] qui viennent compléter loffre dense de
la rue Théophile Rémond. Sur ces linéaires, aucune vacance commerciale n'est relevée..... D'autant que les
commerces aujourd hui présents (café, patisserie événementielle sans vitrine) ne s'ouvrent que peu sur Uespace
public, et que le carrefour accueille sur son linéaire tres visible, le seul commerce vacant de la centralité, une
boulangerie. Lensemble ne créée pas leffet d'appel attendu, marquant l'entrée de la rue Théophile Rémond,
axe commercial structurant.

oo Descriptif de l'action

Plusieurs hypothéses sont alors envisageables pour affirmer cette centralité de l'église, jusqua la place de
l'Europe :

- Requestionner le devenir de U'ancienne boulangerie et réengager les discussions avec les propriétaires, pour
retrouver une activité commerciale dans ce batiment stratégique,

- Atténuer Uaspect routier des aménagements pour apaiser les circulations et marquer le ceeur de ville (zone
mixte, traitement unifié du sol, etc.] et compléter le mobilier urbain (stationnements vélo, bancs, etc.)

- Offrir davantage d’espace de terrasses au bar Chans Vat. Aujourd'hui, seul café-bar du centre, ce commerce
reste assez contraint : batiment relativement petit et étroit, accessibilité compliquée [marches a Uentrée] et
terrasse quasi inexistante, située en bord de route, mal exposée et accolée a du stationnement. Ces qualités
d'espaces extérieurs contrastes d'ailleurs avec les aménagements en face, autour de 'église. Il pourrait alors
étre intéressant de valoriser ce type de commerce, qui participe a la convivialité du centre, en le rendant plus
accessible et agréable dans ces usages.

- Améliorer la déambulation et le parcours depuis la place de Uéglise vers la place de UEurope et la mairie,
en valorisant les facades des batiments (facade en pierre, aucun batiment dégradé identifié), en ponctuant
le parcours (marquer les points de vue sur le paysage, végétalisation en pied de facade) et en améliorant la
signalétique (tracé ludique, jalonnement etc.).

- Renforcer les espaces publics sur la place de UEurope. A ce jour le stationnement sur la place est essentiel
(places en zone bleue). Aussi, il s'agit de conserver ce stationnement en proposant tout de méme la suppression
de 3 a 4 places, devant U'épicerie et la fontaine pour affirmer un parvis commercant agréable.

- Aterme, la rue Théophile Rémond pourrait également faire l'objet d'une réflexion particuliére pour intégrer les
cycles aux aménagements (suppression de certaines places de stationnement, chaucidou etc.).

- Encourager le stationnement longue durée sur les parkings en arriére et en particulier celui a Uarriére de
Uéglise : signalétique, parcours vers le centre, point d'ombres, etc.

s

e Ftapes
- Engager le dialogue avec les propriétaires de lancienne boulangerie et intégrer I'EPFB aux discussions

(transformation/réhabilitation du bati, reconquéte de la vocation commerciale du RDC). A noter que le commerce
vacant est intégré au linéaire commercial protégé du PLU

- Engager le dialogue avec le commercant du Chans Vat

- Lancer une étude signalétique pour signaler les parkings et unifier la signalétique du centre

- Marché de maitrise d'ceuvre urbaine pour lamélioration des espaces publics

ee Calendrier

- COURT TERME I s — i — —

I
. MOYEN TERME
" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Acteurs de projet e Qutils a mobiliser
- Pilote : Commune de la Bouéxiere - Charte graphique a décliner pour une signalétique

- Partenaires : LCC [manager de commerce), CD35
- Commercants et habitants
- Propriétaires de lancienne boulangerie

efficiente
- Convention et outils EPF (ancienne boulangerie)
- Droit de préemption commerciale (ancienne

Apaiser le carrefour et
atténuer son écriture routiere
(végétation, revétements,
etc;-)

Interroger la destination et a
programmation de certains
batiments stratégiques
vacants

Encourager le stationnement
plus longue durée sur les
parking en arriere

Maintien des places minutes
Suppression de 3-4 places

Actions liées :

|:| Béti vacant

TN

hTTd

Traitement apaisé et
unifié de l'espace public

Terrasses,
parvis commerces

Séquences sur la rue a
marquer

Terrasses

Parking minutes

Espaces végétalisés

Mobilier urbain

. . . i . - boulangerie), si absence de porteur de projet a vocation
oo m * Chiffrage HT, d'apres L
Estimation financiere estimatiogns, noverﬁbre 2022 commerciale

- Etude signalétique : Env. 15000 €

*e Indicateurs de suivi et d’évaluation
- Taux d'occupation des places de stationnement

ee Plan de financement

Subventions:

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés

- Aide a laménagement des supports de mobilités

douces Projet de territoire :

- Fonds d'appui pour les territoires innovants séniors - Action 22 : accompagner les communes dans ['évolution
de leurs aménagements et leur urbanisation

ee |jens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

> Mini giratoire urbain en voie mixte, Sauvagnon

> Signalétique avec jalonnement, Pornic




LIMPLANTATION D’UN CINEMA o
PLACE WENDOVER e A (Lo
Un nouvel espace de convivialité

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 2. Développer et soutenir la création de lieux de vie

(O Lutte contre la vacance &) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat V) Animations O Mobilités douces

O Requalification bati ¥ Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

) Equipements et services publics %) Signalétique O Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action

- Par son transfert, permettre au cinéma associatif de la

ville de Liffré d’affirmer son rayonnement culturel

- Développer lattractivité commerciale et urbaine de en réflexion en étude engagée
la Place Wendover eny implantant une locomotive de o

destination

- Conforter la programmation du cinéma avec d’autres
propositions permettant conjointement d’optimiser sa
fréquentation et de contribuer a Uanimation urbaine de
la place Wendover

ee Contexte

La place Wendover va faire l'objet d'une importante requalification urbaine, destinée a en affirmer sa vocation
premiere de lieu central de rencontres, d'animations et de convivialité urbaine de la ville de Liffré.

Au sein de ces objectifs urbains majeurs, le transfert du cinéma associatif de la ville vers la place constitue une
action phare destinée a incarner cette urbanité retrouvée. Le cinéma occupe aujourd hui un batiment, propriété
diocésaine située Rue Francois Mitterrand.

oo Descriptif de l'action

L'action vise a permettre le transfert et limplantation du nouveau cinéma Place Wendover dans des conditions
programmatiques, économiques et financiéres satisfaisantes.

En amont du projet, Uétude de définition des besoins, fondées sur des échanges notamment étroits avec
lassociation et les collectivités locales parties prenantes du projet, est venu préciser les fondements
programmatiques a développer : salles de cinéma, capacités d'occupation du lieu en dehors des séances
(animations, collogues, séminaires...], espaces conviviaux en lien avec le lieu (bar, tables de rencontres, wifi
public..., auvent pour des étals de marché...]. De plus, une étude cinématographique de Liffré a été réalisée et a
identifié une capacité totale de 250 a 310 places réparties en 2 salles.

A suivre, U'étude de programmation architecturale intégrera ['étude de faisabilité, qui s'assurera de la bonne
adéquation entre le site et les besoins définis précédemment et ceux vis-a-vis de la restructuration de la place
(cf fiche Lé). Elle intégrera plusieurs scénarios afin d’offrir au maitre d'ouvrage les différentes possibilités de
réalisation. A ce stade seront proposés les tableaux de surface et leurs schémas fonctionnels concus dans un
souci de mutualisation et d'optimisation des espaces. Le phasage opérationnel, le colt du projet et le montage
opérationnel seront précisés pour chaque scénario et aides a la décision. La validation du pré-programme et
du programme technique détaillé permettront d’enclencher la phase opérationnelle de maitrise d’ceuvre.
Concernant la mise en ceuvre de ce projet, le montage pourrait étre le suivant :

- Maitrise d'ouvrage et construction du bati déléguées a la commune par Liffré Cormier Communauté

- Liffré Cormier Communauté transfere lexploitation de la partie cinématographique par contrat d'exploitation a :
lassociation salles de cinéma + café/salle polyvalente/ salles de séminaire/salles d’exposition, etc.
- Rétrocession de la propriété Café-restaurant a la commune de Liffré (type VEFA] :

- Recherche d'un prestataire en gérance par appel a projets par la commune de Liffré

- Compteurs individualisés / Accés indépendants

- AMO si la régie n'est pas souhaitée pour le suivi de MOE

- ] i : e ; Thouars

Références de cinémas récents ou en projets favorisant la multiprogrammation :

e Etapes

- Retour d’expériences et discussions avec l'association actuelle aujourd hui gérante
- Etude du marché cinématographique : -
- Lancement d’une étude de programmation architecturale (avec définition des besoins) i e Ee— > =
- Stabilisation du choix du site - suite a l'étude de programmation architecturale ; s'assurer de la maitrise H
fonciere du site

- Concours d'architectes / concours de MOE / Réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME

. MOYEN TERME [ — I T I ]

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté -concours d'idées

- Partenaires : Association Cinéma - Ville de Liffré - Concours MOE

- Autres : CNC - DRAC - Marché de MOE

- Prestataire : HEXACOM [étude de marche) ee Liens avec les autres programmes et contrats

ee Estimation financiére *Chiffrage HT, d'aprés territorialisés
) estimations, novembre 2022 -
Etude de programmation : Env. 20 000 €HT Projet de territoire :

. - Action 13 - Proposer et promouvoir aneoffrede
**Plan de financement loisirs, de culture et de sport de qualité et accessible
- Liffré-Cormier Communauté et ville de Liffré a tous sur lensemble du territoire communautaire

- Subventions CNC et DRAC - Action 21 : Accompagner le développement de
l'écoconstruction sur le territoire communautaire

e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Dépot de PC




Actions liées :

ooy

CREATION D’UN TIERS LIEU PLACE
ALEXANDRE VEILLARD

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 2. Développer et soutenir la création de lieux de vie

) Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ' habitat ¥ Animations O Mobilités douces H

¥ Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation B A b .= m
& Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation i

¢ Equipements et services publics %) Signalétique O Transition environnementale

ee Objectifs e Maturité de l'action

- Diversifier U'offre commerciale

- Proposer un lieu innovant et atypique

- Favoriser le vivre-ensemble en réflexion en étude engagée

- Lutter contre le commerce vacant =

ee Contexte

Située en plein coeur du centre historique de Saint-Aubin-du-Cormier, la Place Veillard connait une légére
vacance de locaux commerciaux, notamment une ancienne pharmacie située 12 place Veillard.

oo Descriptif de l'action

La municipalité a décidé d'acquérir ce local de 142m?, afin de réimpulser une nouvelle dynamique sur cette
place.

L'objectif serait de louer le local a des porteurs de projet et d'y développer un tiers-lieu qui proposerait plusieurs
usages complémentaires.

Les premiéres réflexions s'orientent vers un lieu de café-restauration, un lieu culturel telle qu’une librairie, des
espaces d'ateliers, du coworking, un office de tourisme itinérant.

Le concept sera a développer avec les porteurs de projet.

Ancienne pharmacie

Un accompagnement sur le montage juridico-économique sera sollicité aupres de la BDT, dans le cadre des
marchés a bon de commande, ainsi qu'une étude batimentaire afin d'analyser les possibilités techniques de
mutation du batiment et les possibilités d'usages, et enfin d’estimer le colt de la réhabilitation.

o Etapes @ Plan de situation : 'Bét.i_ment existant
- Acquisition du local par la Ville H

- Sollicitation d'une étude batimentaire (MABC de la BDT) H

- Développement d'un projet avec les porteurs de projets D Diagnostic de performance

- Sollicitation d'un accompagnement au montage juridico-économique (MABC de la BDT) H €Nergetique wmen: dhabiaon ol
- Rédaction d'un cahier des charges de maitrise d'ceuvre

DPE  Diagnostic de performance énergétique (batiment d'habitation collectif)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

) e ) . whuroou
- Consultation de maitrise d’ceuvre ¢ SPlace MexandroVoilard Et Baions
B 21%
. . ype de bien : Immeuble Complet ’
- Consultation des entreprises de travaux A Lilon - Avant 1948 ‘
. « . Surfas 2 151 m?
- Réalisation des travaux " -
Propriétaire : Tutrice de Mme MARGUET Gabrielle - Mme LEFEUVRE Marie- et fenétres. murs
) Noelle 44 =249
° ’Calendl’lel' : ;;E‘N’NES CIQJDIEI;IVEMJ[ 35 CHU Pontchaillou Bat 65 2 rue Henri Le Guillou 35033 Systéme de ventilation en place
. COURT TERME I . | . I Performance énergétique et climatique ‘ ’ o R
MOYEN TERME | E—— : e e entiation par uverture des fenétres
’ 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 : “Dont émissions de gaz
. LONG TERME : aeffet de serre
Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables
- . Y .y Ce batiment n'est pas encore équipé de systémes de
oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser P e et r production énergi renouvelable
. . . . s - . est variable selon les logements
- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier - Déclaration préalable de travaux 94 mf\enemdéu:_'é_wmu"agrc'cncﬂu Diverses solutions existent :
- Partenaires : Banque des Territoires, ABF, Liffré- - Permanence de lUDAP 35 () pompeachatesr {2} SEE
Cormier Communauté @  pameaxsolres M panneauxsolaires
. . .. , . Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltai MR th

- Porteurs de projets, commercants e« Indicateurs de suivi et d’évaluation contort e S

’ H et 14 266 kg de CO, par X réseau de chaleur

: n ont da 73915 km géothermie .@ ou de froid vertueux
e Estimation financiere - Dépéts de DP : ©) chauffage au bois
- Ouverture du commerce : =

batiment traversant
Pour améliorer le confort d'été :

@ Equipez les fenétres de votre batiment de

- Acquisition du local : 50 000€

e AR - Taux de fréquentation
- AMO batimentaire : a définir

- AMO montage juridico-économique : a définir o« Liens avec les autres programmes et contrats voles exéieursou rseslel
- Colt de l'étude de maitrise d'ceuvre : a définir territorialisés e 3900 € o 5330 € o m Faites ioler I toiture de votre batiment.
- Colt des travaux : a définir oO———0 o

onfort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre batiment d'habitation collectif (la localisation n'est

PrOjet de territoire : § Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) te).
ee Plan de financement - Action 4 : Accompagner les communes dans le Comment réduire ma facture d'énergie ? vorp.3
) . I développement de lieux d'échange et de mixité : Informations diagnostiqueur
- Autofinancement pour [ vaUlSlthn intergénérationnelle H EURL E.MARTINS DIAGNOSTICS Diagnostiqueu : MARTINS emmanuel -
_BDT : MABC financés & 100% J ) 19 rue du Général de Gaulle r\ 1 q‘ufjlt{|?535@gma\\.ct?m _
- Action 13 : Proposer et promouvoir une offre de T e coteatn VR

- Région Bretagne [a solliciter)

France

loisirs, de culture et de sport de qualité et accessible
a tous sur l'ensemble du territoire communautaire

Extrait du diagnostic de performances énergétiques




Actions liées :

ol

CREATION D’'UN RESTAURANT
GUINGUETTE DANS LE JARDIN
D'ODILE

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 2. Développer et soutenir la création de lieux de vie

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement
O Diversification de ['habitat @ Animations O Mobilités douces
& Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation
& Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation
O Equipements et services publics O Signalétique O Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de laction
- Développer l'animation aux abords de l'étang
- Valoriser le patrimoine architectural
en réflexion en étude engagée
O

e Contexte

Situé stratégiquement a la croisée du centre-bourg et du parcours de 'étang, le jardin d'Odile est actuellement
sous-utilisé. La commune souhaite y développer un lieu de convivialité et d’animation.

oo Descriptif de laction

Le projet prévoit de réhabiliter le batiment du jardin d'Odile afin de créer un restaurant-guinguette.

Ce nouveau commerce proposera des animations festives pour créer un lieu de convivialité et de vivre-ensemble.

Le projet prévoit également :
- La reconstruction de la serre existante a son emplacement d’origine,
- Un espace récréatif pour les enfants.

Le batiment appartient a la commune qui souhaite rester propriétaire.

z

ee Ftapes
- Etude de maitrise d’ceuvre

- Analyse du montage juridico-économique Photos de l'existat
- Dépot de PC

X

- Réalisation des travaux

eeCalendrier

. COURT TERME I

I 1 I I
. MOYEN TERME
" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Acteurs de projet e Qutils & mobiliser
- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier et

porteur de projet

- Partenaires : BDT

Le jardin d"Odile

e Indicateurs de suivi et d’évaluation

e Estimation financiére - Baréme de larbre
- Dépdt de PC
- Ouverture du commerce
- Taux de fréquentation

ee Plan de financement oo Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :
- Action 4 : Accompagner les communes dans le
développement de lieux d'échange et de mixité
intergénérationnelle

D

Plan de situation



Début de la f 1
Concertation

CREATION D'UN REGLEMENT LOCAL
DE PUBLICITE EXTERIEURE

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 3. Valoriser le parcours marchand

Délibération de prescription O Inventaire des dispositifs
de révision du RLP ’ publicitaires, enseignes

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement & Prise en date du 17.07.2017 et pré-enseignes

O Diversification de ['habitat O Animations O Mobilités douces H C Réalisé de Février 3 Mars 2018
O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

& Valorisation du patrimoine O Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics ) Signalétique & Transition environnementale

ee Objectifs oo Maturité de laction

- Reconquérir les entrées de villes
- Valoriser le cadre de vie et U'environnement du centre-

ville en réflexion en étude engagée . / Di Stic. St dEeli

- Maitriser et harmoniser les enseignes pour la mise en a——g) H Elaboration 1agnostic, €tat des flleux )
valeur des sites Débat sur les duRLP du territoire et premiéres orientations
- Privilégier la visibilité des enseignes orientations &9 Validé en Avril 2018

e Contexte

Les dispositifs de publicité positionnés le long des rues et des routes, parfois inesthétiques et en mauvais état,
dévalorisent le cadre de vie et l'environnement des communes.

Le cadrage de la publicité extérieure est un enjeu d'attractivité pour le centre-ville et permet de trouver un
équilibre entre préservation des paysages et développement économique.

Actuellement pour les communes de Liffré-Cormier Communauté, limplantation de publicités extérieures,
tout autant dans le centre-ville quen dehors, n'est encadrée que par la reglementation nationale. En revanche,

5 SN K

un réglement local de publicité communal ou intercommunal est un outil plus restrictif et instaure des régles ' . Délibération arrétant le A\fls_aux personnes
adaptées a la réalité du territoire. Fin dela projet du RLP et tirant le publiques associées (PPA)
H Concertation bilan de la concertation. et a la commission

e Descriptif de l'action départementale de

La mise en place d'un reglement de la publicité permet d'instaurer des prescriptions aux enseignes, limiter les la nature, de paysages
dispositifs lumineux, cadrer le format des publicités et harmoniser 'environnement urbain. : et des sites (CONPS)
Une réflexion sera portée sur linstauration d'un reglement local de publicité extérieure a Uéchelle de la
communauté de communes ou des communes.

s

oo Ftapes

0 o

Mise en place
.COURTTERME I | I I I I Délibération d'approbation 5 .
Enquéte publ

-MOVENTERME 200 oom 2026 208 2030 2032 2034 du projet RLP TR I
) aprés modifications éventuelles
oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté

oo Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation
- Demandes de PC et AD

ee Plan de financement ee Ljens avec les autres programmes et contrats
territorialisés
- Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre
en oeuvre une stratégie d'attractivité économique du
territoire

Quels sont les supports concernés par le RLP ?

Les publicités Les enseignes Les pré-enseignes
i
. - PRE-EHSE[EHE]
FUE SUR WUR
KVEUGLE r ] PRI ENSIGRE
: Fﬂlll}ﬂf '::I C ENSEIGN: o
e LN O -
- = i i P,
Iy T} *l‘ = !
: -..,._.:- g ..;....-.,,,_




CREATION D'UNE CHARTE
D’ELEGANCE URBAINE

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 3. Valoriser le parcours marchand

| es matériaux

La sobri¢té dans le choix des matériaux est &
privilégicr. Bois, picrre, verre ou métal seront
choisis en fonction de la meillenre mn:g:ra—
tion possible avec 1’ du biti

Les criaux brillants et réfléchi sont
proserits. Le commerce faisant partie de I'en-
semble d'un batiment, il est important que sa
devanture s'intégre parfaitement a la facade
du batiment.

Les terrasses
et |0ccupdtion du domaine pubhc

(O Stationnement

O Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

O Transition environnementale

) Attractivité commerciale
O Animations

) Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
) Requalification béti O Vivre ensemble
& Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

et commerciale

Les terrazzes partici

t & 1'attractivit iq
lcapac:e publu: L'installation

i 3 une ive déli

tout en part:

5

d'une terrazze est

par la Mairie.
Pour tous les types de terrasses, le passage PMR (personne a mobi-
lité réduite) de 1,40 m devra impérativement étre respecté.

»MI

Le métal

Ce matérian est & privilégier pour les struc-
tures de terrasses, les grands chassis des vi-
trines pour les devantures en fenillure, les
verniéres... mais anssi les enseignes. Il peut
chtpunlmmlmpmﬁlmﬁnsmapnw
légier. Il sera d'aspect mat de préférence.

LC [)(3]5

C'est le matérian incontournable pour les
devantures en applique d'inspiration tradi-
tionnelle (ne pas oublier les moulures). 1
peut cgalcmcnl &tre utilis€ pour des volets de
P du . Dans tous les cas, il
nc préscatera pas un aspect « bois naturel =
méme verni et il sera peint, dans uae peinture
adaptée d'aspect mat_ Il sera utilisé pour mas-
quer les coffrets €lectriques (couleur harmo-
nisée & celles de 1a fagade).

]_d maconnerie
Elle sera restituée dans son état d'origine
pour les batiments anciens. Les matériaux se-
ront restaunrés selon leur type (briques, moel-
lons enduits...). On c\ﬂm AU maximupm
les L ouvragees
mpu:ﬂcsd.clm]lc et les enduits (de facade
ou de rejointoiement) seront de préférence a
base de sable et de chaux, géncralement en

Le pldtdd ge

Les platelages et planchers sont & éviter, mais peovent étre autorises &
titre exceptionnel (i le sol a'est pas plat ou régulier). Il est préfésable
de poser dire disectemeat le mobilier sur le sol.

ee Objectifs oo Maturité de laction
- Proposer un parcours marchand agréable

- Qualifier et identifier les centres anciens

- Affirmer une stratégie de marketing territoriale en réflexion en étude
- Faciliter le montage des dossiers d’urbanisme pour les 9
commercants

engagée
]_6 moblher

Un mobilier classique ou contemporain, coordonné & la devanture est
a privilégier. Eviter les couleurs criardes et le blanc pur (exemple :
PVC). Les tables et les chaizes doivent étre de bonae qualité, réali-
zées dans des matériaux nobles (rotin, meétal...) et des couleuss sobres
(deux teintes mavimums conseillées). Lc mobilier p]xsttquc (PVC
blanc) et le mobilier supportant de la publicite sont p

e Contexte

Lidentité visuelle d'un centre-ville est un enjeu d'attractivité. La qualité des enseignes et des devantures
contribue a clarifier les linéaires commerciaux actifs, a dessiner un parcours commercant dense et attractif
tout en valorisant le patrimoine bati. En améliorant les ambiances et le plaisir de déambulation, la démarche
contribue a spécifier une centralité et a augmenter sa fréquentation.

» Marériaux de gualité (bois, métal, rotin...)
* Dex reintes harmonisées & la devanture

= Pas de PVC blanc

« Pas d"inscription

oo Descriptif de l'action

Une charte d'élégance urbaine est un document d'information pour harmoniser les devantures et les
équipements extérieurs des commerces en centre-ville.

Ce document construit avec le service urbanisme des communes ainsi que UABF listera des recommandations
tels que les choix des couleurs, les matériaux recommandés, les hauteurs de devanture....

La charte d’élégance urbaine sera diffusée aux commercants futurs et existants pour ainsi faciliter le montage
de dossier d'urbanisme.

o, W N
Les couleurs et les matériaux
Une terrasze est le reflet de 1'intéricur du
commerce, préférer ©
= lez matérianx de bonne gualite,
= des tons sobres, en reprenant les teintes
du commerce (€viter les conlenss trop za-
turées, la multiplication de matériaux et de
teintes différentes).
Proscrire :
» les couleurs criardes
= un blanc trop lnminenx
= les tizzus d'azpect brillant
= 1a publicité sur mobilier

« Etapes
- Etat des lieux de la qualité des devantures et des équipements extérieurs
- Définition des recommandations
- Rédaction de la charte
- Délibération

- Communication et diffusion de la charte finition taloché fin.
eeCalendrier .

.COURT TERME g Ldpph(i ation
-MOYEN TERME 9499 2024 2[]126 zglzg 2[;3[] 2[]132 20134 [xemples dassociations de couleur ENSEIGNE

. LONG TERME

Ces exemples d'associations de teinte soat issus du nuancier ci-contre
(propozitions de devantures en applique® et en fevillure®). Les devan-
tures en a}:p].\.qm:t pﬂmﬂﬂmk un nmpvacl chromatique important maiz
doivent & postant quel’ ledelad
h.m:*{ycompnslcbandmn*) soit peint dans la méme teinte. Sil"onveut
apporter des nuances de couleur, on peindra les détails dans un ca-
maieu (ton sur ton) avec la teinte generale de la devanture. Pour étre
visible, 1'enzeigne doit se détacher de son support dans Ba rapport
clair/foncé. Les teintes proposées sont référencées & cbté de chaque
projet.

e Acteurs de projet e Qutils 8 mobiliser
- Pilote : Liffré-Cormier Communauté
- Partenaires: Services urbanisme des communes,

Architecte des batiments de France

- Déclaration préalable de travaux
- Permis de construire
- Plan Local d'Urbanisme

I gpiaue: e
[ | e s

oo Estimation financiére e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre de demandes de subvention

- Demandes d'urbanisme (DP et PC) ENSEIGNE

ENSEIGNE

5

e Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

- Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre
en oeuvre une stratégie d'attractivité économique du
territoire

I

T,

-Elseiglt:Dm

e L) e

ENSEIGNE

ENSEIGNE

I 2setiame: D7
-Em:igmﬁnméc

Extraits de recommandations - Charte d'élégance urbaine

B

B inece -0
[ im

Source : Ville de Fougeéres

- Applique : D59
[ sueipwciie

Cette facade classique au rez-de-
chaussée avec devanture en feuillure
a conservé tous ses éléments de me-
nuiseries et ferronneries d'erigine.
Cela permet une harmonie €16

L'austérite de cette fagade cn
pierre de taille est minorée par
1a couleur claire de la devan-
ture en applique. Les sources

Cette facade 4 pans-de-bois res-
capée du passé médiéval de Fou-
gtres dans ce front de rue, est
trait¢ de fagon contrastéc pour

Témoin de la diversité urbai-
ne, cc batiment plus modeste
en enduit ciment mise sur
1'élégance et 1a sobriété dans

entre les teintes appliquées et les pier-
res d'appareillage. Pour une meillenre
visibilité du commerce, on préférera
‘un parasol plutdt qu'un store qui obs-
curcit le commerce.

d'éclai 1 ttre en valeur cette archit un icu de gris /blanc,

pplig a I'intéri du quable. Les boiseries gris- 1 ¢ par le rouge brun
offrent un blen des fenétres et de 1'échopp profond des fenétres et de Ia

«claitfobscur » entre la devan-  jouent la complémentarité avecla  porte.

ture ct les picrres. couleur ocrée des pans-de-bois.



COMMERCIALES

Enjeu 3. Valoriser le parcours marchand

(O Lutte contre la vacance

O Diversification de ['habitat
%) Requalification bati

& Valorisation du patrimoine
O Equipements et services publics ) Signalétique

Animations

e Objectifs

- Proposer un parcours marchand agréable

- Qualifier et identifier les centres anciens

- Affirmer une stratégie de marketing territoriale

ee Contexte

MISE EN VALEUR DES
DEVANTURES ET ENSEIGNES

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

¢) Attractivité commerciale

O Vivre ensemble
O Communication

(O Stationnement

O Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

O Transition environnementale

oo Maturité de l'action

en réflexion en étude engagée

Labélisée Petites Cités de Caractere, Saint-Aubin-Du-Cormier se distingue par ses particularités patrimoniales.
Lidentité visuelle de la commune est un enjeu d'attractivité.

Une qualité d’enseignes et de devantures contribue a clarifier les linéaires commerciaux actifs, a dessiner un
parcours commercant dense et attractif tout en valorisant le patrimoine bati historique.
En améliorant les ambiances et le plaisir de déambulation, l'action encourage la fréquentation des commerces

du centre.

Par les choix de couleurs, d’harmonisation de devantures, de mise en valeur d'éléments architecturaux et
d’enseignes, la démarche contribue a spécifier une centralité, a lui accorder une tonalité singuliere.

oo Descriptif de l'action

La municipalité a engagé 'élaboration d'un plan de valorisation de larchitecture et du patrimoine (PVAP), co-
écrit avec lABF, et comprend une fiche spécifique aux devantures et enseignes commerciales.

La mairie, en collaboration avec le manager du commerce, communiquera aupres des commercants :

- sur la mise en place du PVAP et des regles qui s'appliquent aux commerces

- sur les aides financiéres existantes pour linstallation d’enseignes de style et la restauration du patrimoine

e Etapes

- Elaboration du PVAP

- Approbation du PVAP

- Annexion au PLU

- Communication auprés des commercants

- Accompagnement des commercants sur les régles d'urbanisme et les subventions PCC

eeCalendrier
approbation
. COURT TERME [ I | | I I I I
. MOYEN TERME
" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet

Pilote : Mairie de Saint-Aubin-Du-Cormier et ABF
Partenaires : DRAC 35, Région

Autres : Association de commercants, Commercants

e Estimation financiére

- Marché d'étude PVAP de 55 100 € HT, 66 120 € TTC
- Budget annuel de la commune de 5 000 € pour la
restauration patrimoniale

ee Plan de financement

- Co-financement de ['étude par la DRAC a hauteur
de 26770 €

ee Qutils 3 mobiliser

- PVAP

- Déclaration préalable de travaux et permis de
construire

- Permanence de lUDAP 35

- Aides financiéres de la commune et la Région
Bretagne (a solliciter] aux propriétaires concernés.

e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre de demandes de subvention portant sur la
restauration des facades commerciales

- Nombre de demandes de subvention portant sur les
enseignes

- Demandes d'urbanisme (DP et PC) déposées
relatives aux commerces : modification de facades

ee Liens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

>, ®
Rirusisav: Francas ‘

92
’.

W
%,

Extrait fiche préconisations PVAP

9.1. Rappel législatif concernant la publicité, les enseignes et
préenseignes

Conformément aux articles L.581-4 et suivants du Code de [’Environnement,
a Uintérieur des agglomérations, la publicité est interdite :
« Aux abords des monuments historiques mentionnés a larticle L.621-30
du code du patrimoine;
« Dans le périmétre des sites patrimoniaux remarquables mentionnés a
Uarticle L.631-1 du méme code.
« Dans les sites inscrits;
« A moins de 100 métres et dans le champ de visibilité des immeubles
mentionnés au Il de Uarticle L.581-4 du Code de I’Environnement ;

Il ne peut étre dérogé a cette interdiction que dans le cadre d’un réglement
local de publicité établi en application de ’article L.581-14 du Code de
U’Environnement.

La publicité ne peut recouvrir tout ou partie d’une baie. Toutefois, sous
réserve de U’application de Uarticle L.581-4 du Code de I’Environnement
et du présent article, cette interdiction est levée pour les dispositifs de
petit format intégrés a des devantures commerciales et ne recouvrant que
partiellement la baie ou lorsqu’il s’agit de la devanture d’un établissement
temporairement fermé pour réfection ou a la suite d’une procédure de
réglement judiciaire, dans des conditions fixées par décret en Conseil d’Etat.

Conformément aux articles L581-19 du Code de U’Environnement, les
préenseignes sont soumises aux dispositions qui régissent la publicité.

Ceci prévaut pour les éléments mobiliers provisoires et amovibles, supports
de publicité, qui pourraient étre placés sur le domaine public. Ils sont de
fait soumis a autorisation préalable.

9.2. Tous types d’immeubles :

9.2.1. Vitrines et devantures :

9.2.1.1. Les devantures commerciales sont des éléments de menuiserie, a
ce titre il convient de consulter également la fiche 8 du présent reglement
pour plus de précisions.

9.2.1.2. Selon leur application, le choix des teintes doit s’inspirer
du nuancier de couleur proposé pour les menuiseries a la fiche 12 du
présent réglement.

9.2.1.3. Les vitrines et devantures anciennes présentant un caractére
architectural et/ou ornemental doivent étre conservées et restituées
a Uidentique. Avant tout projet, il est utile de s’assurer que des
dispositions anciennes ne subsistent pas sous des coffrages, par des
sondages. La composition du projet peut alors tenir compte des
vestiges découverts.

9.2.1.4. La composition des menuiseries doit s’intégrer aux dimensions
architecturales des baies dans lesquelles elles s’inserent (P.ex. forme
des ouvertures, anciennes arcades, porte cintrée, volte, etc.).

9.2.1.5. La hauteur de la devanture d’un commerce est limitée a celle
du rez-de-chaussée, méme s’il s’étend sur deux niveaux.

9.2.1.6. Le rythme des limites parcellaires et des facades doit étre
respecté dans le dessin de la devanture, en particulier dans le cas d’un
commerce s’étendant sur plusieurs immeubles distincts.

9.2.1.7. Les vitrages doivent étre posés dans des cadres menuisés.

9.2.1.8. Dans le cas d’impossibilité technique de mise en ceuvre, des adaptations
mineures sur les dimensions et implantations peuvent étre autorisées, sous
réserve de respecter le caractére patrimonial de la construction.

Site Patrimonial Remarquable
Plan de Valorisation de I'’Architecture et du Patrimoine - Réglement

9.2.1.9. Les grilles de sécurité ou antieffraction sont autorisées,
sous réserve qu’elles soient rétractables et que le caisson soit
situé en arriére du linteau de la baie. Dans la mesure du possible,
ce caisson ne doit pas étre visible depuis [’espace public.

9.2.1.10. Les vitrophanies ne peuvent recouvrir plus de 20 % de la
surface vitrée. Toutefois, pour les activités nécessitant discrétion, un
recouvrement jusqu’a 60 % peut étre autorisé et pour [’application
d’un trompe-l’ceil (Pex. espace intérieur de boutique, etc.) 100 %
de la vitrine peut étre recouverte. Dans tous les cas, le motif ou
le dessin doit étre en harmonie avec la composition générale de la
fagade et le contexte immédiat de la rue.

9.2.2. Stores et bannes

9.2.2.1. Les stores et bannes a projection peuvent étre autorisés.
Ils doivent étre dissimulés dans les tableaux et le dessin des
baies sans défiguration de la facade ou de la proportion des
ouvertures. Leur largeur ne pourra dépasser la largeur de la
fagade sur laquelle le dispositif est appliqué.

9.2.2.2. 3.1.1.18  Les coffrets doivent étre dissimulés, sans
saillie depuis le nu de la facade. Leur teinte doit étre harmonisée
avec le reste des menuiseries et peut étre légéerement plus
soutenue.

9.2.3. Enseignes et préenseignes :

9.2.3.1. Sont interdits :

« L’occultation des fenétres et balcons.

« Toute enseigne de taille démesurée, c’est-a-dire dont le résultat
occulte ’architecture des immeubles.

« Les caissons lumineux, qu’ils soient en applique ou en drapeau.

« L’emploi de panneaux en polychlorure de vinyle (PVC).

« Les préenseignes.

9.2.3.2. Les enseignes doivent s’intégrer harmonieusement au
volume bati sans contradiction avec le rythme des facades et du
parcellaire ; d’une propriété a une autre.

9.2.3.3. Les enseignes en bandeau doivent étre appliquées dans
la largeur des vitrines ou du linteau.

9.2.3.4. Les enseignes en drapeau sont limitées a une par
commerce. Pour une vitrine bordant plusieurs rues, il peut étre
autorisé une enseigne en drapeau par rue. Elles doivent s’insérer
dans le bandeau du rez-de-chaussée et ne peuvent dépasser 0,60
x 0,60 m, hors support. Ce dernier est a réaliser en ferronnerie
de fer plein ou en fonderie. Dans tous les cas, elles ne doivent
pas faire obstacle a la déambulation des piétons.

9.2.3.5. L’éclairage ou l’éclairement de ’enseigne doit se limiter
au seul besoin de sa lisibilité nocturne.

9.2.4. Terrasses commerciales :

9.2.4.1. Sont interdits :
« Les structures en polychlorure de vinyle (PVC), en aluminium
ou en bois traité, a [’exception pour ce dernier qu’il soit peint.

9.2.4.2. S’il y a, les terrasses et leurs structures (P.ex. barnums,
auvents, etc.) doivent étre entierement démontables et distinctes
de l’immeuble. Les aménagements, compris le mobilier, doivent
étre réalisés avec sobriété et sans altérer la visibilité des facades
des batiments protégés dits notables.

sV/’ S‘Aubin
‘Cormier

Ministére de la Culture - D.R.A.C. Bretagne
Unité Dépar le de I’Archi e et du Patrimoine d’llle-et-Vilaine

" Ville de Saint-Aubin-du-Cormier
: K.urbain, Bai Archi

Exemle de terrasse certe

B.E. L.D.E.A.L., Agence COUASNON, Chroniques Conseil
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COORDINATION D’ANIMATIONS
COMMERCIALES

AXE 2. DES CENTRALITES ANIMEES ET CONVIVIALES

Enjeu 3. Valoriser le parcours marchand

dv Mercredi 21 septembre
au Mercredi 12 octobre 2022

concernées

(O Lutte contre la vacance ) Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de ['habitat & Animations O Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine & Communication O Désimperméabilisation

O Equipements et services publics ) Signalétique O Transition environnementale
«e Objectifs e Maturité de l'action

- Valoriser et promouvoir l'attractivité des commerces de

proximité

- Contribuer a lanimation et a la structuration des en réflexion en étude engagée
associations de commercants et d’artisans sur l'ensemble i

de la communauté de commune
t*. ! ¥
e Contexte

Au sein du territoire de Liffré-Cormier Communauté, trois associations commercantes et une fédération de
commercants ont pour mission de promouvoir l'activité commerciale locale, d'organiser des manifestations, et
des actions de communication.

Néanmoins, les difficultés engendrées par la crise sanitaire ont fragilisé la dynamique des associations et
linvestissement des commercants dans leur union. La redynamisation du centre-ville repose également sur :
la capacité de la collectivité a valoriser le réseau d'acteurs économiques et d'impulser de nouvelles synergies. ' y 4 y 4

JEUDI 16 JUIN 2022

oo Descriptif de l'action

La Fédération des unions commerciales va poursuivre ses activités : l'organisation de 3 jeux concours annuels,
le programme de fidélité locale, les cheques cadeaux locaux.

En paralléle, le manager du commerce en collaboration active avec les associations de commercants va
coordonner des animations commerciales supplémentaires afin de promouvoir les commerces de proximité,
booster le flux centre-ville et fédérer les commercants.

Exemples d'animations commerciales collectives : jeux de vitrines, exposition d'artisanat d'art dans les 0 E

boutiques, ouverture nocturne ponctuelle... = =

< 11HGG - 16HOO0 ’

e COMITES
D'ENTREPRISE

- Rencontres trimestrielles entre les associations des commercants et le manager du commerce
- Mise en place d'un calendrier d’animations commerciales annuelles
- Coordination de la logistique et budget

ee Calendrier

_COURT TERME Le RDV des élus des C.E/C.S.E et des
_MOYEN TERME oo I I I I I représentants du personnel

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Acteurs de projet e Qutils & mobiliser

- Pilote : Liffré-Cormier Communauté
- Partenaires: Les unions commerciales, les
commercants, les communes

e Estimation financiére ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

Subvention de Liffré-Cormier Communauté au Club
du Commerce : 8 138€/an

- Nombre d’animations organisées
- Nombre de commercants impliqués dans les
animations

- Nombre de participants aux animations oueste Liffré. Une an'i mation commerc‘ia[e
e Plan de financement e« Liens avec les autres programmes et contrats france aux Com ptoirs liffréens ’
territorialisés :

- Projet de territoire - Action 27 : Elaborer et mettre
en oeuvre une stratégie d’attractivité économique du
territoire

Une partie des commercants des Comptoirs liffréens. ® DRe



AXE STRATEGIQUE 3

Des centralites accessibles et durables autour
de maillages doux et d’entites paysageres
EIERIES




DEVELOPPEMENT,DES LIEUX
D'INTERMODALITES

AXE 3. DES CENTRALITES ACCESSIBLES ET DURABLES

Enjeu 1.Repenser la place de la voiture pour un centre-ville apaisé

&) Stationnement
& Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation

&) Transition environnementale

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale
O Diversification de ['habitat O Animations

O Requalification bati O Vivre ensemble

O Valorisation du patrimoine O Communication

O Equipements et services publics O Signalétique

oo Objectifs oo Maturité de laction

-Favoriser le report modal vers les services de transports

interurbains régionaux ;

-Assurer la desserte du territoire communautaire par le  en réflexion en étude engagée
service Express a haut niveau de service, connecté aux
services de TGV ;

-Répondre aux besoins de déplacements identifiés a Liffré
et sur son bassin de vie, vers Rennes ou Fougéres ;
-Organiser le rabattement des habitants de Liffré-Cormier
Communauté ou des alentours vers les services régionaux
interurbains BreizhGo

oo Contexte

Deés 2017, Liffré-Cormier Communauté s'est engagée dans l'élaboration d'un schéma communautaire des
déplacements, validé par le conseil communautaire en décembre 2018. Le plan d'actions du schéma a été
construit afin de mettre en ceuvre plusieurs orientations stratégiques dont celle de développer lintermodalité.

Le plan d'actions comporte 19 actions : l'une d'entre elles consiste a créer un Péle d'Echange Multimodal, ou «
Arrét de connexion intermodale » a Liffré.

ee Descriptif de laction

Le projet est situé a proximité de la future ZAC de Sevailles au niveau du lieu dit Beaugé/Croix de Mission (mais
en dehors du périmétre de la ZAC] qui comprend une requalification de Uentrée de ville Nord notamment sur
les aspects de circulation. Lemplacement de UACI est situé sur le délaissé de UA84 sur les terrains appartenant
a la DIROuest a proximité de l'actuelle aire de covoiturage. Laire intermodale est desservie par les lignes
interurbaines 9a et 9b. Du fait de sa proximité avec l'échangeur A84, la zone de Beaugé et la future ZAC de
Sévailles représentent un potentiel pour le rabattement par les modes piétons , vélo et automobile et un point de
convergence stratégique pour le covoiturage.

LLa création de l'arrét de connexion intermodale a Liffré, a Uinstar de celui situé a Saint-Aubin-du-Cormier, vise a
organiser la desserte du territoire par les services régionaux de transport interurbain, avec lambition d'accueillir
une offre de qualité (amplitude, fréquence, connexion au réseau LGV...] et fiable, notamment de type « Car a haut
niveau de service ».

Elle s'inscrit également dans une politique communautaire de déplacements et de mobilités plus large : celle-
ci integre des actions relatives au développement et a la promotion des pratiques de covoiturage, a la mise en : -
ceuvre d'une politique cyclable ainsi qu'au développement et a la promotion de services complémentaires, tels : il
que le transport a la demande. - -
Dans cette optique, larrét de connexion intermodale Sévaille prévoit un acces facilité pour l'ensemble des :

modes : stationnement sécurisé pour les deux roues, un parking aménagé pour les voitures en stationnement -——u\‘ i e i
d’échanges ainsi qu'un point de dépose rapide. Il devra aussi permettre un acces aux piétons sécurisé. : __._!-_ i ] \. \

; : h EPTL A
ee Ftapes : L i

- Mission de maitrise d'ceuvre : 2021-2022

- Consultation marchés de travaux : fin 2022
- Démarrage travaux : mi-janvier 2023

- Durée des travaux : 12 mois (estimatif]

| Limite de 'OAP
ee Calendrier

Circulation

. COURT TERME Py

_MOYEN TERME 1 . . | : | . Marge de recul (art. L.111-8 du code de Accle b c

. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 rlJlbil'iEmE‘}

e Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser Liaison douce a créer ow & maintenin
- Pilote : Liffré-Cormier Communauté ﬁmémgemnt!

- Partenaires : Région Bretagne, Département de

U'llle-et-Vilaine, Etat et les services de la Direction . Sﬂtﬂra maﬂﬂn dﬂ-ﬂ'lhm‘[t

interdépartementale des routes Ouest (DIRO)
d'activités dconomiques

H Acces futur a prévoir

ee Estimation financiére

- Mission de maitrise d'ceuvre et
étudescomplémentaires : 35 000€

- Travaux et aménagements : 420 000€
- Total des dépenses prévues : 455 000€

ee Plan de financement

- Région Bretagne : 205 169€
- Etat (AAP TCSP-PEM] : 175 000€
- Autofinancement : 135 000€

oo Indicateurs de suivi et d’évaluation

-Nombre d'usagers sur les lignes 9a et 9b
BreizhGO au départ de UACI Sévailles

-Taux d'utilisation des équipements : nombre
de voitures et vélos stationnés en semaine

ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

-SRADDET de la Région bretagne

-SCoT du Pays de Rennes

-l'OAP « L'Orgerais » annexé au PLU de la Ville de
Liffré

-Schéma des déplacements

-Schéma directeur cyclable

Secteur d'aménagement du
I I péle multimodal

Aménagemant favnricant la travercds
piétonne

mmm  Frange urbaine i traiter

Insertion paysagére
w Transition paysagére a réaliser

- Haie existante protégée au titre de larticle
L.151-23 du code de 'urbanisme

- Haie a renforcer pour établir une frange
paysagére



ETUDE DE CIRCULATI
STATIONNEMENT

(O Attractivité com
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
O Requalification bati Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine & Communication
O Equipements et services publics %) Signalétique

ee Objectifs

- Objectiver loccupation des espaces de stationnement
- Connaitre les flux sur les axes principaux du centre
selon tous les types de véhicules

- Comprendre les avantages et les points d’amélioration
du plan de circulation actuel

ee Contexte

ON ET DE

&/ Stationnement

& Mobilités douces

(O Renaturation

) Désimperméabilisation

) Transition environnementale

merciale

oo Maturité de l'action

en étude engagée

La ville de Liffré souhaite aujourd’hui repenser les espaces publics du centre de maniere a laisser davantage de
place aux modes doux et en révégétalisant les parkings représentant souvent des ilots de chaleur importants.
Cependant cette réflexion doit s'accompagner en amont d’une connaissance fine des flux actuels dans le
centre ainsi que de "occupation réelle des espaces de stationnement de maniéere a fixer le degré d'intervention
et ainsi établir une stratégie globale et cohérente sur le territoire. Cette étude pourra également étre loccasion
d'anticiper sur des besoins a terme, notamment par le développement de certains secteurs d’habitat.

ee Descriptif de l'action

L'étude circulation devra s'appuyer sur différentes données et axes de travail :

- L'analyse des données actuelles et la prise en compte des études conjointes et projets en cours, les enquétes
disponibles (trafics routiers, fréquentation des transports, etc.) ainsi que la compréhension du site et de son

territoire (activités et emplois, équipements des ménages, flux domicile-travail, etc.)

- Une expertise de terrain ciblée sur un périmeétre étab

. de loffre routiére (typologie de voie, configuration, jalonnement, hiérarchisation] gréce a des comptages automatiques

. des flux véhicules et poids-lourds et la gestion de certains
. de loffre en transport collectif
. des aménagements proposés pour les modes actifs

- La synthése de Uoffre de stationnement et des niveaux d’occupation relevés lors des passage sur site. Une

li en amont, permettant de faire le bilan :

points de rotules

enquéte plus ou moins exhaustive peut étre réalisée (relevé d'occupation et de rotation).

Ce travail d'analyse permettra alors de dégager :

- Les forces et faiblesse du territoire en matiere de mobilité et ainsi les axes d’'amélioration

- Une approche prospective permettant d’évaluer les prévisions d’évolution de la demande de déplacement et

une estimation des besoins en stationnement liés a des projets spécifiques

- Des préconisations et mesures adaptées au territoire

Le lancement d'une telle étude pourrait donc étre particulierement utile pour alimenter les autres réflexions
en cours sur la commune, comme ['étude de faisabilité sur les secteurs de renouvellement urbain au nord du
centre-ville de maniére a connaitre les flux sur les rues de la fontaine/de la forét, ou encore le réaménagement
de la place Wendover pour objectiver le taux d'occupation des parkings et proposer loffre de stationnement la

plus juste possible.

ee Etapes

- définition des objectifs et du périmétre d'étude

- élaboration d'un cahier des charges et lancement d'une consultation

ee Calendrier

I

.MOYEN TERME ¢ L
. LONG TERME 2022 2024 2026

ee Acteurs de projet

- Pilote: Commune de Liffré

- Partenaire : CD35, BDT, CEREMA
- Bureau d'étude mobilité

oo estimation financiére * Chiffrage HT, d'aprés

estimations, novembre 2022
Env. 20 000€, variable selon périmétre et le degré
d'enquéte

ee Plan de financement

- Co-financement de la BDT (enveloppe PVD] ou
étude du CEREMA

I I I
2028 2030 2032 2034

** Outils & mobiliser

e Indicateurs de suivi et d’évaluation
- A définir

ee Liens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

Projet de territoire

- Action 16 Accompagner le développement
d'une mobilité adaptée aux enjeux sociaux et
environnementaux

- Action 22 : Accompagner les communes

dans l'évolution de leurs aménagement et leur
urbanisation
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Rappel du diagnostic issu du plan guide - Atelier lau - nov 2022

Impacts des projets sur les niveaux de trafic en HPM
= N\ |/ —

Enjeux pointés

R4 oo
Organiserle rabatteient
sur les gares et
accompagner la croissance
des flux ferroviaires

| Apaiseries
~ circulations dans le
_ coouraane 30, resrton
a d'accés, piétonnisation)
(R 108 N\ 7
Envisager Clisson’ (. yarche
430 Km/H en 2040

Flux en véhicule
&y particulier (vP)
émis/atirés
Flux en transport en
commun (TC)
émis/atirés

Exemples de visuels et rendus graphiques dans le cadre d'un diagnostic d’'une étude de circulation et

de stationnement - Mobilis in mobile
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Supprimer le stationnement visitours sur o

\coour de ville
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accessible depuis les boulevards
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Actions liées :

Un centre ville fortement marqué par
Uécriture routiere des aménagements

Aires de stationnement

--------- Stationnement linéaire

ww e ms Réseau de liaisons douces
«le tour de ville» imaginé dans le plan
L quide de 2019

Cercles de distances

Déviation poids lourds rue de la
fontaine a systématiser

« Itinéraires cyclables

r
L

"1 une entrée de ceeur de bourg peu
_| marquée et valorisée

Présence des lignes 9a et 9b du
réseau régional BreizhGo,

IP—.
il
'

Aires de covoiturage

i:

Scénario 1 Scénario 1 variante | Scénario 2
Principe Aménagement physique é physique é physique +
variante gestion par feux
Coitts travaux estimés 1250000 € sans bassin
En € TTC (Hors frais) m:‘mln 1590 000 € avec bassin
+caits de maintenance.
Compatibilité avec acces de Impact défavorable sur sécurité Impact défavorable sur sécurité
service péage ées/sorties entrées/sorties
Fonctionnement du carrefour
en 2030 Bon fonctionnement Bon fonctionnement
Entrée Nord
Entrée Ouest | gon fonctionnement Bon fonctionnement
Entrée Sud | Bon fonctionnement Améliaration {100 m en muyenne)

Entrée Est

Amélioration {280 men moyenne) Amélioration plus forte {100 m)

Recommandations

Exemples de présentation synthétique d'analyse

multicritéres

- Mobilis in mobile



VERS LA PIETONNISATION DU
CENTRE ANCIEN

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &) Stationnement

O Diversification de ['habitat @ Animations ) Mobilités douces

O Requalification bati & Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine & Communication & Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ¥ Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de l'action

- Limiter la place de la voiture et le stationnement tout

autour de la place A. Veillard pour retrouver un large

espace public apaisé et végétalisé en étude engagée
- Etudier les possibilités de nouveau plan de circulation
et expérimenter les dispositifs

- Animer le secteur autour de Uurbanisme transitoire

- Impliquer les habitants, riverains et commercants dans
les phases d’expérimentation

ee Contexte

Le centre historique de Saint-Aubin du Cormier bénéficie d'un charme particulier : vieilles batisses en pierres,
ruelles étroites, pavés, etc. Néanmoins les espaces publics dépendent encore beaucoup du passage de la
voiture et de l'espace qui est dédié a cette derniere. Cela est particulierement visible place Alexandre Veillard ou
le stationnement anarchique en haut de la place, et celui accolé aux terrasses, laisse transparaitre un espace
public encombré et peu apaisé.

oo Descriptif de l'action

Bien que le centre historique ait été placé en zone de rencontre et que les rues soient fermées a la circulation
durant le marché, il pourrait étre intéressant de prolonger ces actions en modifiant les conditions d’accés au
centre ancien en voiture. Cela peut passer par :

- la suppression de U'ensemble des places de stationnement sur la place A. Veillard, a l'exception de places
arrét minutes devant les commerces stratégiques comme le bar-tabac.

- la fermeture compléte des rues a la circulation. Cela doit s'effectuer de maniére progressive en réalisant
notamment des phases d’expérimentation (lors de la période estivale par exemple]. Certaines rues devront tout
de méme restées accessibles pour les riverains, véhicules d'urgence ou de services et tout véhicule autorisé (par
exemple rue des étangs pour le camping].

Un traitement unifié de Uespace circulé et piéton [type zone mixte-de rencontre) avec une mise a niveau de la
chaussée et des trottoirs permettra une meilleure continuité de Uespace public.

Dansun premiertemps, une étude approfondie du secteur et unaccompagnement sur les sujets de mobilité seront
essentiels de maniere a mieux connaitre les flux actuels, le statut et le taux d'occupation des stationnements.
Cet accompagnement permettra d’étudier les scénarios possibles et de dégager leurs points d’avantage et
d’inconvénients. Une fois les scénarios actés, la commune pourra lancer une phase d’expérimentation du
nouveau plan de circulation sur tout le secteur. Il s'agit ici d'un site stratégique du centre-bourg, aussi cette
phase test pourra étre l'occasion de créer un vrai événement pour la commune. Au-dela de laspect de mobilité,
cela pourra permettre de tester également le mobilier, la végétalisation de la place, la création de terrasses et
parvis pour les commerces. Impliquer les commercants et riverains lors d'événements ponctuels et festifs sera
la garantie de la réussite du projet par la suite.

e Etapes

- lancement d'une étude pré-opérationnelle sur le secteur croisant les thématiques : commerces, espaces
publics, concertation et mobilité

- lancement d’'une phase d’'expérimentation de plusieurs mois avec retours d'expérience dans le cadre (ou en
amont) d'un marché de maitrise d ceuvre d’espaces publics

- échanges avec les commercants du secteur et organisation d'événements, animations et temps de concertation
avec les habitants et riverains

oo Calendrier

[ I I I T T
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

.LONG TERME
e Acteurs de projet oo Qutils @ mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
- Partenaires: CD35, équipe pluridisciplinaire . .. , s .
- commercants et manager de commerces e« Indicateurs de suivi et d’évaluation

- habitants et riverains

- Nombre de participants aux concertations/

ee Estimation financiere * Chiffrage HT, d'aprés Sondages

. . estimations, novembre 2022 _ Tayyx de satisfaction des habitants suite & la phase
Etude pré-opérationnelle : Env. 30 000 EHT d’expérimentation

ee Plan de financement e« Liens avec les autres programmes et contrats
Subventions: territorialisés

- Aide a laménagement des supports de mobilités Projet de territoire :

douces [département) - Action 16 : Accompagner le développement d'une

- Fonds d'appui pour les territoires innovants séniors  mopbiljté adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux

P Un total de 250 placs

sur le secteur de
stationnement dont plus
de la moitié sur la place

du Champ de Foire

Une place scindée
en deux par les voies
circulées

Limiter la traversée
uniquement en partie
Ouest de la place avec la
création d’une voie mixte

Conserver une
traversée Nord-Sud de
la place traitée en voie

mixte

Stationnement

Sens de circulation

Commerces

Services

Traitement uniforme de
l'espace public

Voies de circulation principales
Voies accessibles aux.voitures
Voie mixte

Voies réservées

Parking-minute

i\ A
Traitement uniforme de
l'espace public

Voies de circulation principales
Voies accessibles aux voitures
Voie'mixte

Voies réservées

Parking-minute

Actions liées :

o

Etude mobilité et stationnement en lien avec
une étude pré-opérationnelle plus large

sur le commerce, les espaces publics et
l'animation du secteur

Objectifs : Etudier ['ensemble des possibilités
de nouveau plan de circulation sur le secteur

puis

mise en place d'un dispositif A . ]
f— de collecte des retours phases d'expérimentation
d’expériences et évaluation du — des nouveaux principes
dispositif JN. _ de arcula;tlon et de
stationnement sur le secteur
Objectifs : Accompagner les arbitrages L
O{JI‘ le choix desgngéna ements figaux Objectifs : Permettre une phase de test
P 9 des dispositifs avant les aménagements
définitifs
puis animations et événements en parallele

o‘.‘( autour de Lurbanisme
transitoire : mobilier

temporaires, événements en
lien avec les commercants,
etc.
Objectifs : Laisser a voir ce que pourrait
devenir le secteur et impliquer les
habitants, riverains et commercants
dans la démarche




AMELIORATION DE LA
SIGNALETIQUE URBAINE

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati

O Valorisation du patrimoine

(O Attractivité commerciale
O Animations

O Vivre ensemble

O Communication

O Equipements et services publics %) Signalétique

oo Objectifs

oo Maturité de l'action

- Améliorer la visibilité des infrastructures locales
- Sécuriser la circulation routiére en centre-bourg

oo Contexte

Le centre-bourg de Saint-Aubin-du-Cormier souffre d'un manque de visibilité du fait de sa localisation et de

Uentrée de ville a requalifier.

Les ensembles directionnels routiers actuels ne suffisent pas a guider le nouveau visiteur vers le centre

historique.

De plus, la signalétique urbaine est assez ancienne et doit étre repensée et modernisée afin de sécuriser la

circulation routiere.

oo Descriptif de l'action

La commune souhaite réaliser un diagnostic de la signalétique urbaine actuelle et envisage ainsi de mettre a

jour :

- Le schéma directeur de signalisation routiére (en partie sous l'autorité du département)
- Le schéma directeur de signalétique d'information locale (sous réserve d'un accord du département pour les

voiries concernées).

z

ee Ftapes

en réflexion

- Réalisation d'une étude d'’AMO sur la signalétique urbaine

- Consultation des entreprises

ee Calendrier

&) Stationnement

&) Mobilités douces

O Renaturation

O Désimperméabilisation
O Transition environnementale

engagée

I

_MOYENTERME o
. LONG TERME

oo Acteurs de projet

I
2024

I
2026 2028

e Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

- Prestataires : S.E.N.S

oo Estimation financiére
13 000EHT

ee Plan de financement

Autofinancement

I
2034

oo Indicateurs de suivi et d’évaluation

oo | jens avec les autres programmes et contrats

@ les éléments directionnels

méme génération
que l'ensemble
repére 1

+1 panneau de
"sécurité routiere”.

Monomat récent.
“Trop dinformations mal
hiérarchisées, a revoir.
Ensemble réutiisable
dans le futur concept.

Implantation a revor rep. 3

rep.2

La Signalétique
O informations diverses

“Totems ZA" "Biméts ZA"

2 ensembles présents sur les
entrées de la ZA du Mottais.
Mobiliers gérés par Liffré Cormier
Communauté.

Publicités dites pré-enseignes.
Avoir avec le département siils
acceptent ces supports.

Monomt récent

és de la

MOTTAIS

rep. 4 Plus graphique que fonctionnel,
un nouveau décor pourrait aider.

Une implantation un peu fragile.

Memes remarques que
le repére 2. =
Hauteur de lettrage a >
controler. Si 65 mm =
pour les majuscules, E’)
illisible pour un usager < 2 ensembles croisés sur
delaroute. g Tentrée principale des 2 ZA.
i Mobiliers gérés par Liffré
@ Cormier Communauté.
£
©
N

repéres C1 et C2 repéres Aet B

"Communications 4x3 m"

SAINT-AUBIN

DU-CORMIER

4 Ensembles, avec une face "réservée" pour la
présentation des charmes de la commune.

Communication événementielle ?
- Chéteau... (ruines...efc)

- Centre historique... (église...etc)

- Etang... (parcours, faune...etc)

Mention "Laissez vous enchanter” 1 peu petite.

Belles illustrations contemporaines.

epies =)
4]

territorialisés

Vue aérienne Saint-Aubin du Cormier

2 - Signal. urbaine existante

LIFFRE Z.A.

GOSNE La Mottais

Signalisation routiére *

O Entrées/Sorties d'agglo.
O Directionnels
O Touristique

Carrefours non
pré-signalés

Signalétique *

. Informations

Directionnels

ncermeée par ['élude

@
@ AB4

FOUGERES
CAEN

EZIERES
SUR-GOUESNON

FOUGERES

LIVRE-SUR
CHANGEON

Chateau

098 8} c 07

. GR37

s

Extrait du diagnostic dans le cadre de ['étude Signal
Sources : S.EN.S

La Signalisation routiére

Limites d'agglomération
Panneaux types EB10 & EB20

Ensembles annoncant le changement de régime de circulation
ils est primordial qu'ils soient en parfaite corrélation avec la norme,
4 chaque entrée de 'agglomération.

D812
UBIN o IER

Hauteur letires.
différente du ter

820

Il mest pas prioritaire de.
remplacer les panneaux de
sorties d'agglomération 820
sile décor est présentable.

A

e et

N 4G ce|rmommuans | onta

e B - sl e
LACROIX| = e

Etiquette de la Norme NF
(au dos des panneaux routiers)

- Année de
STAUBIN [f Cohricaion
U CORMIER [J 200¢

Hauteur
sous panneau
trop faible

N
<

Hauteur sous panneaux
p faibis au de

Hauteur trop faible
Année de fabrication 1994 7
Panneau de jumelage..etc

Exemples densembles hors norme

défauts ci-dessus non exhaustifs

Exemples densembles directionnels
Panneaux types D42, D43, D21...etc

D42 rencontré en venant de la A84 (Fougéres)
ou de la D794 (Méziéres-sur-Couesnon).

Ce panneau annonce les péles distribués

par le prochain carrefour giratoire.

COMBOURG
SENS o
BRETAGNE

autre D42 rencontré en venant de la AB4
(Rennes) annongant le méme giratoire.

Actions liées :

D21 présents
sur la sortie
du giratoire.

-Da2-
La mention ST AUBIN pu CORMIER est entiére.

-D21-

La mention évolue en ST AUBIN bu C.
L'ensemble comporte 2 mentions absentes sur
les D42, de plus, sur des panneaux plus longs
que celui de GOSNE / ST AUBIN DU C.

Pour information, tous les D21 (fléches) dans le
méme sens de direction doivent faire la méme
longueur et comporté la méme hauteur de lettrage.

Fablesses potentieles

‘sous réserves de vérification du schéma directeur



ETUDE DE CIRCULATION
Pour améliorer les déplacements
et Uaccessibilité de tous

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &/ Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations ) Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication ) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique 0 Transition environnementale
oo Objectifs e Maturité de laction

- Améliorer la sécurité des déplacements

- Réorganiser le secteur du péle scolaire et sportif

- Apporter de la visibilité et de lattractivité aux
commerces et équipements du centre-bourg

en réflexion en étude

oo Contexte

La commune de la Bouéxiére est aujourd’hui traversée par plusieurs départementales (D95, D100, D106, etc.).
Certaines d'entre-elles sont en mauvaise état et la prise en compte des modes doux n’est pas suffisante pour
permettre une déambulation sécurisée a pied ou a vélo. C'est pourquoi la commune a souhaité lancer une
étude d'envergure permettant la réorganisation du pole scolaire et sportif ainsi qu'une meilleure gestion de
toute la circulation sur un périmeétre élargi du centre.

oo Descriptif de l'action

Au travers de cette étude de circulation, lobjectif est double :

- repenser les différents modes de déplacement actuels et a venir sur le centre-bourg et prendre en compte
les enjeux de la gestion du stationnement.

- imaginer la restructuration et U'évolution des équipements de la commune : école Jules Ferry, salle de
sports pour permettre de répondre aux enjeux de développement de la commune et laugmentation de loffre de
pratique sportive de la commune;

Comme explicité au cahier des charges, élaboré pour cette étude, les élus souhaitent ainsi :

« - Favoriser le partage de la voirie pour tous les usagers

- Améliorer la sécurité aux abords des équipements et édifices publics et la sécurité des déplacements.

- Créer et restructurer les voies afin de valoriser les liaisons scolaires, extra-scolaires et interquartiers.

- Créer des parcours privilégiés pour relier les points d'intéréts de la ville selon les différents modes de transports
- Favoriser les transports en communs et les modes dits « doux »

- Conforter le bourg et permettre le maintien, voire le renforcement des commerces et services du bourg en facilitant
laccés [stationnement, liaisons piétonnes...]

-Améliorer le cadre de vie, en créant des espaces conviviaux,

-Assurer laccessibilité des espaces publics au sens de la loi du 11 février 2005 pour ['égalité des droits et des
chances,

-Mieux organiser le stationnement,

- Etudier la densification de U'habitat dans le secteur du péle scolaire et sportif

- Améliorer le paysage urbain en supprimant ou limitant limpact des éléments inesthétiques :

- Effacer des réseaux aériens si nécessaire,

- Rationaliser la signalétique routiére et communale,

- Intégrer les éléments techniques -Travailler l'insertion paysageére des zones de stockage des conteneurs poubelle.
- Renforcer lidentité du secteur,

- Intégrer de jeux pour enfants ou adultes,

- Prévoir des aménagements paysagers respectueux de ['environnement :

- Plantation d'arbres permettant une régulation thermique et la réduction de la pollution de lair,

-Choix des plantations (arbres, arbustes) privilégiant les essences locales adaptées au sol et au climat,

- Prévoir et anticiper la gestion des espaces

- Gérer de facon plus rationnelle les eaux pluviales notamment en réduisant les surfaces imperméabilisées,

- Prévoir un éclairage public économe en énergie »

oo Ftapes

- Finalisation de U'étude

- Consultation de MOE - marché MOE (avec/ sans concours)
- Consultation des entreprises et réalisation des travaux

ee Calendrier

. COURT TERME ; I ; , ; .

. MOYEN TERME

" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de La Bouéxiere
- Partenaires : CD35

- Prestataire : A3 Paysage . .. L. .
ysag ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

oo Estimation financiére
145 000€

oo | jens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

* Plan de financement Projet de territoire :

- Autofinancement - Action 16 : Accompagner le développement d'une
mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux

Périmétre de I'étude
de circulation

Périmétres d’étude

Source : CCTP Etude d aménagement, d'urbanisation et de circulation du péle scolaire et sportif

Scénario retenu de ['étude de circulation
Source : A3 Paysage

Actions liées :

o0

Périmetre d'etude
Aménagement-urhanisation
Axes de circulations d imaginer
Extension envisageable du

pdle scolaire

L/
R Y, gy 3
0 (] B %

D o D I D D
sey Blgle
“::U” m@ . 7

\/ 1 —
L'extension de ['école implique la fermeture de la rue des Bruyéres
Plan programmatique de U'extension de l'école

Source : Agence F.au



AMELIORATION DU MAILLAGE
DES CHEMINEMENTS DOUX

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations &/ Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication ) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ) Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action

- Assurer une continuité piétonne et cyclable
- Sécuriser les parcours
en réflexion en étude

e« Contexte
La commune de Liffré recense un maillage de cheminements doux discontinu et présentant des insécurités.

ee Descriptif de l'action

Des travaux d'amélioration (continuité et sécurité) des cheminements doux ont été identifiés sur 5 parcours :
- Mairie - Lycée

- Mairie - Etang

- Liaison Est-Ouest rue de Fougeres

- Mairie - Langevinais

- Mairie - Rue de Rennes

La signalétique a destination des modes actifs sera également complétée.

*« Etapes

- Etat des lieux du maillage existant

- Recensement des discontinuités et insécurités
- Sélection de parcours prioritaires a conforter

- Consultation des entreprises

- Démarrage de la phase 1 au Ter semestre 2022

ee Calendrier

.MOYEN TERME ¢ I I X I I T
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

e Acteurs de projet oo Qutils 3 mobiliser
- Pilote: Commune de Liffré
e Estimation financiére * Chiffrage HT, d'aprés ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
estimations, octobre 2022

110 000€ répartis sur 5 ans - A définir

] ee Liens avec les autres programmes et contrats
e« Plan de financement territorialisés
- Autofinancement Projet de territoire

- Action 16 : Accompagner le développement

d'une mobilité adaptée aux enjeux sociaux et
environnementaux

| & Sortie cheminement sur rue Pierre et
Marie Curie

1- Bordures a mettre en
surbaissées sur les angles;

2- Faire apparaitre un revétement
d'une couleur différente au niveau
du passage piéton (pavés en
résine collés ou revétement

pépite).
\
6
I °
EIG vers les Brouillards
Marquage d'animation sur l'espace
public pour matérialiser la zone
scolaire
Exemple:
environ 45€/m? avec
accompagnement.
(Non inscrit N
au budget 2022) A1 Possibilité de travailler avec le groupe scolaire
ke
8
5 4 .
¢ . TN Les Machines de I Cme =D
! 3 [ il de [abolton ;3 .
Totem bois avec Totem RAL 7026 Signalétique RAL Signalétique fond
signalétique RAL 7026 blanc écriture
7026 verte
A
34

Extraits de la premiere phase d'étude sur les cheminements doux - Ville de Liffré

Actions liées :



VALORISATION DU LIEN NORD-SUD
de René Cassin a place Wendover

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de l'habitat
O Requalification bati

O Valorisation du patrimoine

(O Attractivité commerciale

O Animations
O Vivre ensemble
O Communication

(O Stationnement
& Mobilités douces
O Renaturation

Actions liées :

) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ¥ Transition environnementale

ee Objectifs

- Proposer un réseau de cheminement au nord de la
commune, parcours issu du «tour de ville» initié au plan
guide de 2019, ponctué par des espaces paysagers

- Végétaliser généreusement le parcours

oo Maturité de l'action

en étude engagée

ee Contexte

La rue de Fougeres et la rue de Rennes constituent un axe primaire trés passant. En raison d'un héritage ancien,
la rénovation de ces axes ne permet pas actuellement de proposer aux cycles un cadre de déplacement

apaisé. Litinéraire poids-lourds mis en place passant par la rue de la fontaine ne facilite pas également les
déplacements doux au croisement du square René Cassin : emprise voirie généreuse pour des girations et
niveau sonore important. Ces rues sont majoritairement minérales.

La densification en habitation de ce secteur implique la création de cheminements confortables et simples pour
rejoindre le centre-ville tout proche.

Lors de la phase concertation pour l'étude de requalification du centre-ville de Liffré en 2020, les habitants et
usagers ont émis le souhait d'une centralisé apaisée, dynamique et attractive.

Le plan-guide de 2019 proposait ainsi un cceur de ville végétalisé mettant en réseau les parcs et coulées vertes
de la commune. Il dessine un «tour de ville»» pour un cheminement alternatif piétonnier.

ee Descriptif de l'action

Cette fiche action concerne litinéraire doux au nord de la commune reliant la rue de la Fougeres au square René
Cassin. Il traverse des micro-entités paysageéres a intensifier.

Le square René Cassin avec ses grands chénes conservés devient un espace public traversé en lien avec la
rue de la fontaine. Puis, la sente serpente par la suite un coeur d'flot reconfiguré jusqu’aux jardins foisonnants
d'arbres sur d'anciennes parcelles de maisons individuelles (récemment acquis par lEHPAD).

La végétalisation du cimetiere permet de valoriser les vues depuis le trottoir de la rue Jean-Pierre Florian qui en
fait le tour. Nous sommes sur un point haut de la commune.

La rue Théodore Botrel axée sur Uentrée du cimetiere marquée par un portique de pierre constitue déja une
liaison apaisée débouchant directement sur le centre-ville.

Une végétalisation plus intensive et moins horticole de l'allée Baudelaire y compris aux intersections des autres

rues permet de proposer une alternative piétonne plus agréable pour rejoindre le deuxieme secteur en mutation
a langle de Fougeéres/ la fontaine et la coulée verte Est de la commune.

ee Etapes
- Etude de circulation et de stationnement

- Etude pré-opérationnelle sur secteur Cassin en lien avec 4 autres secteurs du centre-ville
- Etude et réalisation opération angle Fougéres/ fontaine (Promotion immobiliére)
- Droit servitude terrain EHPAD/acte notarial

- Programmation, relevé topographique, appel d'offre MOE - marché MOE
e Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME ¢

T 1 T I T 1
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet
- Pilote: Commune de Liffré

e Qutils 3 mobiliser

ee Estimation financiére

oo Indicateurs de suivi et d’évaluation
- A définir

oo Plan de financement oo Liens avec les autres programmes et contrats
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1 E Secteurs de projet nord

1 1 Parcellaire EHPAD / projet de végétalisation

% Densification végétale

immmmy

Mise en place de cheminements doux

O Accroche des liaisons piétonnes

s ”" Un centre-ville végétalisé
sensoeVile L2 mise en réseau des parcs et coulées vertes

Traitement de rue

> rue Théodore Bloterel
Projet résidence Vivaé /
Laita promotion

> rue végétalisé, projeyt
Trapéze, Cours Seguin /
AAUPC

Chemin piétons existant
§101 Chemin piétons projet
INEE  TOURDEVILLE

-Dotation Globale d’Equipement dans le cadre du PAVE
& aide a laménagement des supports de mobilités
douces

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés
(département]

territorialisés

Projet de territoire

- Action 16 Accompagner le développement
d'une mobilité adaptée aux enjeux sociaux et
environnementaux

-Fonds d'appui pour les territoires innovants seniors

Cimetiére végétalisé
> Cimetiere de Bressuire
(79]/ Gilles Garros

> Cimetiere Nieuwe
Ooster, Amsterdam /
Karres & Brands

Gestion des nuisances
sonores

> Ecoquartier Desjoyaux st
Etienne



REAMENAGEMENT DE LA RUE
DE RENNES

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &) Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations &/ Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication ) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ) Transition environnementale
e Objectifs e Maturité de l'action

- Mieux intégrer la voie au tissu urbain, permettant une
meilleure porosité piétonne Nord/ Sud

- Végétaliser et rendre l'axe moins bruyant en étude engagée
- Améliorer l'accés aux commerces

* Contexte

Cette partie Sud/ Est de la rue de Rennes constitue de par son emplacement un véritable carrefour entre
plusieurs tissus urbains de Liffré. Cette séquence permet de relier le centre-bourg ancien, proposant des petits
commerces de proximité avec la séquence ouest qui, elle, est bordée des locaux commerciaux de plus grandes
tailles. Du Nord au Sud, elle permet de relier le pavillonnaire au centre-ville et aux équipements scolaires.

La voie, bruyante et a laspect trés minéral (presque 80% de la voirie est alloué aux voitures), est peu confortable
pour les piétons et devient une frontiére entre le Nord et le Sud de la commune. Elle est encadrée d'un béti
quasiment continu, composé de maisons anciennes avec étage.

Malgré des aménagements relativement récents, la chaussée est détériorée en plusieurs endroits du fait du trafic
important. Un grand nombre de stationnement (31 places] dessert a la fois les logements et les commerces.

ee Descriptif de l'action

Tout l'enjeu de la rénovation de ce troncon de la rue de Rennes est d'améliorer le cadre de vie pour les usagers
et de rendre le lieu plus perméable aux traversées piétonnes. Un plateau central au droit de 'EHPAD marque
la traversée prioritaire des piétons. Ce parvis végétalisé, doublé d'aménagements qualitatifs des venelles qui
débouchent sur la rue, donne un caractere plus piétonnier a cette rue tres fréquentée.

Des dispositifs de largeur étroite de voie, de traitement de la chaussée, de plateau, de caniveau..., rendant l'acces
difficile aux poids lourds permettent d'apaiser la circulation, de limiter la pollution sonore et de sécuriser les
déplacements doux.

Dans loptique d’une circulation plus apaisée, les cycles seront pris en charge directement sur la voirie, sans la
création de pistes ou voies dédiées.

Une diminution du nombre de stationnement en fonction des besoins d'occupation des places en journée et la
nuit [commerces/habitants) libére lespace nécessaire aux modes doux. Ce gain d’'espace permettrait également
une plus grande végétalisation de la rue. Ces aménagements de surface doivent étre doublés d'un éclairage
efficient en situation nocturne [faible pollution lumineuse, confort visuel, période d'éclairement...).

z

ee Ftapes

- Etude de circulation et de stationnement

- Concertation des commercants, habitants, associations, professionnels logistiques
- Programmation, relevé topographique, appel d offre MOE - marché MOE

ee Calendrier

. COURT TERME
.MOYEN TERME ¢ I I I I T I
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet e Qutils 3 mobiliser

- Pilote : Commune de Liffré,
- Partenaires : ABF, CD35, équipe MOE, services . . 3 .
techniques, concessionnaires, syndicat d'électricité e Indicateurs de suivi et d’évaluation

- A définir

ee Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations
sommaires, novembre 2022

- Env. 640 000 €HT [variable selon le choix du matériau ee [ jens avec les autres programmes et contrats

des plateaux (ici pavés granit] territorialisés
i Projet de territoire
e Plan de financement - Action 16 : Accompagner le développement

d'une mobilité adaptée aux enjeux sociaux et

-Dotation Globale d’Equipement dans le cadre du PAVE A
environnementaux

& aide a laménagement des supports de mobilités

douces
- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés
(département]

-Fonds d'appui pour les territoires innovants seniors

Actions liées :

Secteurerrprofet
René

N
A3 _1/1300 25m ™

EHPAD St Michel

Equipements
Commerces
Zone de rencontre/ traversée
l:l Trottoir
; Densification végétale / massifs plantés

s====% Cheminement doux

O Accroche des liaisons piétonnes

Circulation apaisée

> Charenton-le-pont (94] /
Agence Babylone

> Square Lorca,
Salobrena (Espagne] /
Jesus Torres Garcia

200 230 590 230 100

1350

e Chausée circulation apaisée en double sens de circulation (projection)

O vy

_—

1350




OAP MOBILITES

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati

O Valorisation du patrimoine
O Equipements et services publics %) Signalétique

O Animations

ee Objectifs
- Renforcer le maillage de liaisons douces

(O Attractivité commerciale

O Vivre ensemble
O Communication

&) Stationnement

&) Mobilités douces

O Renaturation

& Désimperméabilisation

) Transition environnementale

oo Maturité de l'action

- Favoriser la création de voie cyclables

- Prévoir un traitement qualitatif des zones de
stationnement

- Faciliter les parcours entre les lieux de vie et les
espaces de stationnement au travers d’une signalétique
efficiente

en étude engagée

oo Contexte

Si le centre-bourg de Saint-Aubin-du-Cormier tend vers des circulations plus apaisées, par exemple avec le
plan de déplacement récent qui limite la vitesse de circulation a 30km/h dans toute lagglomération, la place
de la voiture est encore trés présente. La commune bénéficie pourtant d'un centre assez compact permettant
des distances relatives entre les principaux lieux de vie, commerces et équipements. La collectivité doit donc
profiter de ce potentiel pour interroger la place de la voiture dans les parcours du quotidien et renforcer les
aménagements a destination des modes doux.

oo Descriptif de laction

Cette OAP Mobililités doit dés a présent permettre la mise en place de principes qualitatifs en terme de mobilité
sur le centre-bourg de Saint-Aubin-du-Cormier et définir les axes stratégiques de cette action. Pour cela, elle
devra répondre et apporter des solutions aux orientations suivantes :
- la bonne hiérarchisation des voies oU les emprises des voies sont dimensionnées en fonction des modes de
transports susceptibles de les emprunter permettant de réaliser les aménagements adéquats. Pour ce faire une
bonne connaissances des flux et du statut de chaque voie sera essentielle.
- le développement du maillage doux :

. en prolongement du maillage existant, dans le tissu déja constitué, afin de favoriser les continuités

. au sein de futurs flots d'habitat, pour éviter les ruptures liées au bati

. en améliorant la lisibilité et la qualité du réseau existant : jalonnement, continuités physiques (revétements de
sols, végétation, éclairage), points de vue vers la centralité
- lacréation de voies cyclables et de stationnements vélos. A 'occasion de la rénovation ou la réalisation de voies,
lintégration de liaisons cyclables devra systématiquement étre étudiée en veillant a s'assurer de la continuité
avec le réseau existant. Ces aménagements peuvent prendre la forme de pistes uni ou bidirectionnelles, peuvent
étre signalées par du marquage au sol ou un couloir indépendant, en fonction des contraintes et de la typologie
des rues concernées.
- le cheminement vers le réseau de transports collectifs avec amélioration des abords des arréts de bus, la
sécurisation de l'espace public, les liaisons vers le PEM, la prise en compte des personnes a mobilité réduite.
- Uorganisation des espaces de stationnement :

. cohérence et complémentarité des espaces de stationnement entre-eux

. traitement qualitatif pour que l'espace participe a la qualité paysageére du lieu dans lequel il s'inscrit (choix de
revétements perméables, traitement des lisieres, gestion des eaux pluviales, plantation d‘arbres entre les places, etc.)
Pour ce faire une bonne connaissance du taux d'occupation de certains espaces de stationnement sera
essentielle, de maniére a envisager ou non la suppression de certaines places au profit des espaces publics
[exemple sur la place Alexandre Veillard).

z

** Etapes

- approfondissement de la connaissance des flux et de l'occupation des espaces de stationnement sur la
commune (étude de circulation, en lien par exemple avec les places Alexandre Veillard/ Champ de foire)

- définition de la stratégie et des priorités d'action a mener en terme de mobilités

- procédure de modification du PLU pour la création d'une nouvelle OAP

- lancement d’'une consultation pour un marché a procédure adaptée

ee Calendrier

- COURT TERME : 1 1 1 1 1
-MOYEN TERME 92— 04 2026 2028 2030 2032 203

ee Acteurs de projet

-Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier
-Partenaires : bureau d'études mobilité, bureau
d"études en planification urbaine

*

e Estimation financiére hiffrage HT, d'apres
estimations, novembre 2022

Etude mobilité-stationnement : Env. 15 000€ HT

oo Plan de financement

Subventions:

- Aide a laménagement des supports de mobilités
douces [département)

- Fonds d'appui pour les territoires innovants séniors

e Qutils a mobiliser

- Mise en compatibilité du PLU pour la création de
U'OAP thématique
- Schéma directeur cyclable intercommunal

ee Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Evolution du nombre de kilomeétres de voies cyclables

ee Liens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

Projet de territoire :
- Action 16 : Accompagner le développement d'une
mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux
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Exemple type de stationnement longitudinal

Exemple type de stationnement longitudinal
sur rue de quartier :

sur voie de desserte :

Limiter les

vues sur les
stationnements
par un muret entre
la voie et le parking

Ménager des espaces

Schémas explicatifs sur le traitement des espaces de stationnement

Source : OAP Mobilité - PLUi Communauté de communes de la Rochelle
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Actions liées :

Les espaces de stationnement

Le stationnement linéaire
Réseau de liaisons douces existant

Pistes cyclables existantes

Distances

- Sens de circulation
Ligne 9a [Rennes-Fougéres] du réseau
_I@. = régional BreizhGo,

Carte extraite du diagnostic réalisé dans le cadre du plan guide
Atelier lau - octobre 2022

Planter un arbre toute ) )

les deux places de Créer des lieux de détente,

stationnements pour avoir des espaces de loisirs,

4 terme un réel effet de des parvis récréatifs

stationnement sous les (jeux, éclairage, bancs et
tables...)
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Proposer des espaces communs
multifonctionnels (stationnements,
local technique, jeux) soigneusement
aménageés et offrant un cadre de vie
qualitatif

Créer des parkings densément
arborés



LE « CAMPUS» ECOLE
De U'étang a la Bellangerie

&) Stationnement

&) Mobilités douces

O Renaturation

& Désimperméabilisation

) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
& Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati ¥ Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics %) Signalétique

oo Maturité de l'action

ee Objectifs

- Affirmer les cheminements doux vers le centre
historique et le site de U'étang

- Végétaliser ce secteur minéral pour lutter contre les
ilots de chaleur (ICU), améliorer le cadre de vie

- Renforcer le lien paysager entre ce site et U'étang

en étude engagée

e« Contexte

Situé au sud-est de la ville, le «xcampus-école» comprend un établissement scolaire privé, un lycée agricole et
des équipements sportifs. C'est un site en pleine mutation avec la création d'un nouveau quartier résidentiel qui
s'étend vers lest et le sud. Malgré la préservation de rangées de chénes et de quelques arbres remarquables, le
secteur est majoritairement minéral, en particulier au niveau de U'école Ste Thérése.

La requalification de ce lieu permettrait de linscrire dans la trame du cheminement doux de la ville et
permettrait également la création d’un «campus» similaire a celui créé autour du collége Pierre de Dreux
afin de former une vraie cohérence a l'échelle de la ville.

ee Descriptif de l'action

Les enjeux du réaménagement sont similaires a celui du campus-parc du collége :

- la création et requalification des cheminements pour mettre en place des balades agréables tout en
considérant lefficacité des déplacements,

- une densification végétale,

- la création d'une frontiére accueillante et perméable, plus visible qui sert a signaler le lieu.

Dans un premier temps, il faudrait proposer a l'ensemble scolaire Ste Thérese de désimperméabiliser sa grande
cour bituminée en créant de véritables lots de verdure. Cette végétalisation tient compte des zones de terrains
sportifs (basket et de volley). Ce travail permet de créer des espaces plus diversifiés et de supprimer le grand
espace d'ICU rendant le lieu plus agréable a vivre, pour les écoliers, lors d'épisodes de fortes chaleurs.

Cette désimperméabilisation peut se poursuivre au niveau du parking d'entrée avec un travail autour d'une
végétalisation des interstices entre les places de stationnements (voir en supprimant quelques places). En lien
avec le renouvellement du secteur rue de stade/ rue de général de Gaulle, ce parking rue de la Bouéxiere peut
8tre transformé en un nouvel espace paysagé.

Dans un deuxiéme temps, un travail sur les frontieres peut étre envisagé pour marquer ce lieu a forte
concentration en équipements, notamment dans le cadre de la création d'une salle de danse sur le secteur.
Enfin, les cheminements doux sont renforcés permettant, a la fois la traversée de ce campus et a la fois,
possiblement, de le relier a U'étang. En prolongeant les liaisons piétonnes au sein du quartier, cela inscrit le
nouveau quartier résidentiel dans la trame du tissu urbain St Aubinais.

e Etapes

- Etude mobilité - stationnement pour le parking du gymnase et de l'école
- Echange / partenariat avec la direction de l'école

- Servitude de passage lycée agricole

- Travaux de plantation et de voirie - Services techniques

- Fin 2022 : PC salle de danse

ee Calendrier
. COURT TERME [

I

I I I I I
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

. LONG TERME

e Acteurs de projet ee Qutils & mobiliser
- Services techniques de la commune

- Ecole Sainte Thérese

- Lycée agricole

oo Estimation financiére e |ndicateurs de suivi et d’évaluation

ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :
- Action 16 : Accompagner le développement d'une
mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux

ee Plan de financement

Subventions:
- Aide a laménagement des supports de mobilités
douces [département]

Actions liées :
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salle de la
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Cour d'école
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végétalisée

> Groupe scolaire Aimé
Césaire /Phytolab

> Cour Oasis, école

Batis

- Equipements scolaires et sportifs
Providence / Laurent

Espace-vert

% Densification végétale

1 1 Cour a paysager, désimperméabiliser, renaturer
4

Bourgogne

Liaison piétonne
> Houblon / Atelier CAP
> Chemin des Haras, Saint

= == = Trajtement des lisiéres/ limites qualitatives [haie, noue, mur végétal, grimpants...] Aubin du Cormier

s====% [jaison piétonne 4 créer, 4 conforter

» Entrées a valoriser

Q Arbres a préserver



REQUALIFICATION DE LA RUE DE LA FORET
Prendre en compte les modes doux

La Bouéxiére
(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de U'habitat
O Requalification bati O Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics %) Signalétique

&/ Stationnement
& Mobilités douces
(O Renaturation

) Désimperméabilisation

¥ Transition environnementale

ee Objectifs oo Maturité de l'action

- Prendre en compte les modes doux

- Végétaliser la rue

- Gérer linterface avec les futures opérations de
logements

en étude engagée

oo Contexte

La rue de la forét est une des routes d'accés principal de La Bouéxiere avec un trafic journalier important de
prés de 3400 véhicules entrant et sortants/ jour (étude du plan de circulation réalisée par la mairie en 2016).
Depuis la rue de Langlais et 'allée de Bellevue, elle dessert une série de parcelles d'habitat individuel puis la
zone artisanale, commerciale et de services autour de l'Intermarché.

Son profil se ressert par la suite, les alignements de batis continus constituant le centre historique de la
Bouéxiere. La végétation tend a disparaitre au nord. Elle est présente de maniere localisée, avec de beaux
sujets arborés d'essences diverses, plantés sur les jardins privés adjacents.

Dans la partie haute de la rue, laccessibilité pour les PMR est plus difficile qu'au sud, en raison de dévers

et de la faibles largeurs de certains trottoirs. La voirie bien qu'accessible aux cycles ne propose pas de piste
cyclable sécurisée.

ee Descriptif de l'action

Tout le long de cet axe de 900m, le projet prévoit diverses actions afin de garantir la cohabitation des modes
de déplacement tout en prenant en compte les contraintes de trafic :

- deux bandes cyclables continues sur la longueur,

- des trottoirs de part et d'autre aux normes PMR de minimum 1,5m de largeur avec ponctuellement si la place
le permet de végétaliser les pieds de facades,

- un double sens de circulation soit sur un dispositif de chaucidou (partage de la chaussée en 3 voies : une voie
centrale pour la circulation a double sens des véhicules motorisés et deux bandes cyclables latérales) ou soit
en double voie de circulation sur la partie centrale plus large de la rue.

En paralléle, les intersections sont traitées en plateau afin de marquer les différentes séquences, de faire
ralentir et sécuriser les traversées. Ces aménagements pourront également étre couplés par un régime de
priorité a droite.

Nous préconisons une plantation plus généreuse en entrée de la rue Paul Gillouard, cette rue mérite un
aménagement plus qualitatif car trés fréquentée quotidiennement. En face de la zone technique de livraison du
supermarché, la vue sur le petit vallon étonne dans le tissu urbain fonctionnel.

Au croisement de la rue Théophile Rémond, le giratoire est a repenser pour donner une meilleure image
d’entrée du bourg de la Bouéxiere.

Le principe de réorganisation de la rue de la forét repose sur un partage de la voire en prenant en compte tous
les usagers.

e« Etapes

- Finalisation de U'étude d’aménagement, d’urbanisation et de circulation du pdle scolaire et sportif

- Mise a jour éventuelle de l'étude de circulation

- Programmation, consultation de MOE - marché MOE (avec/ sans concours)

- Rénovation Intermarché

ee Calendrier

.COURTTERME
_MOYEN TERME 50

I I

I I I I
2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet
- Pilote : Comnjune de La Bouéxiere, le département,

- Partenaires :Equipe MOE, concessionnaires, syndicat
d'électricité

e Qutils 8 mobiliser

* Chiffrage HT, estimations
sommaires, novembre 2022

Env. 960 000 €HT (variable selon le revétement choisi
pour les plateaus, ici pavés granit)

e Estimation financiére oo Indicateurs de suivi et d’évaluation

ee Plan de financement ee [iens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés
- Aide a laménagement des supports de mobilités Projet de territoire :

douces (département] - Action 16 : Accompagner le développement d'une
- Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux
- Dotation d'Equipement des Territoires Ruraux pour

travaux de mise en accessibilité des espaces publics
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Actions liées :
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Equipements public
Espaces vert

Entreprise / commerce
I:] Limite de la voirie
Chaucidou zone motorisé
Chaucidou zone cycle
Traversée
Liaison piétonne existante - projetée

Densification végétale
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REQUALIFICATION DE LA RUE JEAN-MARIE PAVY
Reconnecter a la centralité '

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &/ Stationnement

O Diversification de ['habitat O Animations /) Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine O Communication ) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique 0 Transition environnementale

ee Objectifs oo Maturité de l'action

- Affirmer les traversées piétonnes nord/ sud autour
de la réorganisation du p6le médicale en son centre
- Partager la voirie entre piétons, cycles et
automobilistes,

- Végétaliser la ou cela est possible,

- Réorganiser les poches de stationnement.

en étude engagée

oo Contexte

La rue Jean-Marie Pavy, située au nord-ouest de la commune, est la principale voie d'acces vers Liffré.
Plafonnant en 2016 a un trafic de 1500 véhicules jour par sens de circulation en semaine, elle dessert de
nombreux équipements tels que la maison de retraite, la pharmacie, la maison de santé, la médiatheque, le
centre culturel Maisonneuve.

Malgré la présence de plusieurs poches de parking a proximité des équipements médicaux, la rue qui a un
caractere tres minéral et routier est doublée de stationnement longitudinal ou en épi a partir du virage d’entrée.
La présence de ces stationnements ne permet pas en l'état actuel de proposer une liaison cyclable sécurisée.
Les trottoirs sont quant a eux globalement assez larges avec parfois des dévers marqués liés notamment aux
contraintes d'accés aux garages des maisons.

Une ligne de bus emprunte cette voie départementale ol un arrét y est localisé.

oo Descriptif de l'action

Avec le possible transfert du péle Santé «La Bouéx Santé» sur la parcelle 1278 et la création de nouveaux
logements a larriére de la pharmacie (40 logements), une nouvelle centralité se dessine sur ce secteur. Il est
importante de renforcer les liens autour de la rue avec le tissu urbain périphérique. Nous recommandons pour
se faire la mise en place de plateaux traversants qualitatifs permettant de renforcer les liaisons nord-sud
créées.

Une circulation apaisée avec la mise en place d'une zone 30, la création de traversées piétonnes et une
renaturation des sols ou cela est possible ([doublée de plantations d'arbres) permettent de rendre laccés aux
nombreux équipements publics et de santé de maniere plus sécurisante et agréable.

Nous suggérons également une réflexion autour de l'emplacement et de la forme de larrét de bus (protection
contre les intempéries, éclairage) de maniére a encourager lusage des transports en communs pour les
travailleurs a destination de Liffré. Une offre de stationnement a son abord pourrait étre envisagée.

Les dispositifs d'éclairage en période nocture devront étre justes (éclairage aux endroits nécessaires) et sobres
d'un point de vue énergétique.

o Etapes

- Mise a jour éventuelle de U'étude de circulation [mobilité & stationnement, transport en commun)

- Lancement d'une étude pré-opérationnelle (diagnostic, scénarios, programmation, faisabilité architecturale)
sur l'actuel péle santé

- Transfert du pole santé

- Programmation, consultation de MOE - marché MOE

ee Calendrier

_COURT TERME : : , | H :
- MOYEN TERME 999 2024 2026 2028 2030 2032 2034
oo Acteurs de projet oo Qutils 8 mobiliser

- Pilote : Commune dq La Bouéxiere,
- Partenaires : CD35, Equipe MOE, concessionnaires,
syndicat délectricité

ee Estimation financiére *Chiffrage HT, estimations ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
sommaires, novembre 2022

Env. 650 000 €HT (variable selon le matériau choisi
pour les plateaux, ici en pavés granit)

ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire :

- Action 16 : Accompagner le développement d'une
mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés

- Aide a laménagement des supports de mobilités
douces (département)

- Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE
- Dotation d’Equipement des Territoires Ruraux pour
travaux de mise en accessibilité des espaces publics

Actions liées :
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LE «CAMPUS» LIFFREEN
du lycée Simone Veil a UEIG

e enjeux

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &/ Stationnement

O Diversification de U'habitat O Animations ¥ Mobilités douces

O Requalification bati O Vivre ensemble O Renaturation

O Valorisation du patrimoine & Communication V) Désimperméabilisation

O Equipements et services publics %) Signalétique ¥ Transition environnementale
ee Objectifs e Maturité de l'action

- Créer un parc équipé en lien direct avec le centre-ville

- Renforcer le réseau de cheminement doux

- Harmoniser et clarifier les entrées d’équipements en étude engagée
- Favoriser le lien entre les équipements avec la place
Wendover, les abords de UEIG et le parvis de U'école
Jules Ferry

e« Contexte

Le «campus» de Liffré au sud de la commune est doté d'un grand nombre d"équipements scolaires et sportifs
avec en son ceeur, le centre multi-activité, lAquazic. La petite mare a proximité, est en marge, cléturée, non
valorisée. L'arrivée du lycée a toutefois fait émerger des milieux plus naturels en lisiere sud-ouest.

Au nord, au-dela de la rue J. Ferry, on trouve également, en liaison avec le centre-ville, les écoles, U'EIG
(UEspace Intergénérations avec la médiathéque) et Uespace Jeunes, LAnnexe. La rue des écoles trés empruntée
(notamment au moments des entrées/ sorties des écoles] les dessert.

Le campus est une entité traversée de toutes parts. Aux entrées il existe une grande offre en stationnement
malheureusement peu densément végétalisée (ilots de chaleur importants sur ces zones). Des cheminements
piétons innervent ce grand ilot permettant d'accéder a tous les équipements. Cependant, le positionnement de
chaque entrée de batiment, toute orientée différemment ne facilite pas la lisibilité de U'espace. C'est un lieu
manquant de cohérence paysagére qui permettrait a cet ensemble a vocation de loisirs et d'apprentissage de
devenir un vrai parc équipé identitaire de Liffré.

e Descriptif de l'action

Lenjeu principal est de créer une unité paysagére forte, un «campus-parc>» assurant une harmonisation de
ce secteur et des espaces publics. Les cheminements sont redessinés afin de redonner une place centrale
a lAquazic. Le centre est libéré, les marges densément plantées afin d'affirmer un écrin vert. Une attention
particuliere est accordée aux stationnements mais également aux lisieres de la rue Jules Ferry, réaménagées
récemment de maniere fonctionnelle mais peu paysagere. De nombreuses traverses permettraient de raccrocher
le réseau interne du parc aux équipements et aux extérieurs du parc au contact des rues, avenue De Gaulle et F.
Mitterrand.

Les perméabilités visuelles de part et d'autre de lAquazic sont préservées et les milieux humides autour de la
retenue d'eau revalorisés. Ce campus doit devenir un grand parc écologique mélant qualité de l'éducation et de
l'offre sportive avec de beaux espaces-verts prolongeant le patrimoine arboré localisé au nord.

Lien campus-centre-ville : la placette des écoles assure le lien entre le parc et la médiathéque au travers
d’un réseau de venelles piétonniéres qui rejoignent la place Wendover réaménagée. La percée créée par la
démolition de l'ancienne cantine et de la police municipale (transfert] pourra ouvrir Uilot situé au nord du campus
pour le rattacher a la rue des écoles tres utilisée. La réorganisation des circulations actives et motorisées
permettront d’apaiser ce secteur: création d'un parvis commun des écoles et de la médiatheque, chemin piéton
circulaire autour de UEIG, traitement du carrefour av. Mitterrand-rue des écoles, aires de jeux complémentaires,
redéfinition des limites et des clétures (agrandissement/ réduction de Uenceinte des écoles, du collége...).

z

e Etapes

- Etude de faisabilité et définition programmatique secteur place des écoles / EIG et parvis Jules Ferry

- Concertation Usagers, Riverains, Librairie

- Etude phytosanitaire du patrimoine arboré - étude environnementale zone humide

- Concertation avec le CD35- étude de rétrocession- Programmation, consultation de MOE paysagiste concep-
teur - marché MOE (avec/ sans concours)

- Etude et réalisation de l'extension de la cantine Jules Ferry puis démolition de la cantine Robert Desnos

- Transfert de la police municipale et démolition du batiment

ee Calendrier

[ I I [ I
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

. LONG TERME

ee Acteurs de projet e Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Liffré - Marché a bon de commande de la BDT (PVD)
- Partenaires : CD35, BDT, équipe de maitrise d'ceuvre,

services techniques, concessionnaires, syndicat ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
d'électricité, usagers _ A définir

e Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations
sommaires, novembre 2022

- Env. 1680000 €HT ee Liens avec les autres programmes et contrats
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territorialisés

** Plan de financement Projet de territoire

-Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE & - Action 16 : Accompagner le développement
aide a laménagement des supports de mobilités douces d'une mobilité adaptée aux enjeux sociaux et

- Aide a la renaturation des sols imperméabilisés environnementaux
(département) - Action 23 : Elaborer et mettre en ceuvre un
-Fonds d'appui pour les territoires innovants seniors programme en faveur de la biodiversité

Actions liées :

parvis
école
L

Ouverture voirie
possible

valorisation du
parking

St Michel

-
< . ,—"’
T Ext. cour ‘k(‘ -

\ delécole—\

\|
1
| ]
parvis

Cheminement piéton & créer / renforcer

X Démolition bati
Redéfinition des limites (extension cour
d'école - agrandissement campus)
Aires de jeux

x Rupture circulation

Entrées principales batiment

—  Accés véhicules -
>

Zone de densification végétale

Aménagement d'un milieu
humide
> Les bords de la Norge / Agence

Territoire
> Rive de Perreux / BASE Landscape
architecture

Paysagistes Associés
Campus

> Campus Woudestein /CULD & *
Juurlink [+] Geluk

Equiements scolaires R . Limite qualitative 3 créer [haie,
quipe ' ! ' noue, mur végétal, grimpants...)
sportifs et culturels temmm - g

Espaces verts > Entrées principales batiment

Zone humide & valoriser Cheminement piéton existant

Zone de densification végétale . Arbres a préserver

! ! Projets de construction - Aires de jeux

O Entrées piétonnes principales
a valoriser



LE «PARC» SAINT-AUBINAIS

AXE 3. DES CENTRALITES ACCESSIBLES ET DURABLES

Enjeu 3. Valoriser et conforter le patrimoine paysager des centres-villes

&) Stationnement

&) Mobilités douces

O Renaturation

& Désimperméabilisation

) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
& Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati ¥ Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine O Communication
O Equipements et services publics %) Signalétique

e Objectifs e Maturité de l'action

- Créer une entité parc autour des équipements

scolaires, culturels et sportifs

- Rendre lisible le maillage de cheminement doux en réflexion en étude
- Renforcer la structure et les qualités paysagéres du
lieu

- Affirmer le lien vers l'étang et les nouveaux
équipements au sud

** Contexte

Alouest de lacommune, le «parc» regroupe plusieurs équipements sportifs, 'école Alix de Bretagne, le college
Pierre Dreux, l'accueil périscolaire, lespace jeune et la salle polyvalente du parc. C'est un lieu tres actif dont
l'environnement reste a valoriser. La structure paysagére initiale autour de la maison de maitre ne suffit plus
a lier l'ensemble du site qui s'est développé au fil du temps sans cohérence. La création d'un «campus parc»
permettrait a travers une figure paysagere propre de valoriser les différentes polarités d'usages de ce lieu et de
créer une véritable entité en écho a celle de l'étang.

oo Descriptif de laction

ILs'agit ici de proposer des lisiéres/ interfaces avec les rues adjacentes [rue de Rennes, Leclerc et stade), plus
accueillantes et perméables, plus visibles afin de signaler ce «nouveau» lieu. Une densification végétale et une
diversité permettent la création d'un paysage en lien avec des vues sur le patrimoine bati.

La requalification des sentiers multiples qui traversent le site assurera une efficacité de déplacement tout en
proposant des traversées ombragées et confortables.

Le réaménagement de ce site passe par la réorganisation de trois entités distinctes :

- La préservation de lespace-vert au niveau de l'avenue de France, avec une diversification des essences
arboricoles servirait de lieu signal pour l'entrée ouest du «campus-parc». C'est une accroche méliorative avec
les venelles piétonnes du lotissement adjacent. Ce lieu pourrait devenir une réserve de biodiversité (1)

- Au centre du parc, la reconfiguration du collége (avec le retournement de son entrée] est loccasion de repenser
le cceur du site comme un grand espace paysager «liant».(2)

- Au niveau du stationnement de 'école, la plantation d’arbres de moyennes ou hautes tiges, la gestion des
limites avec des noues d'infiltration sont des mécanismes de lutte contre les ICU (ilot de chaleur urbains) mais
aussi des dispositifs qui «raccrocheraient» ce parking a lensemble.(3)

Les grands cheminements du parc sont ainsi mis en valeur, ils permettent de renforcer linscription de ce site
dans la trame urbaine en confortant le réseau de cheminements doux de la ville.

*« Etapes

- Etude phytosanitaire du patrimoine arboré

- Approfondissement étude de réalisation nouvelle salle de sport et consultation MOE

- Programmation, consultation de MOE paysagiste concepteur - marché MOE (avec/ sans concours)
- Travaux extension et rénovation du colléege

- Travaux réalisation salle de sport

ee Calendrier

. COURT TERME

T T T 1 T 1
. MOYEN TERME
" LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

ee Acteurs de projet e Qutils a mobiliser

- Pilote : Commune de Saint-Aubin-du-Cormier

- Partenaires : Equipe de maitrise d’'ceuvre,

services  techniques, concessionnaires, syndicat

d"électricité

ee Estimation financiére * Chiffrage HT, estimations  ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
sommaires, novembre 2022

-Baréme des arbres

Aménagements : Env. 790 000 EHT . o -
- Gestion différenciée

ee Plan de financement ee |jens avec les autres programmes et contrats

territorialisés

- Aide a laménagement des supports de mobilités Projet de territoire :

douces (département) - Action 16 : Accompagner le développement d'une

- Fonds d’appui pour les territoires innovants séniors ~ mobilité adaptée aux enjeux sociaux et environnementaux
- Action 23 : Elaborer et mettre en ceuvre un
programme en faveur de la biodiversité

Subventions:

Actions liées :

ozl GG

sociaux .

~< | 11éime RAMA

college Pierre de
Dreux

A3_1/2000 20m

W sas
- Equipements scolaires, sportifs, polyvalents

- Espaces-verts

% Densification végétale et arborée

! I Cceur de parc a paysager, désimperméabiliser, renaturer

= = = Trajtement des lisiéres/ limites qualitatives (haie, noue, mur végétal, grimpants...]
=====% [jajson piétonne & créer, & conforter

> Entrées du parc a valoriser




Béatiments Actions liées :

- Equipements scolaires, sportifs et @

culturels

LE «CAMPUS» BOUEXIERAIS

Espace -vert

; Zone de densification végétale

(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale &/ Stationnement . Ha 1 Proiet de rénovation et création du cadre bati
O Diversification de ['habitat O Animations & Mobilités douces 4 P a )
O Requalification bati O Vivre ensemble ) Renaturation fmm——— . .
O Valorisation du patrimoine O Communication &) Désimperméabilisation R I Limite du projet de campus
O Equipements et services publics %) Signalétique 0 Transition environnementale Sy =
TS & l:l Cheminement piét

. s s ! w N preton

oo Objectifs oo Maturité de l'action e?gﬂte”'“ "§

iy
- Renforcer les mobilités douces du secteur

- Travailler le lien et Lunité entre les équipements
- Traiter qualitativement la rue du stade et la rue
Langlais

rmm===s  [jaisons douces

en réflexion engagée > Accés

e Chaussée 3 voie centrale banalisée (1)

oo Contexte

Avec les nombreux projets de réaménagement du cadre bati, la construction de logements et d'équipements
municipaux, lazone sud-est de La Bouéxiére est en pleine mutation. En complément de l'étude d'aménagement,
d’urbanisation et de circulation du pole scolaire et sportif en cours de réalisation, trois rues de desserte sont
ainsi a repenser de maniere a répondre aux nouveaux enjeux de mutation de cette partie de la ville, la rue du
stade, la rue Langlais et la rue de la Dobiais.

Les liaisons cycles sont a renforcer, créer autour des équipements que sont U'école, le stade, l'espace culturel A.
Blot les salles de sport et dans un temps plus long le futur college.

La rue du stade est un axe majeur pour desservir les équipements sportifs depuis le centre-ville. Elle est
actuellement peu aménagée non accessible pour les PMR, peu sécurisante pour les piétons et les cyclistes. Il
existe aux alentours une offre en stationnement sous-utilisée dont le réaménagement est inclu dans le projet
de densification urbaine.

La rue Langlais, destinée a desservir le nouveau college est actuellement assez étroite, avec un profil de route
de campagne (fossé), seul un cheminement piéton existe en partie basse de la voie. Elle est utilisée comme
«shunt» lors de moments de forte circulation (embauche/débauche) par plus de 800 VL/jour (étude 2016).

La rue de la Dobiais, peu aménagée est aujourd’hui une voie en double sens avec des cheminements en terre
latéraux.

tennis et
boulodrome

150 150 250 150 200

espace cutturel

900
André Blot

B, ¢

e Chaussée a sens unique (1his)

G 4
[ espace sportif
 Pierre de

. . . Eou\rbertin;}, :
oo Descriptif de l'action .

2 I &
Le principe du projet consiste a créer un ensemble cohérent de liaisons douces dans un «paysage densifié» T / W ] ; ;
autour de la rotule que constitue le groupe scolaire. Les abords sont végétalisées : parking paysager, / ] ;
réappropriation d'une portion de la rue des Bruyére dans 'enceinte de l'école, cour dés-imperméabilisée, liaison ;
piétonne créée vers le rue de la forét et traitements paysagers du réseaux de rues périphériques. ,’ )
Le réaménagement des voiries afin de les rendre accessibles et sécurisés piéton, PMR, cycle passe par une ; v
végétalisation, une gestion aérienne des eaux de pluie, une dés-imperméabilisation en lien avec une réflexion \
autour de l'éclairage public [comment?, durée,? économie énergétique). : Eﬂé ;
Les aménagements de voirie doivent se penser dans une logique de mise en valeur des cheminements doux.
Lidée n'est pas ici de gommer lexistence de la voiture mais de permettre et promouvoir les déplacements : ;
piétons et cycles. Cette réflexion tient compte de la possibilité de proposer une certaine indépendance aux I a 150 150 250 200
enfants lors de leurs différents déplacements. La rue du stade peut alors prendre la forme d’une chaussée a voie :
centrale banalisée ou a sens unique voiture avec double sens cycle. :
Avec la construction du collége, la requalification de la rue de Langlais doit prendre en compte laugmentation AN !
du trafic routier avec le passage de bus scolaire (une étude circulation devra étre menée en paralléle) Les
profils de Langlois tiennent compte de la présence de beaux chénes tout en «assumant» son nouveau statut de ™
rue de déserte d'un équipement public important.
La rue de La Dobiais doit se penser en lien avec un milieu naturel a proximité. Elle donne accés a la nouvelle A3 _1/4000 50m
salle de sport ainsi qu'au futur parking adjacent a la halle de boulistes.
Pour compléter la réflexion autour de la rénovation de ces voies, l'éclairage est adapté aux usages des lieux en
tenant compte de la transition énergétique et de la trame noire respectueuse de la biosphére nocturne.

900

|

» Double chaussée & sens unique et double circulation cycles (2)

Gz et

Hypothéses daprés les scénarios 2 et 3 de ['étude d'aménagement pole scolaire et sportif de La Bouéxiére juin 2022

o Etapes
- Finalisation de l'étude d'aménagement, d’urbanisation et de circulation du péle scolaire et sportif

- Mise a jour éventuelle de l'étude de circulation (mobilité & stationnement, transport en commun)
- Etude & acquisition fonciere

- Programmation, consultation de MOE - marché MOE sur les espaces publics

Parvis d"école

> Ecole maternelle et primaire
Skovbakke / CEBRA et MBYland
> Ecole primaire Charles Tillon / 150

]
|

300 350 350 50 250 150 200

ee Calendrier

. COURT TERME
. MOYEN TERME

La Bouéxiére 1800

[ I I I I I I
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser
- Pilote : Commune de La Bouéxiére, le département,

- Partenaires : Equipe MOE, concessionnaires, syndicat

d'électricité

e Estimation financiére ee Indicateurs de suivi et d’évaluation
Organisation de la voirie
> Chaucidou [CVCB] / Conseil
ee Plan de financement ee Liens avec les autres programmes et contrats départemental de la Somme
- Aide a laménagement des supports de mobilités territorialises
douces (département) Projet de territoire :

- Dotation Globale d'Equipement dans le cadre du PAVE - Action 16 : Accompagner le développement d'une

- Dotation d'Equipement des Territoires Ruraux pour mobilité adaptée aux enjeux sociaux etenvironnementaux
travaux de mise en accessibilité des espaces publics



CREATION D'UNE CHARTE DE
LECLAIRAGE PUBLIC

(O Stationnement

&) Mobilités douces

(O Renaturation

O Désimperméabilisation

&) Transition environnementale

(O Attractivité commerciale
O Animations

(O Lutte contre la vacance
O Diversification de ['habitat
O Requalification bati O Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine & Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

ee Objectifs e Maturité de l'action
-Optimiser les pratiques d'éclairage public sur le

territoire, en les conciliant avec les besoins de mobilité.

en réflexion en étude

e Contexte

Dans le cadre de son Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET), Liffré-Cormier Communauté s'est engagée a
étre exemplaire en matiere d'éclairage publique et a devenir un territoire 100% autonome en énergie en 2050.
La gestion énergétique exemplaire du patrimoine public doit ainsi étre étudiée par les communes et par
lintercommunalité.

oo Descriptif de l'action

- L'action consiste a réaliser, a U'échelle du territoire communautaire et en partenariat avec les communes et le
gestionnaire, un diagnostic de U'éclairage existant (état du réseau, travaux déja réalisés ou programmeés) afin de
définir un programme de rénovation du parc (remplacement des luminaires les plus consommateurs, adaptation
de la puissance d’éclairage, politique d'extinction, politique de suppression de points lumineux...).

- Cette réflexion permettra de définir une stratégie partagée en matiére d’éclairage public, qui pourra s'inscrire
a travers une « charte de 'éclairage public » et se décliner lors de ['élaboration de projets d'aménagement.

- Cela pourra également permettre d'harmoniser et d'optimiser les horaires d'éclairage public sur le territoire.

s

e Etapes

- Elaboration d'un diagnostic partagé

- Partage d'expériences et de bonnes pratiques
- Visites de sites exemplaires

- Elaboration d'un programme d'actions partagé
- Elaboration d’une charte de l'éclairage public

ee Calendrier

.MOYEN TERME | I I I I I
. LONG TERME 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034

oo Acteurs de projet e Qutils a mobiliser
- Pilote : Liffré-Cormier Communauté
- Partenaires: Communes, SDE 35, ALEC

oo Estimation financiére oo Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Constitution d’un groupe de travail
- Elaboration et diffusion d'une charte

- Consommation de l'éclairage public (kWh/
hab/an)

- Dépenses énergétiques de la collectivité
(euros])

ee Plan de financement ee [ jens avec les autres programmes et contrats

En semaine :

Le week-end :

A

[ ———— |

territorialisés
- PCAET - Action 1.4.5 : étre exemplaire en matiere
d'éclairage public

- Projet de territoire - Action 25 : Mobiliser
les habitants et l'ensemble des acteurs dans
'émergence d'une culture communautaire de
'adaptation au changement climatique
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Horaires de l'éclairage public - Compte rendu de la présentation «éclairage public» du 15 décembre 2021

Accompagnement des
mobilités et des
lieux de vies

L'éclairage est a privilégier a proximité
des lieux d’activités et de vie

Importance d’adapter aux horaires des
désertes des transports en commun

L’éclairage est a privilégier pour les
cheminements doux

Sécurité

L’obscurité augmente le sentiment d’insécurité

Il n’y a pas de lien de causalité entre I'obscurité et I'insécurité,
(80 % des vols et agressions ont lieu en plein jour).

L'éclairage permet une meilleur visibilité des piétons

et des modes actifs (notamment passage piétons).

Lorsque I'éclairage est éteint, les accidents de la

route sont moins fréquents et surtout moins graves

(les conducteurs étant plus attentifs).

Source : Liffré-Cormier Communauté

Impact important de I’éclairage sur la Biodiversité (1¢

cause d’extinction des insectes avec les pesticides)

Préserver notre santé (rythme biologique)

Préserver la « qualité» de la nuit et la visibilité
des étoiles

Enjeux de
I’éclairage public

+

Ambiance
& usages

Ambiance villes cceur de bourg (garder
I'image d’une ville dynamique)

Adapter les horaires d’éclairage les
weekends pour répondre aux usages

Bilan des enjeux - Compte rendu de la présentation «éclairage public» du 15 décembre 2021

| jffré
e L2 Bouéxiére
— SaiNt-Aubin-du-Cormier

Consommations

d’énergie

Co(t de I’énergie en constante augmentation
(+50% prévu en 2022)

Objectif de baisse des consommations
d’énergie et réduction des émissions de CO2
(PCAET)

Optimisation des consommations (ne pas
éclairer plus que nécessaire)

Acceptabilité des

® @ @ habitants
A%

Prise en compte de la « fourchette »
d’acceptabilité concernant les horaires
d’extinction

Communication et concertation
importante pour adhésion

Changement d’habitude des habitants
a impulser avec une réappropriation
de la nuit



CONCERTATION ET ADAPTATION
DE LECLAIRAGE PUBLIC

ee enjeux
(O Lutte contre la vacance (O Attractivité commerciale (O Stationnement
O Diversification de ['habitat O Animations ) Mobilités douces

O Renaturation
O Désimperméabilisation
) Transition environnementale

O Requalification bati O Vivre ensemble
O Valorisation du patrimoine & Communication
O Equipements et services publics O Signalétique

e Objectifs oo Maturité de l'action

- Réaliser des économies d’énergie
- Sécuriser l'accés au centre-ville des modes actifs

en réflexion en étude

* Contexte

Depuis juin 2018, la ville de Liffré a totalement revu son plan d'éclairage public avec pour objectif d'améliorer la
gestion de son parc lumineux et de réduire sa consommation d'électricité.

Pour répondre aux enjeux du PCAET, la ville souhaite poursuivre la réduction de l'éclairage public.

e Descriptif de l'action

La ville de Liffré a décidé de lancer une concertation aupres des habitants de la commune, a travers un sondage
en ligne, des cafés citoyens et balades nocturnes.

Plusieurs pistes sont étudiées :

- mieux orienter les lampadaires et les orienter vers les piétons,

- supprimer les lampadaires dans les impasses,

- mettre en place une application pour allumer les candélabres uniquement quand c'est nécessaire,

- supprimer un lampadaire sur deux.

Une phase d’expérimentation permettra de tester certaines pistes et de les évaluer grace aux retours de la
population.

e Ftapes

- 2021 : Phase de concertation

- 2022 : Phase d’'expérimentations

- 2023 : Evaluation du dispositif et mise en ceuvre dans d'autres secteurs

ee Calendrier

[ I I I I I I
MOYEN TERME 2022 20% 2026 208 2030 23 2034

. LONG TERME

oo Acteurs de projet oo Qutils & mobiliser

- Pilote : Commune de Liffré

- Partenaires : SDE35 e¢ Indicateurs de suivi et d’évaluation

- Nombre de réponses a l'enquéte de concertation
- Nombre de participants aux ateliers de
concertation

- Taux de satisfaction a l'enquéte d'évaluation

- Economies d'énergie réalisées

oo Estimation financiére

ee Plan de financement

- Autofinancement

ee Liens avec les autres programmes et contrats
territorialisés

Projet de territoire

- Action 25 : Mobiliser les habitants et 'ensemble des
acteurs dans 'émergence d'une culture communautaire
de l'adaptation au changement climatique

5,

Z0NE

Lundi, mardi, mercredi, jeudi,

vendredi :
Le matin :allumage & éh45
Le soir: extncton @ 21h30

Samedi

Le matin :alkmag

Le soir : extnction & 23h30

C
Ly )
1

Lundi, mardi, mercredi, jeudi :

Le matn :allumage 3 &h45
Le soir: extnction 3 23h
Vendredi

Le matn : allumage & éh

Le soir: extnet 3231030
Samedi

Le matn :allumage 3 7h

Le soir : extnction : 10
Dimanche

Le matn : allumage 3 éh

Le scir: extnction 4 238

Premiéres adaptations en 2021
Source : commune de Liffré

“

m Z0NE3

Lundi, mardi, mercredi, jeudi :

Le matn : allumage 3 6h45
extinction 4 22h

Vendredi
e matn : allumage 4 6h
& sor - extinction & 23h30
Samedi
e matn : allumage & B
Le sor - extinction & 23h30
Dimanche

Le mati : allumage 4 6h

Le sor - extinction 4 21h30

Actions liées :

Exemple de dispositif qui va étre expérimenté a Liffré
Source : https://actu.fr/bretagne/saint-brieuc_22278/dans-cette-commune-on-peut-
allumer-sa-rue-en-un-clic-avec-son-telephone-portable_54510201.html



ANNEXE 2

Maquette financiere
des actions engagéers



U'éclairage public

PROJETS BUDGET PREVISIONNEL 2022-2027
Axe  N° Actions MOA Codt du PartLCC  PartLiffré = PartSAC Part Part Part | Part Part BDT  Autre financeur
projet HT La Bouéxiere Etat Région Département
Etude pré-opérationnelle de
m renouvellement urbain sur 5 sec- Liffré 50 000€ 25 000€ 25 000€
teurs
Requalification du quartier ,
@ Eugene Chasle Neotoa
Création d’une colocation e .
8 @ étudiants/jeunes actifs CCASde SAC | Non defini
3— Création d’'une résidence sénior
é @ rue de Fougéres Néotoa 100 000€
~ _
Recrutement d'un manager du
c
_c>; @ commerce LCC 81 300€ 41 300€ 40 000€
Ve Création d’'une bourse des locaux
(b}
7)) @ et terrains d’activité Lcc 15 000€ 15 000€
(] ;
= Etude de solutions numériques Lce 100%
"g pour le commerce de proximité MABC
— Organisation d’ateliers/formations
e
© @ a destination des commercants LCC 4 000€ 4 000€
o | .
O Ameénagements des abords du
= college Pierre de Dreux SAC 1,5M€ 1,5M¢€
C _ ADEME : 116 860€
'E C t tion d’ - Agence Nationale du
@ onstruction d un nouveau La Bouéxiére 4,895 M€ 1,071 M€ 2,572M€ | 240000€ 345 760€ Sport : 500 000€
o complexe sportif DSIL et DETR - Fédérations sportives :
4 50 000€
. Elaboration d’une strategie de de-
E veloppement touristique Lce 43 610€ 43 610€
> Mise en valeur des vestiges du
< chateau CD35 2,220 M€ 2.220 M€
Transformation d’un batiment en
belvédere et création d'un SAC 255 000€ 144 000€ 20892€ 40 000€
espace d'interprétation
Instauration d’'un PVAP SAC 55 100€ 28 330€ 26 770€
DRAC
Mise en valeur des devantures
é commerciales SAC 25 000€ 25 000€
= Coordination d’animations com-
® @ merciales LCC 40 690€ 40 690€
Développement de lieux d'intermo- 80 000€
dalités LCC 558 212€ 198 212€ AAP 205 169€ ITI FEDER : 74 831€
PEM/TCSP
Et irculati
ude de circulation La Bougxiére 145 000€ 145 000€
Amélioration du maillage des e s
cheminements doux Liffre 110 000€ 110 000€
Le «P int-aubinai
e «Parc» saint-aubinais SAC
Concertation et adaptation de Liffra




ANNEXE 3

Calendrier previsionnel
des actions

Le calendrier prévisionnel est établi a titre
indicatif selon les éléments connus a la date de
conclusion de la présente convention. Il sera

amené a évoluer au cours de la mise en ceuvre
de ORT.



PROJETS CALENDRIER PREVISIONNEL

Axe N° Actions MOA 2022 2023 2024 2025 2026 2027
| | Etude pré-opérationnelle de renouvellement urbain sur 5 secteurs Liffré | | |
| Secteur René Cassin Liffré
| Secteur de lancienne caserne Liffré
| Secteur nord - avenue de la Forét Liffré
| Secteur rue du général de Gaulle / rue du stade SAC
| Secteur rue de Rennes SAC
| Secteur du Champ de foire SAC
| Requalification du quartier Eugene Chasle Néotoa
8 B1 | Zone d'activités de Bouvrot La Bouéxiere /
g_ 7 Intermarché
I= YA Sccteur Paul Féval
2 Amélioration des conditions de U'habitat - OPAH LCcC
'E; | Création d’habitat inclusif, place de U'Europe Anne Boivent
g | Création d'une résidence senior, rue Leclerc Anne Boivent
._% | Création de logements sociaux a destination des familles du 11eéme RAMA SAC
§ Création d’'une colocation étudiants/jeunes actifs CCAS de SAC
= Entrée Ouest, entre habitat et services de santé
8 | Création d’une résidence sénior, rue de Fougeres Néotoa
% | Recrutement d’'un manager du commerce LCC
"E | Création d’'une bourse des locaux et terrains d’activité LCC
§ Etude de solutions numériques pour le commerce de proximité LCC
g Organisation d’ateliers/formations a destination des commercants LCC
E- Droit de préemption commercial LCC
é Développement des Espaces et Permanences France Services LCC
| Végétalisation et extension de la cour Robert Desnos Liffré
| Reconstruction de la salle de sports SAC
| Rénovation et extension du college et aménagement des abords CD35/SAC
| Construction d'un nouveau complexe sportif La Bouéxiere
| Elaboration d’une stratégie de développement touristique LCC
| Mise en valeur des vestiges du chateau CD35
| Transformation d’un batiment en belvédere SAC
| Instauration d'un PVAP SAC

En réflexion Définition des besoins, réflexion politique _ Etude de faisabilité, de programmation... _ Mise en oeuvre (maitrise d’oeuvre, travaux...)



PROJETS CALENDRIER PREVISIONNEL

Axe  N° Actions MOA 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Réaménagement de la place Wendover Liffreé

' Réaménagement de la place du Champ de foire SAC

' Réaménagement de la place Alexandre Veillard et ses abords SAC

| La centralité historique du carrefour de l'église a la place de U'Europe La Bouéxiére

| Implantation d'un cinéma avec café-restaurant place Wendover Liffré

| Création d'un tiers lieu place Alexandre Veillard SAC

| Création d'un restaurant-guinguette au jardin d'Odile SAC

| Création d'un reglement local de publicité LCC

| Charte d’élégance urbaine Liffré/La Boudxiere

Mise en valeur des devantures commerciales SAC
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| Coordination d’animations commerciales LCC

En réflexion Définition des besoins, réflexion politique _ Etude de faisabilité, de programmation... _ Mise en oeuvre (maitrise d’oeuvre, travaux...)
PROJETS CALENDRIER PREVISIONNEL
Axe  N° Actions MOA 2022 2023 2024 2025 2026 2027
| LCC10 | Développement de lieux d’intermodalités LCC —

Etude de circulation et de stationnement Liffré

Vers une piétonnisation du centre ancien SAC —
............................................. Amélioration de la signalétique urbaine SAC -

Etude de circulation La Bouéxiére

Amélioration du maillage des cheminements doux Liffré

Valorisation du lien Nord-Sud, du secteur René Cassin a la place Wendover Liffré

Réaménagement de la rue de Rennes Liffré

OAP Mobilité SAC

Le « campus» école de l'étang a la Bellangerie SAC

Requalification de la rue de la Forét La Bouéxiéere

Requalification de la rue Jean-Marie Pavy La Bouéxiere

Le « campus » liffréen, du lycée Simone Veil a U'EIG Liffré

Le « Parc » saint-aubinais SAC —

Le « campus » bouéxierais La Bouéxiére

Mise en place d'une charte/guide d'éclairage public LCC

Concertation et adaptation de 'éclairage public Liffré

En réflexion Définition des besoins, réflexion politique En étude Etude de faisabilité, de programmation... _ Mise en oeuvre (maitrise d'oeuvre, travaux...)



